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SELETUSKIRI
1.ULDOSA

I.I. PLANEERITAV ALA

Planeeritav ala haarab enda alla ithe maaliiksuse aadres.siga: Saare maakond, Pihtla vald, Lahe
kiila, Sopi maatiksus (A-24a). Kinnistu omanikuks on OU “Rajumara”

1.2. ALGATAJA

Planeeringu algatas asjast huvitatud isik O Rajumara, kelle volitatud esindajaks on Tonu Paju.

I.3.LAHTEMATERJALID

Pihtla Vallavalitsuse korraldus nr.113. Detailplaneeringu ldhteiilesanne. OU Kulla Kinnisvara
avaldus 28.marts 2000.a. Saare Maakatastri Maaiiksuse plaan. Sopi planeeritava maa-ala
geodeetiline plaan (Geodeesiabiiroo, t66 nr.G-4500).

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD

Plaaneeritav maa-ala (Sopi maaiiksus; A-24a) asub Saare maakonnas, Pihtla vallas, Lahe kiilas.
Olemasolevalt piimeb antud maa-ala lisnest Varta augu jirvega (ehituskeelu voond 50m),
16unast maaiiksusega A-2a, idast Kasti lahega (ehituskeelu véond 200m) ja pShjast maaitksusega
A-23.

Olemasolevalt 1abib planeeritavat maa-iiksust Vitta mnt.-It Lahe sadamasse viiv tee. Hetkel on
maaiiksus jagatud kaheks: [ maatiikk 2,5ha (ida pool, Varta augu jarve kérval ) ja I maatiikk
3,7ha (laine pool, Kasti lahe poolses kiiljes). 40% maa-alast on kaetud vésa Ja pddsastikuga,
umbes 20% on rohumaa ning 8% metsamaa.

L

T-46-00



2. PLANEERIMISLAHENDUS

2.1.PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Antud maa-ala kruntideks ei jaotata. Piirid sailuvad olemasoleval kujul. Moodustatakse ihtne
tihistu vormis maaiiksus.

2.2.KRUNDI EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve on: 100%-maatulundusmaa-M-011
Krundi pindala: 6,2ha, seal hulgas duemaad: 5936m?
Krundi ehitusalune pind: 540m?

Krundi taisehitusprotsent: 1%
Planeeringu kaigus on lubatud Sopi maaiiksuse [ maatitkile thistu vormis echitada

nelikpuhkemaja. Iga maja osa on pinnaga 8x12m? ihine autokatusealune 5x15m? ja
perspektitvne ithine saun koos kuuriga pinnaga 7x10m?2. -

Arhitektuurselt ~ planeeritakse  kadastikule olemasoleva loodusega harmoniseeruvad,
inimsdbralikud viikeelamud koos nendega seotud rajatistega. Planeeritud chitised on valdavalt
thekordsed hooned, vajadusel koos katusekorrusega. Ehitusmaterjalideks-traditsioonilised
loodussébralikud materjalid. Hoonestuse rajamisel arvestatakse olemasoleva keskkonnaga ja
kehtivate ehitusnormidega.

Krundile ehitatakse oma puurkaev koos pumbamajaga, kaitsevoondiga 15m.

Hoonete tulepiisivusklass on min. TP-2.

2.3. TEED JA LUKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

Planeeritavale alale rajatakse oma teedevdrk, mis vdimaldab Jjuurdepéisu iga puhkemajani ja
sauna juurde eraldi. Parkimiseks on ettenahtud katusealune 6-le autole ning samuti vib parkida
ka iga elamuboksi ees eraldi. Kogumiskaevu juurde padseb sauna mineva tee kaudu ja prugi
sorteerimiskeskus jaab krundi sissepiisu vahetusse lihedusse.

2.4.HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE
Planeeritaval krundil on olemasolevalt 4.0m kdrgune kadastik, mida vaiks voimaluste plires

sadsta. Sellest lahtuvalt tuleks planeeritud ehitised sobitada sinna olemasolevaid puid saistes ja
sailitades (arvestades voimalustega). Vastavalt kruntide valdajate soovidele ja vajadustele
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istutatakse ilu- ja viljapuid vdi teisi haljastuse elemente.
Krundile on planeeritud tee darde antud maa-ala priigi sorteerimise ja kogumise keskus.

2.5.TEHNOVORGUD

Planeeritaval maa-alal paigutatakse krundi sissepadsu juurde elektrivotu kapp, mis thendatakse
krundile véljachitatud madalpinge kaabli vérgustikuga.

Planeeritava maa-ala veega varustamiseks on ettenshtud puurkaev koos pumbamajaga. Igale
puhkemajale on ettendhtud oma ithendus peamagistraaliga eraldi.

Tuletdrjevesi vdetakse kdrval asuvast jarvest.

Krundid kanaliseeritakse vastavalt nduetele ehitatud iihisesse kogumiskaevu. Hall vesi
(fekaalideta vesi) soovitatavalt immutada pinnasesse.

2.6. KESKKONNAKAITSE

Detailplaneeringus esitatud teedevdrgustik ja liikluskorraldus vdimaldab korraldada hooldus-
ja avariitegevust. Uldine keskkonnakaitse (prigivedu, koristustood jms.) korraldatakse vastavalt
Saare maakonna ja Pihtla valla nduetele ja kokkulepetele.

Planeeritavale maa-alale on planeeritud sorteeritud prigi kogumise koht Maa-ala
kanalisatsioon eraldatakse halliks veeks (ilma fekaalideta) Jja fekaalideks. Hall vesi immutatakse
pinnasesse ja fekaalid kogutakse kogumiskaevu, mida hakatakse tithjendama vastavalt nduetele.

Olemasolevat kadastikku piiitakse ehitustegevuse kiigus vdimalikult vihe kahjustada ja
maksimaalselt sddsta.

2.7. SERVITUUTIDE VAJADUS.

Maavalduse omanik peab paigaldama priigikonteineri oma krundile, prugiveoautole
juurdepaisetavasse kohta (Pihtla valla jaatmekaitluse eeskiri ).

Planeeritavat maa-ala 14bib tee, mis servituudina peab olema asjast huvitatuile kasutatav —
AOS §156 “Ajutine tee”.

Maaomanikel tuleb arvestada ka Eesti Vabariigi ja Pihtla valla planeerimis- ja
ehitusmadrustega.
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SOPI maaiiksus, (A-24a)

KINNISTU OMANIK:  OU “Rajumara”

MAA SIHTOTSTARVE: 011 Maatulundusmaa (M)-100 %
KINNISTU PINDALA: 6,2ha s.h. Guemaad: 5936m?

EHIT. AL. PIND: 540m?

KRUNDI TAISEHIT. %: 1%

ARHIT. NOUDED: viilkatusega mansardkorrusega hooned

Maa omanikul arvestada jirgmiste seadusjéirgsete kitsendustega:

1. Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus.
2. Pihtla valla planeerimis- ja ehitusmirus.

3. “Ajutine tee”- Asjadigusseadus §156
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PIHTLA VALLAVOLIKOGU

OTSUS
Pihtlas 22.11.2000 nr 64

Sop1 maaiiksuse
detailplaneeringu kehtestamine

Pihtla Vallavolikogu, aluseks vottes Planeerimis- ja ehitusseaduse
§241g2

otsustab:

1. Kehtestada Sopi maaiiksuse detailplaneering.

Tdénu Post A /}/

Volikogu esimees *



