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DETAILPLANEERINGU (DP) TOIMINGUD

DP nimetus Tonise mii detailplaneering

DP sisu: DP eesmiirgiks on kinnistu jagamine kuueks

chitusdigusega kinnistuks, maasihtotstarbe muutmine
elamumaaks, hoonestusala piiritlemine, ehitusdiguse
médramine kuue iiksikelamu ja/véi suvemaja
chitamiseks ning insenertehniliste vorkude
planeerimine. Planeeritava ala suurus 6,44 ha

Asukoht Unguma kiila, Tonise mii
| Algataja Heikki Juhani Tauru
1. | Algatamise avaldus 16.12.2004
2. DP algatamine Poide vallavalitsuse 26.01.2005.a.
korraldus nr 11
3. DP teade ajalehes Meie Maa 16.02.2005.a.
4. Tehnilised tingimused OU Jaotusvork Saarte piirkond
17.02.2005.a.
S. Taotlus Saaremaa Péide vallavalitsuse taotlus 14.11.2006
Piiisteteenistusele nr 7-1.3/488
6. Saaremaa Piisteteenistuse 17.11.2006 nr 7-8/1610
kooskélastus
7. Taotlus Saaremaa 14.12.2006 nr 7-1.3/534
keskkonnateenistusele
8. Saaremaa Keskkonnateenistuse 09.01.2007 nr 40-12-6/3573
kooskélastus
9. | DP vastuvdtmine Poide vallavolikogu 25.01.2007.a. otsus nr 5
10. | DP avaliku viiljapaneku teade Meie Maa
ajalehes
11. | DP avalik viljapanek 14.02.2007-28.02.07
12. | DP avalik arutelu 27.04.2007
13. | Leping Poide vald ja Heikki Juhani Tauru
21.05.2007.a.
14, | DP kehtestamine Paéide vallavolikogu 31. mai 2007.a. otsus
nr 17
15. | DP kehtestamise teade ajalehes Meie Maa 13.06.2007.a.
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TONISE KINNISTU DETAILPLANEERING

SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS. DETAILPLANEERINGU EESMARK.

SISSEJUHATUS:

Asukoht: Péide vald Unguma kiila Ténise maaiiksus.
Algataja: Maaomanik Heikki Juhani Tauru

Tellija: POIDE VALLAVALITSUS

EESMARK:

Detailplaneeringu eesmirgiks on katastriiiksuse

1)jagamine 6 ehitusdigusega kinnistuks

2)katastri sihtotstarbe muutmine, chitusdiguse ja hoonestustingimuste mééramine,
3)juurdepiddsuteede ja tehnovdrkude lahendamine.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud seni kehtestatud planeeringutest
( Saare Maakonna iildplaneering 1999a.) lahtuvate tingimustega, olemasolevat
looduslikku keskkonda ja selle seisundit.

On arvestatud Péide vallavalitsuse poolt vilja antud planeeringu algseisukohaga,
maaomaniku soovide ja kooskélastavate ametkondade arvamustega.

Detailplaneering on koostatud vastavuses EV Planeerimisseaduse nduetega ja teiste
planeerimisalaste eeskirjadega.

Planeering on koostatud OU Gromaticus poolt juuni 2006. a valminud geoalusel.
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TONISE KINNISTU DETAILPLANEERING

2. OLEMASOLEYV OLUKORD

2.1 ASUKOHT, MAAOMAND

Planeeritav maaala asub Poide vallas Unguma kiilas, piirneb 15unakiiljest Unguma
sadamasse viiva munitsipaalteega ja l44ne kiiljest on Saarekiila- Tornimie -Viike-Viin
riigi tee vahetus Iheduses. Piirinaabriteks on pohjast Tammiku, idast Mie ja Pérdi-Jurna,
ldsnest Reedika maaiiksused.

Planeeritava Ténise katastritunnus on 63401:003:0287 Kinnistusregistriosa number 21852

Pindala 6,44 ha.
Kinnistu sihtotstarve on maatulundusmaa.

Maaomanik on Heikki Juhani Tauru.

2.2 HOONESTUS, HALJASTUS, TEED, KOMMUNIKATSIOONID

Planeeritaval maa-alal hoonestus puudub.

Planeeritaval alal kasvab valdavalt okasmets, maa keskosa katab kohati tihe kadastik ja
ménni noorendik ning krundi pdhja poolses osas valdavalt keskealine okasmets. Krunt
piirneb 16unakiiljest Unguma sadamasse viiva 8m laiuse kruuskattega munitsipaalteega ja
ladne kiiljest on Saarekiila- Tornimie -Viike-Viin riigimaantee vahetus ldheduses.
Kinnistu idakiiljes paikneb 3m laiune parandatud pinnastee.

Planeeritavat maa-ala 14bib 10kv kérgepinge Shuliin ja 0,4 kv madalpinge kaabeltrass.

2.3 PHRANGUD

¢ 10KV elektri shuliini kaitsevond, méttelises vertikaaltasandis 10m liinist
kummalegi poole

® 0,4 kv elektri kaabli kaitseviond, 1m liinist kummalegi poole

* Metsaseaduse § 5,6,7 metsa majandamine vastavalt kehtivale
metsamajandamiskavale

® Munitsipaaltee kaitsevoond 20m tee teljest.
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TONISE KINNISTU DETAILPLANEERING

e Saarekiila-Tornimie-Viike-Viin tee nr 21156 kaitsev6ond 50m tee
teljest.

Olemasoleva katastri-sihtotstarve-maatulundusmaa.

3. PLANEERIMISLAHENDUS

Planeeritav maa-ala on jaotatud 6 eraldi krundiks. Igale krundile on mésratud
ehitusdigusega ala. Planeeringu Jérgselt muudetakse kruntide sihtotstarve elamumaaks.
Igale ehitusdigusega krundile on planeeritud ehitada {iks eluhoone ja iks abihoone.
Ehitus viimistlus vastavalt kohalikele ehitustraditsioonidele. Kuna tegemist on
metsaalaga on vajalik metsaaluse puhastamine vésast. Planeeritavate kinnistute suurused
ja hoonete paiknemised on planeeritud piisava omavahelise kaugusega ja ei hiri itksteist
mingit tiheasustust ei teki. Tolmu ja miira takistusena t66tab samuti mets ja eraldi
miiratakistust seetdttu planeering ette ei nie.

KRUNTIDE PLANEERITUD PINDALAD JA TEHNILINED NAITAJAD
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2 1.13]0.70 | 200 | 2 E100 1+1 | Viimistluses jérgida Saaremaa
3 1.08 | 0.65 | 200 2 E100 1+1 | Kaitse-eeskirjadest
4 1.08 | 0.65 | 200 | 2 E100 1+1 | Tuleohutus kujad min-10m
5 1.01 |/ 0.59 | 200 | 2 E100 1+1
6 1.01 1051 | 200 | 2 E100 1+1 4
]
| kokku 6.44 | {

3.1 HOONESTUS JA EHITUSOIGUS
Planeeritav ala on jagatud viikeelamute ehituskruntideks suurustega 1.01ha kuni 1.13ha.
Ouealadelt on ettensihtud kadastik harvendada, okasmetsa alune puhastada v&sast.
Planeeringujérgselt saavad krundid 1-6 ehitusdiguse iihele elu- ja ithele abihoonele.

Arhitektuurinéuded:
Katusekalded, viilkatuse kaldenurk kuni 45 kraadi, suurima lubatud harja kdrgusega 8.0m
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TONISE KINNISTU DETAILPLANEERING

Ja materjalid Saaremaale omased (eterniit katusekattena ei ole lubatud), péhilised
vilisviimistlusmaterjalid ( fassaad: puit jakivi) piirded Saaremaale omased ( kivi v&i
puit). Ehitusaluse pinna suurus kuni 200m?. Ehitised peavad sobima omavahel ja
limbruskonnaga. Esimene valmiv hoone krundil on elamu. Ehitise korruselisus lubatud
maks. 1.5 kordsed ehitised. Piirete kérgus mitte iile 1.4m. Piirded on lubatud vaid due
alade iimber.

3.2 TEED JA LIIKLUS
Praegune pinnaskattega tee on planeeringuga ette nihtud vilja ehitada 3.5m laiuse kruusa
kattega Rajatavatel sissesdiduteedel uedesse ette nihtud 3.5m lajused teed, mis on
varustatud taskutega hooldus- ja avariimasinate mé6dasdidu voi limberp6oramise
korraldamiseks. Kdik teed on planeeritud kruusa kattega.

TEHNILINE VARUSTATUS

Veevarustus on tagatud igal krundil lokaalselt, maatiksusele rajatavast puurkaevust.
Puurkaev peab tagama nii majapidamis- kui Jjoogivee. Puurkaevud projekteeritakse eraldi
litsentsi omava ettevétja poolt. Puurkaevu normikohane sanitaarkaitsetsoon 10m. Plaanile
kantud kaevud on koos kaitsetsooniga. (Asukoht plaanil on illustratiivne ja v8idakse
kaevu projekteerimise kiigus muuta.)

Kanalisatsioon lahendatakse igal krundil lokaalselt heitvete mahutiga.

Vastavalt OU Jaotusvork poolt viljastatud tehnilistele tingimustele (17.02.2005) on vaja
elamute elektrivarustuseks, olemasolevast Unguma 10/0,4 kV alajaamast, vilja ehitada
uus 0,4 kV maakaabelliin.

Planeeritava 0,4 kV maakaabli kasutusbiguse ala (piiratud servituut) seadmiseks
solmida IKO leping liinivaldaja Eesti Energia OU Jaotusvérk kasuks.

Voimalikud 0,4 kV maakaabelliini trasside kulgemine on niidatud planeeringu joonisel.
Elektrimd6tekilbid on paigutatud due sissepadsuteede kdrvale, ligipadsetavatesse
kohtadesse. Peakaitsmete vdimsused igal krundil 16 A vi el. kiitte korra] 25 A.
Tépsustatakse vastava projektiga.

Energia saamiseks Eesti Energialt tuleb sélmida tulevasel tarbijal liitumisleping ja tasuda
liitumistasu.

Side. Side iihendust ei ole planeeritud vilja ehitada. Telefoniside tagatakse mobiil-
sidevirguga.

4. KESKKONNAKAITSE

¢ Iga elamukrunt varustatakse priigikonteineriga, mis tithjendatakse vastavalt
sOlmitud lepingule ja P6ide vallas kehtivale Jjadtmekditlus korrale.

* Kanalisatsioonimahutid ehitatakse vilja ja hoitakse to6korras ning tithjendatakse
omanike poolt.

® Kdrghaljastus siilib. Ehitustegevuse tottu viheneb ja harvendatakse kadastik

 Piirded on mé&eldavad vaid duealade iimbruses. Piirded on planeeritud vaid kivi
vOi puit aiad, Saaremaa tavade kohaselt.

OU GROMATICUS 2006 -6 -



TONISE KINNISTU DETAILPLANEERING

5. SERVITUUDID. PIIRANGUD

Planeeritavale alale on rajatud piirangud

® Teeservituudid-juurdepiisutee piirinaabritele sadamasse viivale teele.

* Liiniservituudid-milleks on elektri maakaabel, mis kulgeb teega paralleclselt
(tee maa-alale paigutatud) maakaabli puhul 1m kaablist kummalegi poole.
Planeeritava 0,4 kv maakaabli servituutala ulatuses rajada servituut liinivaldaja
(Eesti Energia) kasuks isikliku kasutus lepingu alusel.

* Puurkaevu sanitaartsoon raadiusega 10m, selles tsoonis on keelatud igasugune
ehitustegevus, mis pole seotud antud kaevu kasutamisega (juurdepiisutee).

6. TULEOHUTUS

Planeeritud on hooned tulepiisivus klassi ga TP3. Hoonetevahelised kaugused min 10m.
Viline kustutusvesi saadakse veeveoga. Planeeringuga on péisteautodele vajaliku
Jjuurdepéisu ja timberpdoramise tagamiseks ettenihtud teede laius 3.5m ja buedes 3.5m.
Veevedu Unguma sadamast (kaugus 1 km)

7. TEHNILISED NAITAJAD

1 Planeeritava ala pindala 6.44ha

2 Ehituskruntide arv kokku 6

3 Ehitusbiguseta kruntide arv -

4 Rajatav kruusatee 300m?

5 Hoonestus 6*200=1200m?
6 Rajatava el. kaabelliini pikkus 250m

DETAILPLANEERINGUS KAVANDATUD TOODE JARJEKORD

1. Juurdep#dsutee rajamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba)

2. Vajalike kommunikatsioonide (elektri- ja sidevork, veevarustus- ja
kanalisatsioonitorustik, drenaaz jne) rajamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba)
3. Elamute ja hoonete ehitamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba)

4. Haljastusttod
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TONISE KINNISTU DETAILPLANEERING

Maatiksusele detailplaneeringuga ettenshtud kruntidele hoonete piistitamiseks e esitata
Péide vallale ehitusloa taotlusi enne, kui detailplaneeringujirgseid krunte teenindavad
tehnovorgud ja —rajatised (juurdepissuteed, elektri- Ja sidevdrk, veevarustus- ja
kanalisatsioonitorustik, drenaaz jne.) on Arendaja poolt valmis ehitatud janeile on
kasutusload viljastatud.

SELETUSKIRJA KOOSTAS: ( U}mul("'"/\ : Piret Miller september 2006
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