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SELETUSKIRI

1. ULDOSA

1.1. Planeeritav ala
Flaneernav ala asub Punumade kinnistul (regisiriosa ni.98%c, katastrivunnus 63401:005:0094,
pindala 20,31 ha) asukohaga Muraja kiila, Poide vald, Saare maakond.
Planeeritavaks alaks jagb Punumaée kinnistu idapoolne osa suurusega ca 10,40 ha.

1.2. Algataja
Planeeringu algatajaks on Poide vallavalitsus, kes vastavalt lepingule 20.12.2002.a. andis
detailplaneeringu koostamise korraldamise ja finantseerimise diguse iile AS-le
S.LInvesteeringud.

1.3. Lihtematerjalid
*  Saare maakonna iildplaneering
*  Saare Maakohtu Kinnistusameti Kinnistamisotsus

Kinnistamisasi nr. 163/2001 23.03.2001.a
Katastritiksuse plaan M 1:10 000 25.11.1999.a.
Poide Vallavolikogu otsus nr. 4 12.11.2002.a.
Jiri Koppeli Maamd6dut6od poolt koostatud

geodeetiline alusplaan M 1:500 (T66 nr. G-196) 23.03.2003.a.
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1.4. Olemasolev olukord
Planeeritav ala on reljeefilt tasane, sujuva kallakuga mere poole. Kinnistu piirneb Mdhksa,
Faasani, Koplimetsa, Tedre ja Silma maaiiksustega. Kinnistu laanepiir kulgeb piki rannajoont.

Labi kinnistu kulgevad metsateed, mis suunduvad naaberkinnistutele.
Kinnistul kasvab okasmetsa noorendik ja kadastik, kaldajoon on paeklibune ja rohtunud.

Maa sihtotstarve - 100% maatulundusmaa.
Insener-tehnilised vorgud maaiiksusel puuduvad.

Maaiiksusele padseb avaliku kasutusega tee ja naaberkinnistuid labivate pinnaseteede kaudu,
millede tahtajatuks kasutamiseks sdlmida omanikega eraldi kirjalik kokkuleppe.

Tulenevalt Ranna- ja kaldakaitseseaduse § 3, 7,9, 11, 12, 13, 14 Ja Veeseaduse § 10, on
maaiiksusele seatud jargmised kitsendused:

K -2 ehituskeeluvoond ning kaldakaitsetsoon

K - 3 teekaitse tsoon

A — 2 veekogu avalik kasutus

Avalikuks kasutamiseks masratud kallasrajal, 10 m kauguseni keskmisest veeseisu
piirjoonest, kehtivad Veeseaduse nduded.

1.5. Eesmiirgid
Planeeringu eesmérgiks on kahe suvemaja ja abihoone ning ithe ithise pumbamaja ehitamine,
elektri-, vee- ja kanalisatsioonivdrkude rajamine ning naaiiksuse jagamine kaheks
eraldiseisvaks kinnistuks.

2. PLANEERIMISLAHENDUS

2.1. Maaiiksuse sihtotstarve
Maa sihtotstarve — 100% elamumaa
Planeeringuga madratakse Suemaa suurused ja hoonestusdigused kahele suvemajale ning
nende perspektiivsetele abihoonetele.

2.2. Krundi ehitusdigus
Kavandatud hoonete furktsicon - iihe pere suvilakompleksid.
Enitised ja rajatised on ette ndhtud paigutada krundile vastavalt Asjadigusseadusele,
Planeerimisseadusele, kehtivatele ehitusnormidele ja omaniku soovidele.
Paneeritava ala ehituskeelukujad naaberkruntide suhtes on masratud vastavalt
Asjadigusseadusele - 7,5 m.

» Kinnistu pindala 20,31 ha
¢ Hoonete arv planeeritaval alal 4

e Ouemaade arv 2

e Kummagi 6uemaa pindala 675,0 m?
¢ Hoonete arv kummagil Guemaal 2
 Uhe Gumaa hoonete ehitusalune pind kokku ~ 200,0 m?
o Ouemaade % kokku 0,67

¢ Suvemaja max.harja kdrgus maapinnast 8,0 m
¢ Abihoone max.harja kdrgus maapinnast 6,0 m
* Suvemajade ja abihoonete korruselisus 1 +katusekorrus
¢ Katusekalded vahemikus 38-45°

¢ Tulepusivusklass TP3

L2
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Kavandatud ehitusdigused on analoogsed. Mairatud duemaa v8imaldab paigutada hooned
vastavalt taluarhitektuuri traditsioonidele. Oued on piiratud pdhjakaartest ja avatud
Idunakaarde ja merele.

Planeeritavate rajatiste ja hoonete peamisteks ehitusmaterjaliks on puit, paekivi ning muud
loodussdbralikud materjalid. Katusekatteks valida soovitavalt roog véi sindelkate.
Arhitektuurses lahenduses on soovitav lahtuda talurahva traditsioonilisest ehitusviisist.

2.3. Heakorra ja haljastuse planeerimine
Ehitiste ja rajatiste planeerimisel sdilitada maksimaalselt olemasolevat kadastikku ja metsa
noorendikku.
Maastik jatta voimalikult looduslik, vertikaalplaneerimist ei teostata.
Jalgsi litkumiseks siilitada ja korrastada metsarajad.
Alalist autotranspordiga litklemist planeeritaval alal ei toimu.

2.4. Liikluskorralduse pohimotted
Juurdepiis suvemajadele on vdimalik olemasoleva kiilatee ja olemasolevate ning
planeeritava pinnasetee kaudu.
Tedre maaiksust labiva juurdesdidutee kasutamiseks sdlmida nimetatud maatiksuse
omanikuga kirjalik tahtajatu kokkulepe metsatee kasutamiseks (laiusega 4,0m ) eelpool
nimetaud kinnistutel kulgeva teeosa ulatuses.
Samas sdlmida vajadusel kokkulepe tee hooldamiseks ja remontimiseks.
Silma kinnistule paisemiseks seada 250 m pikkusele ning 3,0 m laiusele teeldigule
notariaalselt tdestatud tee servituut (DP-1).
Punumie kinnistu omanik tagab labipédasu ka seadusega satestatud kallasraja ulatuses.
Alaline autotranspordiga liiklemine toimub rajatavate juurdesdiduteede kaudu.
Juurdesdiduteed katta kruusaga.
Soiduautode parklad on kavandatud Suemaale. Ouemaa suurus vdimaldab parkimist kahele
soiduautole.

2.5. Tehnovorgud
Suvemajade elektrivarustus lahendatakse vastavalt tehnilistele tingimustele.
Veevarustuse lahendamiseks rajatada tihine puurkaev. Puurkaevu asukohaks on valitud
krundiosa kdrgem koht, veehaarde kaitsetsooniga 30 m.
Kanalisatsioon — hall vesi juhtida kaheastmelise settekaevu kaudu imbpeenrasse. Imbpeenrate
asukohad on valitud maapinna loomulikku kallet arvcstades.
Settekaevu reovete utiliseerimiseks sdlmida leping haritava maa omanikuga voi utiliseerida
see puhastusseadmesse.

2.6. Keskkonnakaitse
Metsa majandamine peab toimuma vastavalt metsaseadusele § 5, 6, 7 nduetele.
Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja litkluskorraldus vdimaldab korraldada insener-
tehnilist hooldustegevust krundil.
Settekaevude juurde rajada kruusakattega juurdesdiduteed.
Suvemajade juurde paigaldada konteinerid sorteeritud priigi tarvis.
Sorteeritud olmepriigi komposteeritakse voi utiliseeritakse priigilasse vastavalt kohaliku
omavalitsuse poolt kehtestatud korrale. Priigikonteinerid paigaldada due sisses6idu juurde.

2.7. Tuleohutusnéuded
Tuleohutusndutele vastavalt tuleb planeeritavate hoonete projekteerimisel 1ahtuda Eesti
projekteerimisnormide EPN 10.1. nuetest.
Hoonete lubatud tulepiisivusklass on TP-3.

Punumie DP 4



2.8. Servituutide vajadus
Elektrivorkude rajamisega tuleb seada elektriliinidele normikohane kaitsetsoon vastavalt
Asjadigusseaduse § 158 ,, Tehnovdrgud ja rajatised™.

2.9, Seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused

Asjadigusseadus

Metsaseadus

Teeseadus § 13,36

Veeseadus § 10

Ranna- ja kaldakaitseseadus §3,7,9,11,12,13, 14
Planeerimisseadus

2.10. Planeeringu rakendamisevoimalused
Omaniku arvamusel on kiesoleva planeeringu vdimalik realiseerimusaeg 2006. aasta.
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