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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS. DETAILPLANEERINGU EESMARK.
1.1 SISSEJUHATUS:

Asukoht: Poide vald Unguma kiila Kardoni maatiikk.
Algataja: Maaomanik KWG Grupp esindaja tegevjuht Kalev Voltein
Tellija: P6ide Vallavalitsus

1.2 LAHTEMATERJALID:

Péide valla iildplaan.

Maakonnaplaneering.

Maaomaniku avaldus 24.03.2008

Poide Vallavalitsuse korraldus, detailplaneeringu koostamise algatamine ja léhteiilesande
kinnitamise kohta 05.05.2008 nr. 98

Katastritiksuse plaan.

1.3 EESMARK:
Kéesoleva planeeringu eesmirgiks on
e maakasutuse sihtotstarbe muutmine #rimaaks.
Puhkekompleksi rajamine.
Parkla rajamine
Saunale ehitusdiguse mésdramine
Olemasolevast elamust toitlustus ja majandushoone ehitamine
Planeeringualale juurdepiisutee, elektrivdrgu ja veevarustuse rajamine ning vajadusel
servituutide seadmine.

P&ide valla arengukava nieb ette
e Puhke- ja virgestusalade arendamine
® loodusesdbraliku ja sddstva arengu printsiipidest lihtuva turismimajanduse arendamine
kombinatsioonis transiiditurismi teenuste osutamisega:
e infrastruktuuri viljaarendamine ja kaasajastamine
Sellest tulenevalt ei nde kiesolev planeering ette iildplaneeringu ega arengukava muutmist.



2. OLEMASOLEV OLUKORD

Hetkel on P6ide vallas atesteeritud 5 06maja pakkuvat puhkemaja-Tohvri, Lepiku, Tika,
Tammiku, Koordi puhkemajad. Noudmine majutusasutustele iiletab veel pakkumise ja seetdttu
on Pdide vallas soositud loodussébralikud puhke- ning virgestusalade arendused.

Kéesolev planeering kisitleb olemasolevatele puhkemajadele lisanduva Kardoni
puhkekompleksi rajamist. Puhkekompleksi vajalike ehitiste ja rajatiste planeerimist ning
olemasoleva elamu {imberehitust toitlustus ja majandusasutuseks. Aluseks on véetud sobivus
kiilamilj6sse ning vastavus Paide vallas soodustavate tegevussuundadega.

2.1 ASUKOHT, MAAOMAND

Kéesoleva planeeringu ala paikneb Saare maakonnas, Poide vallas, Unguma kiilas.
Maa-ala piirneb laznekiiljest munitsipaalomandisse kuuluva Unguma sadama teega.
Piirinaabriteks on pdhjast Pérdi-Jurna ja idast Laasudue kinnistu.

Maa-ala hdlmab kdlvikuliselt metsamaa ja looduslik rohumaa .

Planeeritava Ung&ma\mﬁ katastritunnus on 63401:003:0447
Pindala 11042m? -
Maaomanik on KWG Grupp

2.2 HOONESTUS, TEED.
Planeeritaval maa-alal paikneb elamu koos abihoonega, vilja on ehitatud puit
konstruktsiooniga kimpingud. Tegemist on kiilaga kus on suhteliselt hajali asetseva elamu. )

Jargmine ldhim elamu asub ~20m kaugusel. Krundi kaugus Audla-Saarekiila-Tornimée teest
piki kiila teed on ~500m . Kiilatee on rahuldavas olukorras kruusakattega, 8m laiune.

2.3 PIIRANGUD

Unguma sadama tee kaitsevoond 20m tee teljest mdlemale poole.
Olemasoleva maa kasutuse sihtotstarve-maatulundusmaa



3. PLANEERIMISLAHENDUS

Hetkel paikneb Kardoni kinnistul valmisoleva ehitisena kivikonstruktsiooniga hoone ja
pooleliolevad ehitised, milleks on kivi konstruktsiooniga saun ja 11 puitkonstruktsiooniga
kédmpingut. Kokku on planeeritud 12 majutus kimpingu rajamine, iihe wc ja ithe dussi
ké@mpingu rajamine, puitlava ehitus peopidamiseks, sauna ja majandushoone rajamine
olemasolevate ehitiste baasil. Parkla rajamine.

Kéesolev planeering néeb ette Kardoni kinnistule rajatavad ehitusmahud:

Saun ehitusaluse pinnaga~30 m?

Kémpingud (2 kohalised) 8tk ehitusaluse pinnaga a’~10m?

Kéampingud (3 kohalised) 4tk ehitusaluse pinnaga a’~20m? .
Kémpinguid teenindav iihine majandushoone, iimberehitatav olemasolevast elamust
ehitusalase pinnaga ~105m?2.

Uks WC ehitusalase pinnaga a~10m?

Uks dussi kimping ehitusalase pinnaga a~10m?

Auto parkla ~440m?

Peolava piistitamise koht

Puurkaev

Kardoni planeeringu jargne maakasutuse sihtotstarve on 100% drimaa.

. Loodusliku keskkonna siilitamiseks ja privaatsuse sdilitamiseks on planeeritud rajada

kdrghaljastust Laasudue ja Kardoni kinnistu piirile.

2. Planeering nieb ette korraldada priigi kogumise ja dravedu puhkealalt.

3. Lokaalse puurkaevuga on lahendatud joogivee vajadus. Olemasolev puurkaev jiib
murualale. Majandushooneni ja saunani on rajatud veetrass, maa alune veetrass on
planeeritud viia veel tdiendavalt dussi kimpinguni.

4. Olemasolev 3m?® septik heitvete kogumiseks rahuldab ka rajatavate uute ehitiste vajaduse.
Olemasolev kogumiskaev on ithendatud imbsiisteemiga, vdimalusega kasutada septikut ja
kogumismahutit kombineerituna nii, et pesuvesi juhitakse ldbi septiku pinnasesse ja
saastatum wc vesi kogutakse mahutisse.

5. Planeeritud on planeeringuala teenindamiseks rajada kruusateed 270m2.”

Keskkond:

Puhkeala arendamine peab olema kooskdlas sééstliku arengu pshimétetega ja
keskkonnamdjusid tuleb vidhendada miinimumini.



3.1 HOONESTUS JA EHITUSOIGUS

HOONE MAKSIMAALNE KORGUS on planeeringjoonisel antud kui hoone katuseharja,
parapeti lilaserva voi karniisi maksimaalne vdimalik krgus.

Ehitusalade madramisel on arvestatud hoonetevahelised kujad Jja hoonestuse projekteerimisel
tuleb arvestada EPN 10.1 ,,Ehitiste tuleohutus nduetega. Arhitektuurne lahendus ja valitavad
materjalid peavad vilistama tulemiiiiride rajamise vajaduse.

Arhitektuurinéuded:

Arhitektuurilised lahendused kavandatakse vastavalt Pside vallas vilja kujunenud
ehitustraditsioonidele. Planeeritavate kruntide hoonestamisel tuleb lihtuda kaasaegsest
funktsionalistlikust ruumi-ja vormikisitlusest. Rajatavad kd@mpingud on planeeritud 11
kasutusviisiga, tulepiisivusklassiga TP-3,

Vilisviimistluse valik: Puhkemajade projekteerimine ja viljaehitamine planeeringalale peab
toimuma iihtsel alusel baseeruva arhitektuurikisitlusega. Soovitatavad vilisviimistlusmaterjalid
on puit ja kivi. Keelatud on vilisviimistlusmaterjalina seintel kasutada plekki voi plastikut.
Katusematerjalid Saaremaale omased, milleks eelistatumad on katusekivi ja puitsindel.
Kardoni kinnistu saab planeeringu jargselt ehitusiguse:

Saun ehitusaluse pinnaga~30 m? ,katuse harja k&rgusega mitte iile 7,5m. Sauna ehitamiseks
vajalik esitada eelprojekt. Saun on planeeritud 1 korruselisena II kasutusviisiga TP2
tulepiisivusklassi kuuluva iihiskasutusega ehitisena. Sauna vilisseina materjalid peavad
vastama D—s2,d2 klassi materjalidele, jaigastavad konstruktsioonid peavad vastama R30 ja
katuse kate stivaimmutatud puitsindel peab vastama ndudele, mis nieb ette piiratud osalemise
polemisprotsessis(B-roof)

Kémpingud 12 tk ehitusaluse pinnaga a’~10m? ja 20 m?, katuse harja kdrgus mitte iile Sm.
Katuse kate stivaimmutatud puitsindel v5i laud.

Kémpinguid teenindav ithine majandushoone, iimberehitatav olemasolevast ehitisest
ehitusalase pinnaga ~105m?, katuse harja kdrgusega mitte iile 7,5m. Majandushoone
timberehitamiseks vajalik esitada eelprojekt.

Uks WC ehitusalase pinnaga a~10m? katuse harja kdrgus mitte iile Sm. Katuse kate
stivaimmutatud puitsindel v&i laud.

Uks dussi kimping ehitusalase pinnaga a~10m? katuse harja kdrgus mitte iile Sm. Katuse kate
stivaimmutatud puitsindel v6i laud.

Auto parkla ~440m? pinnas koorida tasandada ja tiita kruusakattega. Kooritud kasvumuld
kasutada planeeringualal haljastuses.

Puurkaev kaitsevoondiga 10m.
Peotelgi piistitamise koht (voolu v3tmise koht ja vdimalus karkassile telgi piistitamine)

tasandatava pinnasega ala suurus ~20m?
Arhitektuurselt peavad kampingud ja saun sobima omavahel ja kogu olemasoleva piirkonnaga.



3.2 TEED JA LIIKLUS

Planeeritud maa-alale péziseb Audla-Saarekiila-Tornimie 14m laiuselt ri gi maanteelt.
Juurdesdit planeeringu alale hakkab toimuma krundi pdhjapiiril olevalt kruusa kattega Unguma
sadama munitsipaalteelt. Planeering nieb ette loodusesse sobitatult kdmpingute rajamise kahe
grupina ja sellest tulenevalt on ette nihtud ka kaks mahasitu planeeringalale. Mahasait
kinnistule kaetakse iiks tee 25m ja teine tee 40m ulatuses kruusaga ja edasi kulgeb pinnastee.
Parkimine on lahendatud parklaga.

Olemasolev liikluskorraldus otsetee libi Kardoni kinnistu naaberkinnistuteni suletakse
parklaga ja liiklus suunatakse iimber kinnistu piirile. Planeeritud liikluskorraldus vdimaldab
hooldus- ja avariitegevust. Piésteteenistuse autodele on vajalik 3,5m laiune juurdepéssutee ja
iga 150m tagant iimberps6ramise koht ( planeeringus lahendatud parklaga).

3.3. HALJASTUS JA HEAKORRASTUS

Olulist haljastuse muutust kiiesolev planeerimisprojekt ette ei nie. Puhkeala asub looduslikult
kaunis kohas, soovitav on haljastada hekiga tee d4rne krundipiir-tolmu ning miira kaitseks.
Kuna maapind on puhkeala piires tasane siis olulisi reljeefi muutusi ette ei ole niha. Maapinda
tasandatakse parkimisplatsi rajamisega. Parkimisplatsilt kooritud kasvupinnas kasutatakse
krundi piires haljastuses.

4. EHITISTE VAHELISED KUJAD

Ehitistevaheliste tuleohutuskujade leidmisel lzhtutakse Vabariigi Valitsuse méadrusest 27. okt
2004 nr 315

4.1 Hoonete tulepiisivusklassid

Planeeritav saun liigitub tuleohutusest tulenevalt II kasutusviisi ga tihiskasutusega ehitiseks.
Tulenevalt tuleohutuse nduetest (VV 27.okt 2004. miirus nr 315) Saun on planeeritud 1
korruselisena II kasutusviisiga TP2 tulepiisivusklassi. Sauna vilisseina materjalid peavad
vastama D-s2,d2 klassi materjalidele, jaigastavad konstruktsioonid peavad vastama R30 ja
katuse kate peab vastama ndudele, mis n#eb ette piiratud osalemise pdlemisprotsessis(B-roof)
majutusruumidesse ja sauna paigaldatakse autonoomne tulekahjusignalisatsiooniandur.
Kémpingute lubatud tulepiisivusklass on TP3

Tuleohutusest léhtuvalt ei ole planeeritud ehitisi naaberkruntide chitistele lihemale kui 10m.
Sama kinnistu hooneid vdib ehitada iiksteisele ldhemal, kui iildtunnustatud ehitistevahelised
minimaalsed tuleohutuskujad. Hooneriithmade vaheline kuja peab vastama iildtunnustatud
ehitistevahelistele minimaalsetele tuleohutuskujadele.

Alad, kus planeeringuga on ette niihtud mitte lubada hoonete ja maapealsete rajatiste
plistitamist on tahistatud ehituskeelualadena.

Ehituskeelualad on mégratud lihtudes:

e Kaugusest krundi piirideni (arvestades, et hoonetevahelised tuleohutuskujad jagatakse
kinnistute piiridel pooleks)



e Ehitiste omavahelist kaugust.

4.2. Tuletorje vilisveevarustus

Tuletdrje vilisveevarustus tuleb rajada kdikidele hoonestatud kinnistutele v&i nsidata
olemasolev ldhim veevdtukoht. Kdesolev planeering ndeb ette maa-aluse veevdtuhoidla
rajamise kinnistu piiridesse.

Uued muruplatsid rajatakse nii, et alal oleks pisteautodel ringipddramise v&imalus. Kinnistu
hooned ja tuleohtlikud rajatised on planeeritud nii, et tulekustutusmeeskond saab antud objekti
kustutustoodeks rakendada oma tuletdrje- ja paiistevahendeid, st. tuua kustutusvesi objektini.
Veevotu kohta padseb olemasolevalt kruuskattega teelt. mille laius on 4m Jja planeeringualani
viiv kiilatee laius on 8m. Teekate vdimaldab teed kasutada igasuguses ilmastiku tingimuses.

Tdiendavalt on soovitav majandusehitise vilisseinale paigaldada pulberkustuti.

5. TEHNOVORKUDE JA —RAJATISTE PAIGUTUS

Ehitiste tehnovarustus lahendatakse vastavalt tehnovérgu valdaja poolt viljastatud tehnilistele
tingimustele.

Tehnovdrkude koondjoonisel on tahistatud planeeritavale maa- alale jadvad olemasolevad
tehnovdrgud ja planeeritavad trasside asukohad koos kaitsekoridoridega. Tehnovérkude
téhistatud koridorid margivad liinirajatiste asukohti, milliste osas kehtivad tulevastele
kinnisasjadele Asjadigusseaduse § 158 sitted.

5.1. Elektrivarustus 9
Elektrivarustus on olemasoleval elamul olemas. Elektri mddtekapp asub hetkel Gue alal postil.
Liitumispunkti vdimsuse suurendamiseks tuleb sdlmida tulevasel tarbijal liitumisleping ja
tasuda liitumistasu. Krundi sisesed vorgud alates mddtekapist lahendatakse elektrivarustuse
projektiga. Maa-alale planeeritud madalpinge trassidel on trassikaitsevéond 1m trassist
kummalegi poole.( EV Valitsuse médrus nr. 211, 02.juuli 2002.a ,, Elektripaigaldiste
kaitsevoondi ulatus*)

Puhkealale elektrivarustuse projekteerimisel tuleb Ildhtuda sellel ajahetkel kehtivatest
normatiividest. Rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada vastavalt vorgu valdaja poolt
tdiendavalt viljastatavatele tehnilistele tingimustele.

Vilisvalgustus tuleb planeeritaval maa- alal paigaldada kaabelliinidega.

Kogu alal tuleks tagada vajalik valgustatus, mis lahendatakse vastava projekti kdigus.

5.2 Side.
Side tihendust ei ole planeeritud. Vajadusel vdimalus paigaldada raadioside vastuvotjaga
telefon. Selleks tuleb tellijal s3lmida liitumisleping liinivaldajaga. Tasuda liitumistasu.

5.3. Veevarustus

Vett vajatakse pohiliselt olmevajadusteks. Lokaalne veevarustus on tagatud puurkaevu néol.
Olemasolev kaev on ebasoodsas kohas ja kuulub tamponeerimisele. Rajatakse uus puurkaev
plaanil nédidatud asukohta. Puurkaevu sanitaarkaitsetsoon on 10 m.



5.4. Kanalisatsioon
Olemasoleva hoonestuse juures on viljaehitatud septik kogumiskaev, mida tiihjendatakse vastavalt
Poide vallas kehtivale korrale.

Sadeveed juhitakse krundi piires pinnasesse.
5.5. Kiite

Kémpingutele kiitet ette ei ole nihtud (kuna kasutus valdavalt hooajaline). Saunas on planeeritud
tahkekiittel kerisahi ja majandushoonel on planeeritud tahkekiittel ahju kiite.

6. KESKKONNAKAITSE ABINOUD

Sorteeritud jadtmete jaoks on Tornimde kiila keskuses paigutatud konteinerid. Sorteerimata jiztmed
kogutakse planeeritava krundi piirile paigutatavatesse konteineritesse, mida tithjendatakse
regulaarselt jéitmeluba omava jastmekditleja poolt. Konteineri plats on planeeritud nii, et ligip4s
konteinerautoga on tagatud. Samuti on vajalik paigaldada mitmeid priigikaste k&ikidele erinevate
funktsioonidega aladele (peoplats jm) kust priigi viiakse kokku priigikogumisplatsile ja sealt edasi
tiihjendamisele jd4tmekaitleja poolt.

7. SERVITUUDID. PIIRANGUD

Planeeritavale alale on rajatud piirangud

e Krundi omanik peab paigaldama priigikonteineri krundile ja tagama juurdepiisu
priigiveoautole, vastavalt Pdide valla Jéatmehoolduseeskirjale ja Jadtmeseaduse § 12 Ig 2.

e Ehitusseaduse § 14 ,,Tehnovérgud ja rajatised* omanik peab lubama ehitada kinnisasjale
tehnovorke ja rajatisi ( k.o planeeringus planeeritav madalpinge kaabel) kui nende ehitamine
ei ole kinnisasja kasutamata véimalik v5i kui nende ehitamine teises kohas pohjustab
iilemédraseid kulutusi ja samuti peab kinnisasja omanik lubama teostada oma kinnisasjal
seaduslikul alusel paikneva tehnovérgu voi -rajatise teenindamiseks vajalikke t6id. Avariitdid
v6ib teha eelnevalt omanikuga kokku leppimata. Krunte libiv planeeritud madalpinge
maakaabel liin (Eesti Vabariigi Valitsuse 02. juuli 2002 méirus nr. 211 »Elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus® piki kaabelliini kulgev ala, d4rmistest kaablitest 1m kaugusel paiknevad
mottelised vertikaaltasandid.

¢ Unguma sadama tee kaitsevoond 20m tee teljest.



TEOSTATAVATE TOODE MAHT

O©oOoO~NOOODAWN -

Planeeritava ala kogu pindala
Kampingute arv kokku 12tk
WC+duss

Rajatav kruusakattega mahaséit
Rajatav konnitee pikkus
Majandushoone

Rajatav parkla

Rajatava el. kaabelliini pikkus
Saun

Koostas:

11042m?
8x10m?+4x20m>2=160m?2
1 x 10+1x10=20m?
25x4+40x4=270m?

60m

105m 2

440m?

118m

30m?

(L~ Piret Miller



