OSAUHING KURESSAARE KOMMUNAALPROJEKT

Pikk 25, 93812 Kuressaare, reg. nr 10250459, tel/faks 453 3237, e-post: kop@hot.ee

Majandustegevuse registreeringu nr EP10250459-0001
Majandustegevuse registreeringu nr EL10250459-0001
Majandustegevuse registreeringu nr EEO000389

Tehnilise Jarelvalve Inspektsiooni registreerimistdend nr 02 -160
Muinsuskaitseameti tegevusluba nr E179/2004-E

TELLIJA: POIDE VALLAVALITSUS

SAARE MAAKOND,
POIDE VALD,
MURAJA KULA,
SILMA KATASTRIUKSUSE

DETAILPLANEERING
Juhataja: A. Rand
Projekteerija: K. Keel
KURESSAARE

2009

T -075-09
A-110



Osatuhing Kuressaare Kommunaalprojekt T-075-09

KOITE KOOSSEIS

1. Seletuskiri

2. Joonised
Asukoha skeem. DP-1
Tugiplaan. DP-2
Pdhijoonis. DP-3
Planeeritav juurdepéaasutee. DP-4

3. Lahtematerjalid

Pdide Vallavalitsuse korraldus nr 191, 29. oktoob@08.a
Poide wvalla Muraja kila Silma  katastritiksuse
detailplaneeringu algatamine, lahtetlesande kimmita
ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatama
jatmine.

Valjavote Poide valla Uldplaneeringust 1999.a.

3. Lisad

Maa-ameti Silma katastrilksuse kitsenduste kaardi
valjavote.

Valjavote maa-ameti Natura 2000 kaardist.

Voimalikud 1kW vbéimsusega tuulegenraatorid

Passiivmajad.
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SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAV ALA.

Planeeritav ala haarab enda alla olemasolevaaSiinmistu Muraja kulas, vastavalt
katastri tunnusega 63401.005:0284, registriosa B66@34, suurusega 25,19 ha,
olemasoleva sihtotstarbega maatulundusmaa-100%.

1.2. ALGATAJA.

Detailplaneeringu algatas Kati Meidra, Nigulistd 2Tallinn 10146, avaldusega Pdide
Vallavalitsusele, 24.10.2008.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Pdide Vallavalitsuse korraldus nr 191, 29. oktoob@08.a Pdide valla Muraja kila
Silma Kkatastritiksuse detailplaneeringu algatami@éfeilesande kinnitamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise algataméatana.

Pdide valla tGldplaneering 1999.a.

Consultare OU t66: ,Poide valla Muraja kila Silmaaatiksuse detailplaneeringu
eelhinnang.” 20009.

Kuressaare Kommunaalprojekti t66: ,Saare maakowijePvald, Muraja kila, Silma
kinnistu juurdepaasutee eskiisprojekt.”, nr T-084A110.

Geodeetiline alusplaan: OU Gromaticus, t66 nr GAD21

Saare Maakonna uldplaneering.

Ehitusseadus.

Planeerimisseadus.

Looduskaitseseadus.

Asjadigusseadus.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Silma kinnistu paikneb Pdide vallas Muraja poolsa&idne kuiljel Muraja kilas,
piirnedes pdhjast Punumae kinnistuga, idast Kogbm¢a Kopli kinnistutega ja ldunast
Silmasaare kinnistuga. Silma kinnistu kilgneb laaoelt Liivi merega (Kdllu laht) ja
idast rannajarvega (Muraja I6pp), mis seavad ktatesehituslikke piiranguid.

Pdide vald, Muraja kila,
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Kinnistul on vana talukoht vundamentidega. Olemagat on kinnistu koosseisus
muud maad 24,72 ha (sh vee all 6,83 ha, metsama&dh@ ja looduslikku rohnumaad
0,3 ha.

Maa-alale paaseb Pdide-Tornimde-Korkvere riigimaglhtnr 21156, edasi mddda
Muraja kila teed (munitsipaaltee), Ule Punumaeekpri kulgevat avaliku kasutusega
erateed pidi ja Punumdae kinnistu kagu piiril olewaateed pidi (vt. joonist DP-4
~Juurdepdasutee”). Maaomanike Kati Meidra ja Maltldkase (Silma kinnistu, katastri
nr 63401:005:0284 ja Punumé&e kinnistu, katast63%#01:005:0094) vahel on sdlmitud
02. september 2009.a. Tallinna notari Tea TuUrnpuures Punumée kinnistu
teeservituudiga koormamise leping Silma kinnistsukas (tasuta ja tahtajatu).

Silma kinnistul kehtivad jargmised kitsendused:

e Looduskaitseseaduse § 36 ,Vaba labi- ja juurdepaastagamine” Rannal voi
kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagammeste ja loomade vaba
labipdasu kallasrajalveeseaduse 8§ 10(Kallasrada-10m kaldariba avaliku
veekogu, Laanemere, avalikuks kasutamiseks ja 4idalkba Muraja 16pp
rannajarve) tdhenduses.

e Looduskaitseseaduse 837 ,Ranna ja kalda piiranguvdl“-200m
Laanemerest ja 50m kuni 10 ha suurusel jarvel.

(31) Korduva Uleujutusega ala piir mererannal maész Uldplaneeringuga. Kui
korduva uleujutusega ala piiri ei ole maaratudtdikee korduvalt Gleujutatud ala
piiriks tlhe meetri kbrgune samakdrgusjoon.

(4) Korduva uleujutusega veekogude ranna voi kplslanguvoond koosneb
Uleujutatavast alast ja kdesoleva seaduse § 3Stadte voondi laiusest.

e Looduskaitseseaduse 8§ 38 ,Ranna ja kalda ehituskesioond”- 200m
Laanemerest ja 25m kuni 10 ha suurusel jarvel.

(31) Korduva Uleujutusega ala piir mererannal maész Uldplaneeringuga. Kui
korduva uleujutusega ala piiri ei ole maaratudtdikee korduvalt Gleujutatud ala
piiriks tlhe meetri kdrgune samakdrgusjoon.

(4) Korduva uleujutusega veekogude ranna voi katdtuskeeluvoond koosneb
Uleujutatavast alast ja kdesoleva seaduse § 3&adte voondi laiusest.

e Looduskaitseseaduse 8 39 ,Ranna ja kalda veekaitsgnd“- 20m
Laanemerest ja 10m jarvel.

(31) Korduva Uleujutusega ala piir mererannal maész Uldplaneeringuga. Kui
korduva uleujutusega ala piiri ei ole méaratudtdkee korduvalt Gleujutatud ala
piiriks ihe meetri kdrgune samakdrgusjoon.

(4) Korduva uleujutusega veekogude ranna voi keddkaitsevoond koosneb
Uleujutatavast alast ja kdesoleva seaduse § 3&tadte voondi laiusest.

Pdide vald, Muraja kila,
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e Looduskaitse seaduse § 32 ,Hoiuala“ ja 8 33 ,Hoiual teatis” - Silma kinnistu
paikneb Kahtla-Kiibassaare hoiualal, kus kehtivadadia eeskirjad.

1.5. EESMARGID.

Detailplaneeringu eesmargiks on Uldplaneeringu utmine, ehituskeeluvodndi
vahendamine, ehitusdiguse ja -tingimuste maaramiamu ja sauna ehitamiseks ning
vajalike kommunikatsioonide lahendamine.

2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1. PLANEERITAVA KRUNDI EHITUSOIGUSE JA SIHTOTSTABE
MAARAMINE KOOS POIDE VALLA ULDPLANEERINGU MUUTMISE
ETTEPANEKUGA

Vastavalt Poide valla Uldplaneeringule (vt. detaygeringu lisasid) on planeeritav
kinnistu detailplaneeringut vajaval maa-alal.

Kaesoleva detailplaneeringuga kavandatakse Silmanidtule dueala, millest
moodustatakseraldi katastrillksus, suurusegaa 1490m2, vana talu asupaiga kohale
(néidatud detailplaneeringu joonisel DP-3 ,Pohijstrkonkreetsete koordinaatidega),
kus on sadilinud vundamendi jalg ja kiviaed. Plaiaea kinnistu sihtotstarvet ei
muudeta. Kaesolev detailplaneering tefldide valla dldplaneeringu muutmise
ettepaneku ehituskeeluvoondi vahendamiseks (Uldplaneeringugi jdgon Muraja
poolsaarel ehituskeeluvédnd pohiliselt 200m) Silknanistul kavandatud dueala piires
(fikseeritud koordinaatidega joonisel DP-3 ,P6hipe)). Vastavalt looduskaitseseaduse
8 40. Ranna ja kalda ehituskeeluvoondi suurendaming@ vahendamine,lg 1 jargi
saab ranna ja kalda ehituskeeluvdoondit vahendada aetailplaneeringus (seal on olnud
ajalooline talukoht) vastavalt valjakujunenud asssst.

TABEL 1. KRUNDI ANDMED

Kinnistu Planeeritav kinnistu Kinnistu Maks. Maks. Maks.
nimetus sihtotstarve suurus ehitus- Lubatud kdrgus hoonete
ha alune arv
pind m? krundil
Silma Maatulundusmaa- 25,19 220 Elamul max 8m ja 2
M-011-100% abihoonel 5m
(s.h. Buemaa ca maapinnast

1490m?)

Silma kinnistu saab diguse ehitada Guealale malkdseth Uhe Uhepereelamu ja Uhe
abihoone, maksimaalse ehitusaluse pinnaga elammil60m?2 ja abihoonel kuni 60m2,
aga kokku mitte rohkem kui 220m2. Hoonete suuribatud kdrgus: elamul mitte tle 8m
maapinnast ja abihoonel kuni 5m maapinnast. Hoonddbatud ehitada tuleohuklassiga
TP-3. Hoonete tdpne asukoht maaratakse hooneteldthirse projekteerimise kaigus,
arvestades loodusliku eripéara, olemasolevate vuedade ja omanike soovidega.

Pdide vald, Muraja kila,
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Hoonete kavandamisel tuleb lahtuUsl@aremaale iseloomulikesehitustraditsioonidest ja
-materjalidest, sobitades need maa-alale vastaudtbnna traditsioone ja maastiku
miljodd arvestades, muutmata maastikulist tldilmet. Tagada planeeriatal hoonete
omavaheline sobivus. Hoonete suuruste sobitaminastikau — valtida liiga suure ja
stiililt védra hoone ehitust alale. Keelatud on hete juurde rajada torne.

Hoonete valisviimistlusel eelistada looduslahedasaturaalseid materjale (puit, kivi,
betoon, metall, katusekivi, kargruberoid), valtidesturaalseid materjale imiteerivaid
materjale (plastvoodrid, puiduimitatsiooniga plastad jms.).

Alates 01.01.2009 jdustus majade energiapassi nBédesoleva detailplaneeringu
lisades on kirjeldatud passiivmajade ehitamise wfiist. Hoonete projekteerimisel
lahtuda Vabariigi Valitsuse 20. detsembri 2007. @adrasest nr 258 ,Energiatdhususe
miinimumnduded”.

2.2. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Maa-ala hoonestamise kaigus tuleb olemasolevaukiibddtu keskkonda maksimaalselt
saasta ja sailitada. Planeeritava duemaa piirds sfitada ilu- ja viljapuid. Kaitseks
kilmade pdhja tuulte eest vOib hoonestuse juurigada kdrghaljastust. Kinnistul olev
kiviaed siilitada ja vajadusel korrastada. OQuedii yiirata aiaga (kivi- v8i puitaed,
kbérgusega mitte tle 1,2m)

Kinnistule tuleb paigutada prugikast (prugiautoleirfje paasetavas kohas), krundi
valdajal sdlmida prigiveo lepingud vastavalt Powdlas kehtivale jaatmekaitluse
eeskirjale ja muudele jaatmekaitlust korraldavabegeisaktidele.

Planeeringualale planeeritud ehitiste puhul on ediglikud suhtelised kérgused 0,00
soovitav valida juba nende tehniliste projektideostamise kaigus. Igal juhul peaksid
need olema aga vahemalt 40...50cm vorra kdrgemadolkanasolevad kérgusmargid
planeeringualal.

2.3. TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Maa-alale paaseb Pdide-Tornimae-Kdorkvere riigimaglhtnr 21156, edasi mddda
Muraja kula teed (munitsipaaltee) ning Ule Pununkéele piiri kulgevat avaliku
kasutusega erateed pidi ja Punumae kinnistu kagl glevat erateed pidi (vt. joonist
DP-4 ,Juurdepaasutee”“. Maaomanike Kati Meidra jaitMPahlakase (Silma kinnistu,
katastri nr 63401:005:0284 ja Punumae kinnistua@ait nr 63401:005:0094) vahel on
sO6lmitud 02. september 2009.a. Tallinna notari Téanpuu juures Punumae Kinnistu
teeservituudiga koormamise leping Silma kinnistusuks (tasuta ja tahtajatu).
Kasutatakse olemasolevat véljakujunenud teed, akse vastavusse Paasteteenistuse
nduetega (paasteteenistuse autodele on vajalik Iajome kdvakattega tee).

Parkimine lahendatakse duemaal, arhitektuurse lgegemise kaigus.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja Uskiorraldus vdimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Paasteteenistuse detodm vajalik 3,5m laiune
juurdepadasutee.

Silma kinnistule on kavandatud tuletdrje veehoidlaahtuvusega 25m3, toitega
kinnistul olevast kaevust), mille ees on 12mx12médverdamise plats.

Pdide vald, Muraja kila,
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2.4. TEHNOVORGUD.

e Elektrivarustus.

Kuna planeeritav kinnistu paikneb hajaasustusegia lals laheduses AS Jaotusvorgu
elektriliine ei paikne, kavandatakse kinnistuledale elektritootmine tuulegeneraatori
naol vaid kavandatava elamu tarbeks. Planeeringuigel DP-3 ,Pdhijoonis* on
ndidatud skemaatiliselt planeeritava tuulegeneraasukoht. Detailplaneeringu lisades
on néitlikud tuulegeneraatorist. Generaatori korgdtub konkreetse asukoha tuulte
tingimustest.

e Joogivesi.

Joogivee tarbeks on kinnistule kavandatud uus @ewkolemasoleva sahtkaevu vesi
ei vasta kvaliteedinduetele), mis peab asuma vahe®@an kaugusel planeeritavast
imbvaljakust.

Joogivesi peab vastama uldjuhul Glemaailmse tesugsmisatsiooni WHO kehtestatud
piirnormidele. Nende normide alusel on vélja ankwroopa Liidu joogivee direktiiv
98/83/EEC mis omakorda on aluseks hetkel Eestistivedd Eesti Vabariigi
sotsiaalministri maarusele nr.82_ "Joogivee kvatiiteeja kontrolinduded ning
analtudsimeetodid".

Kinnistule on kavandatud tuletdrjeveemahuti, mabsega 25m3, toitega krundil
paiknevast kaevust.

e Reovete kanalisatsioon.

Planeeringualal puuduvad olemasolevad kanalisatstooustikud. Planeeritav Silma
kinnistu paikneb nodrgalt kaitstud pdhjaveega pimkas. Detailplaneeringuga on
kavandatud reovete kanaliseerimiseks kohapealsaibdgjilist puhastust (septik +
pinnasfilter, mis on Umbritsevast pinnasest isaiegrveetiheda geotekstiiliga), mille
jargselt immutatakse see imbvaljakus. Filtersiisieem véimalik rajada juhul, kui
pdhjavee kdrgeim tase on aastaringselt sigavamal#4,2m. Kui pdhjavee tase on
lubatust kérgem, on vdimalik rajada tdstetud fgtesteeme, kus torustikud asuvad
maapealses filterkuhilas. Filtervaljaku rajamisdeb arvestada, et krundil peab olema
vahemalt 60m?2 vaba pinda. Nouetekohaselt puhastasitdesi kogutakse kokku ja
juhitakse torustikuga planeeritud imbvaljakusse.

Omapuhasti rajamisel tuleb jargidd&analisatsiooniehitiste veekaitsenduded,
(Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. a maarus nr 171).

Omapuhasti rajamisel arvestatavad néuded

(1) Omapuhasti rajamisel peab arvestama, et:

1) selle kuja on véahemalt 10 m (v.a septikul);

2) septiku kuja on vahemalt 5 m;

3) omapuhastit tohib ehitada véljapoole reoveaikugalasid;

4) see peab paiknema joogiveekaevude suhtes latbanitiig pdohjavee
likumissuuna suhtes allavoolu.

Kaitsmata ja norgalt kaitstud pdhjaveega piirkoretadn bioloogiliselt puhastamata
heitvee pinnasesse juhtimine keelatud (Vabariiditsase 31. juuli 2001. a. m&arus nr.
269 Heitvee veekogusse vdi pinnasesse juhtimiss, kv5.1.1.).

Pdide vald, Muraja kila,
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o Kute.

Planeeritud hoonete kite lahendatakse lokaalseoaek® projekteerimise kaigus kas
elektri-, vedel- vbi tahkekuttena (sinna alla kuulikka soojuspump), l&htuvalt
energiatbhususest ja omaniku vajadustest.. Eublatlid kasutada kivisitt jms.

e Sideuhendus.

Sidekaablite rajamine antud planeeringualal onawitialik. Uhenduse loomiseks saab

kasutada raadio- vdi mobiilsidevahendeid.

2.5. KESKKONNAKAITSE.

Kaesoleva detailplaneeringu algatamise kaigus owstiabud Silma maaiksuse
detailplaneeringu eelhinnang Consultare OU po@0@, kus jareldatakse:

1.Vana talukoha taastamine on vaikesemahuline tegemiega ei kaasne
ulatuslikku ehitustegevust, infrastruktuuride rajstim maakasutuse muutust ja
transpordivoogusid.

2.Kaesoleva detailplaneeringu elluvimine ei pane opile keskkonna
vastupanuvdimet, kuna ehitusala asub valjapool raadestupanuvéimega alasid
ja kooslusi.

3.Silma talukoha taastamisel eraldi vottes Kahtla-#&#aare hoiuala kaitse-
eesmarkidele mdju puudub (on neutraalne). Seni jdyvaolsaarel kehtestatud
detailplaneeringud on elluviidud tagasihoidlikkushms (kahe suvemaja/elamu
ehitus) ja nendega koosmdjus ei kaasne Silma maséksdetailplaneeringu
elluviimisega olulist m&ju hoiuala kaitse-eesmaetel

4.Eeldatavalt endise Silma talu rajamisel arvestatilleujutusohuga ja talukoht on
Umbritsevast alast kérgemal. Ehituskeeluvoondi mdbenine on mdeldav vaid
endise talukoha piires ja sel juhul vastab see aakaitse-eesmarkidele —
jargitakse endist asustusstruktuuri, rannal asul@duskooslusi ei kahjustata,
juurdepaasu rannale ei takistata.

2.6. TULEOHUTUSNOUDED.

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maadai®e hoonete projekteerimise
kaigus lahtuda Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 208 maarusest nr 315 “Ehitisele ja
selle osale esitatavad tuleohutusnduded”.

Hoonete tuleohutusklass antud maa-alal on TP-3-&madaline tuletbrjevesi saadakse
planeeritud tuletérjeveemahutist (mahtuvusega 25m3)

2.7. SEADUSEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED.

e Looduskaitseseaduse § 36 ,Vaba labi- ja juurdepaastagamine” Rannal voi
kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagammeste ja loomade vaba
labipdasu kallasrajalveeseaduse 8§ 10(Kallasrada-10m kaldariba avaliku
veekogu, Laanemere, avalikuks kasutamiseks ja 4idalkba Muraja 16pp
rannajarve) tdhenduses.

Pdide vald, Muraja kila,
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Looduskaitseseaduse 837 ,Ranna ja kalda piiranguvdd“-200m
Laanemerest ja 50m kuni 10 ha suurusel jarvel.

(31) Korduva uleujutusega ala piir mererannal ma#isee tldplaneeringuga. Kui
korduva uleujutusega ala piiri ei ole méaratudtdikee korduvalt Gleujutatud ala
piiriks ihe meetri kdrgune samakdrgusjoon.

(4) Korduva uleujutusega veekogude ranna voi kpidanguvéond koosneb
Uleujutatavast alast ja kdesoleva seaduse § 3stadie voondi laiusest.

Looduskaitseseaduse 8 38 ,Ranna ja kalda ehituskesioond”- 200m
Laanemerest ja 25m kuni 10 ha suurusel jarvel.

(31) Korduva uleujutusega ala piir mererannal ma#isee tldplaneeringuga. Kui
korduva uleujutusega ala piiri ei ole méaratudtdikee korduvalt Gleujutatud ala
piiriks ihe meetri kdrgune samakdrgusjoon.

(4) Korduva uleujutusega veekogude ranna voi kaldauskeeluvoond koosneb
Uleujutatavast alast ja kdesoleva seaduse § 3&aiie voondi laiusest.

Kaesolev detailplaneering teeb ettepaneku lubaiadehehitukeeluvoondisse
kavandatud duemaa kélvikule (vt. joonist DP-3 , R@bnis*)

Looduskaitseseaduse 8§ 39 ,Ranna ja kalda veekaits#nd“- 20m
Laanemerest ja 10m jarvel.

(31) Korduva Uleujutusega ala piir mererannal maész Uldplaneeringuga. Kui
korduva uleujutusega ala piiri ei ole maaratudtdikee korduvalt Gleujutatud ala
piiriks tlhe meetri kdrgune samakdrgusjoon.

(4) Korduva uleujutusega veekogude ranna voi keddkaitsevoond koosneb
Uleujutatavast alast ja kdesoleva seaduse § 3&tadte voondi laiusest.

Looduskaitse seaduse 8§ 32 ,Hoiuala“ ja § 33 ,Hoiual teatis* - Silma kinnistu
paikneb Kahtla-Kiibassaare hoiualal, kus kehtivadadia eeskirjad.

Krundi omanikud peavad paigaldama oma prigikonteikeindile ja tagama
juurdepddsu prigiveoautole, vastavalt Saare maakoridide valla
jddtmehoolduseeskirjale.

Pdide vald, Muraja kila,
Silma katastriliksuse detailplaneering 10



