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A. SELETUSKIRI
1. ULDOSA

Kdiesolev t66 - "Saare maakond, Poide vald, Krkvere kiila, Tika maaiiksuse
detailplaneering." on al gatatud ning koostatud vastavalt Pide Vallavalitsuse
korraldusele nr. 15 1; 20.05.2003.a.

Nimetatud detailplaneeringu koostamisest vatsid 0sa maastikuarhitekt Tiina Tuulik,
arhitekt Lea Jarve (Arhitektuuribiiroo Jarve & Tuulik OU) ning insener-projektijuht
Tonis Adamson (OU ADAMS GRUPP).

Planeeritava maa-ala suurus on 33,90 ha, mis paikneb Korkvere kiilas hoonestatud
alal.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on hoonestusalade piiritlemine olemasoleval
maaiiksusel ning lisaks moodustatavate kruntide ehitusdiguse masramine koos
vajaliku teedevdrgu Ja infrastruktuuri planeerimisega.

2. LAHTEOLUKORD

Planeeritava maa-ala moodustab iks katastritiksus, mis on kantud
kinnistusraamatusse.

Registriosa | Nimetus Katastritunnus Sihtotstarve Pindala Omanik
nr. asukoht % ha
12289 Tika 63401:004:0006 maatulundusmaa 33,90 Kalvar Ige
Korkvere kiila 100
Poide vald
Saare mk.
=

3. PLANEERITAVA ALA ASUKOHT JA OLEMASOLEVAD
TINGIMUSED

3.1. Planeeritava ala asukoht

Planeeritav maa-ala paikneb Karkvere kiilas, Poide valla territooriumil.

Seda piirab idast Poide-Tornimae-Karkvere tee. ‘

Vaadeldaval alal paikneb S hoonet: elamu, kuur, kdmpingmaja ja 2 talli.

Talli vahetus laheduses asub piirdega karjaaed hobuste tarvis ning maakelder.
Krundi kirdenurgas paikneb kasutuskélbmatu vedelkiituse hoidla. Planeeritava maa-
ala naabruses asub lagunev korruselamu.

Enamus maaiiksuse territooriumist on mercddrne kajamaa, mis on osaliselt kaetud
nii kadastiku kui mannikuga. Maa-alal karjatatakse hobuseid.

Poide vald asub Saaremaa idaosas, Teda piirab idast Vaike véin, l8unast Liivi laht.
Valla rannajoon on tugevasti liigendatud paljudeks lahtedeks, poolsaarteks ja
laidudeks.

Kogu valla piiri pikkus on ca 140 km, millest merepiiri ca 2/3.

Valla pindala on 123,6 km2. Elanike arv vallas on 1 135 inimest,

Valla keskus asub Torniméel, piirkondlikud keskused on veel Kdrkveres ja Poides.



3.2. Looduslikud tingimused
Maapinna reljeef on valdavalt tasane. Maapinna absoluutkdrgused on 2.5-3.0 vahel.

3.3. Geoloogilised tingimused

Nagu kogu Saaremaa , nii ka Poide valla aluspdhi koosneb sadu miljoneid aastaid
tagasi kujunenud mitmesugustest settekivimitest, mida iildiselt nimetatakse paeks
ehk paekiviks.

Aluspdhja peal on 6hem vi paksem pinnakate, mis koosneb murenenud kivimitest,
mitmesugustest liivadest, savist ja packlibust.

3.4. Olemasolev insenervarustus

Planeeritavat maa-ala labib 10 kV korgepinge Shuliin. Maaiiksusel paikneb ka
alajaam, mille baasil saavad toite olemasolevad hooned.

Samuti on olemasoleva hoonestuse tarvis lahendatud veevarustus puurkaevu baasil
ning heitvete kanaliseerimine kogumismahuti baasil.

4. ARHITEKTUUR~PLANEERIMISLAHENDUS

4.1. Uldiahendus
Projekteerimislahenduse eesmirgiks on olemasoleva hoonestuse laiendamine ning
tdiendava hoonestusdiguse seadmine.
Planeerimislahenduse juures on arvestatud Jargmiste asjaolude, piirangute ja
printsiipidega:

- jargida 200 m laiust ehituskeeluvoondit merepiirist;

- séilitada planeeringualal maksimaalselt olemasolevat loodust;

- hoonestamisel ja teede rajamisel kasutada ra olemasolevaid teid, radu,

lagendikke;
- tagada juurdepais kdikidele kruntidele

4.2. Maakasutus
Planeeritavate kruntide sihtotstarbed on jargmised:

Jrk. Krundi nimetus Krundi suurus Krundi sihtotstarve %

nr. m2

1. Tika 253 217 maatulundusmaa 100

2. Liini 14 498 suvilamaa 10/looduslik haljasmaa 90

3. Vahe 14984 suvilamaa 10/looduslik haljasmaa 90

4. Airiku 13 415 suvilamaa 10/looduslik haljasmaa 90

5. Veeriku 13 281 suvilamaa 10/looduslik haljasmaa 90

6. Serva 14 100 suvilamaa 10/looduslik haljasmaa 90
L 7. Mahu 7405 maatulundusmaa 100




Kruntide kasutusdiguse kitsendused

L. Teeservituud;:d koormavad jargmisi krunte:
Liini, Vahe, Adriku, Veeriku, Serva.

2. Liiniservituudid:
Vahe, Aariku, Veeriku, Mahu.

4.3. Funktsionaalne tsoneerimine ja hoonestus

Planeerimislahenduses on tehtud ettepanek rajada maaiiksusele lisaks
olemasolevatele hoonetele uus tall, heinahoidla, maneez, abihoone, 7 kampingmaja,
parkimisala, ratsutamisplats, karjaaed ja madal tiik.

Krundi pShjakiiljele on planeeritud rajada suvemajakompleksid ecldusel, et sailiks
maksimaalselt olemasolev kérghaljastus.

Maa-ala on jagatud 7 krundiks, millest 6-le on seatud ithe hoonestusdigus.

Kruntide suurused on 0,7 ja 27 ha vahel.

0,7 ha suurusel Mahu krundil hoonestusdigus puudub.

Hoonestus

Hoonestuse valisviimistluses on ette nihtud kasutada looduslikke materjale (palk,
laudis, looduslik kivi), katusekate: roog, sindel, laast, kiargkate voi kivi.

Hooned véivad olla kuni 2 korruselised.

Kahest hoonest koosneva suvemajakompleksi hooned vdivad paikneda iiksteise
vahetus ldheduses (mitte modda krundipiiri) ning olla timbritsetud puu- voi
kiviaiaga.

Keelatud on igasuguste vorkpiirete rajamine. Hoonekomplekside vahelist maa- ala
saab kasutada karjamaana

Hoonete rajamisel tuleb sastlikult suhtuda iimbritsevasse keskkonda ning asukoha
valikul lahtuda vbimalikult vihese raie tegemise vajalikkusest.

Hoonestustingimused

Jrk.| Krundinimetus | Krundi | Maks. | Lubatud | Lubatud Katuse | Lubatud |Maks. | Soovitused
nr. suurus | hoonestus | taisehitus | ehitiste | kalle * harjajoone| korruste
m2 Sigus % arv maks. arv
m2 krundil kdrgus
m
1. | Tika 253217 2500 1,0 15 3545 8 2
2. | Liini 14 498 150 1,0 2 3545 8 2
Puithooned
3 1 Vahe 14 984 150 1N 2 3545 8 2 T00-, laastu-
véi sindel-
4, | Aarku 13415 150 L1 2 35-45 8 2 katusega
3. | Veeriku 13281 130 1,1 2 35-45 8 2
6. | Serva 14 100| 150 1,0 2 3545 8 2
7. | Mahu 7 403 - - - - - - -




4.4. Keskkonna- ja tulekaitsenduded

Planeeritaval maa-alal ega selle lahiimbruses ei paikne ettevotteid, mille
funktsioneerimine eeldaks ohtu keskkonnale kas tugevatoimeliste miirkainete
viljapaiskamise voi plahvatusohu tottu.

Tulekaitsenduded.

Maa-ala planeerimisel on lahtutud kehtivatest tulet§rjenormidest.

Planeeritud hoonestus kuulub tulepiisivuse seisukohalt klassi tihistusega TP3.
Hooned on tihe- v6i kahekorruselised, harjajoone korgusega alla 8 m.
Tulepusivusklassi TP3 kuuluv ehitis tuleb pistitada kinnistu piirist vahemalt 7.5 m
kaugusele.

Uks suvg:majakompleks moodustab tuletSrjesektsiooni, mille suurus on alla

1200 m“.

Tuletdrjevahenditega juurdepézsuks on kruntidele planeeritud 3,5 m laiused
juurdepaisuteed.

4.5. Haljastus ja heakorrastus

Planeeringualal sailitatakse olemasolev haljastus.

Suvemajakomplekside iimbruse kujundamisel tuleb sailitada ka olemasolev
korghaljastus. Lubatud on vaikesemahulise iluaia rajamine, tuluaia rajamine pole
lubatud.

Planeeritavale alale rajatavate parklate ja kasutamiskdlbmatu vedelkiituse hoidla
lahedusse on ette nihtud paigaldada jastmete sorteerimise kohad, kus eraldatakse
paber-papp, klaas, plastik ja metall.

Sorteerimiskoha valdaja on maaiiksuse omanik, kelle krundil see paikneb.
Ohntlikud jaitmed ladustatakse selleks ettenihtud kohas.

4.6. Teede vork ja liikluskorraldus

Juurdepéis planeeritavale alale toimub moéoda olemasolevat Poide-Tornimie-
Korkvere teed.

Teelt toimuvad mahasdidud nii olemasolevate hoonete kui ka planeeritavate
suvemajakomplekside juurde viivale teele.

Juurdepédsuteede rajamisel on ette nihtud kasutada juba olemasolevaid
sissesdidetud pinnaseteid.

Killustikkattega juurdepaisuteede laius on 3,5 m.

Planeeritava ala pShjakiiljelt viib tee sadamasse.

4.7. Insener-tehniline varustus

4.7.1. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Suvemajakomplekside varustamine veega on ette nihtud individuaalsete puurkaev-
pumbamajade baasil. Igale krundile on planeeritud tks puurkaev.

Puurkaevudele on ette niahtud 30 m raadiusega sanitaarkaitsetsoonid.

Heitvete kanaliseerimine on ette nahtud teostada individuaalsete kanalisatsiooni
kogumismahutite baasil.

Kogumismahutite tithjendamiseks s6lmida vastav leping lahima reoveepuhasti
valdajaga.
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Juba hoonestatud krundil toimub juurdeehitatavate hoonete veega ja elektrienergiaga
varustamine ning reovete kanaliseerimine olemasolevate kommunikatsioonide
baasil.

4.7.2. Elektrivarustus
ElektrivilisvBrkude planeerimise aluseks on Eesti Energi Asi J aotusvorgu Saarte
Piirkonna poolt viljastatud Tehnilised Tingimused nr. 72; 20.04.2004.a.

Tika maaiiksusele planeeritavate hoonete elektrivarustus lahendatakse nende tarvis
koostatavate elektrivarustusprojektidega olemasoleva Ige alajaama baasil.

Uute suvemajakomplekside elektrivarustus lahendatakse rekonstrueeritava Pae
alajaama uue 0,4 kV kaabelliinfiidri ehitamise kaudu.

Kaablite trassid rajada teede d4rde, médtekapid paigaldada kruntide piirile.
Krundisisesed elektrivalisvorgud alates mdotekappidest lahendatakse hoonete
elektrivarustusprojektidega.

Suvilakomplekside peakaitsmete nimisuurus — 20A.

4.8. Tehnilised niitajad

1. Planeeritava ala suurus 33,90 ha
2. Maksimaalne ehitusalune pind 3250 m*
3. Hoonestuse koefitsent 1,0 %
4. Planeeritud krunte 7 krunti

5. Planeeritud hooneid™ 25 hoonet




