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SELETUSKIRI

1. LAHTESITUATSIOON

Planeeringu nimetus: Ranna Kkatastriiiksuse detailplaneering
Planeeritava maaiiksuse omanik: Emma Helena Aer
Planeeringuala suurus: 17,38 ha

1.1. Detailplaneeringu koostamise liihtematerjalid
Detailplaneeringu koostamise 1dhtematerjalid on:
o Detailplaneeringu algatamise taotlus.
e Poide Vallavolikogu 28.10.2015 otsus nr 21 , Keskvere kiila Ranna katastriiiksuse
detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
Jéitmine “.

¢ Detailplaneeringu 13hteseisukohad

¢ Saare maakonnaplaneering;

e Poide valla tildplaneering;

e Poide valla planeerimis- ja ehitusmédrus;

e Saare maakonna teemaplaneering  Asustust ja  maakasutust  suunavad
keskkonnatingimused,

¢ DP Projektbiiroo OU poolt teostatud geodeetiline alusplaan mdrts 2015 a.

e Planeerimisseadus;

e Fhitusseadustik;

e Asjadigusseadus.

* Vechaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise kord ning

sanitaarkaitsealata veevStukoha hooldusnduded pdhjavee kaitseks.
Veeseadus
¢ Looduskaitseseadus

1.2. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Keskvere killa Ranna katastriiiksusel ruumilise
terviklahenduse loomine omaniku poolt soovitud echitiste (nelja kuni kahekorruselise
tiksikelamu, kaheksa abihoone, nende teenindamiseks vajalike tehnorajatiste ja -siisteemide, ja
juurdepéisuteede) ehitamiseks. Detailplaneeringus techakse ettepanek ehituskeeluvoondi
vahendamiseks.

1.3. Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeringualaks on Saare maakonnas Péide vallas Keskvere kiilas asuv Ranna katastriiksus
(6341:004:0040), millel paiknevad kahe havinenud hoone vundamendid. Planeeritav ala piirneb
Vii-Mardi, Kuusetuka, Lagle, Uuetalu ning Kalda katastritiksustega ning ithest kiiljest
Lidnemerega.

Juurdepaids planeeritavatele kruntidele tagatakse libi erakinnistute kulgevalt avalikult
kasutatavalt teelt.
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Skeem 1: Planeeringuala asendiskeem

To6 nr. 05-15-DP

1.4, Olemasoleva maaiiksuse struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste kirjeldus

Tabel 1.

Krundi Krundi omanik Krundi | Krundi Katastritiksuse | Kinnistu

aadress pindala | sihtotstarve tunnus number

Ranna Emma Helene 17,38 Maatulundusmaa | 6341:004:0040 | 46134/461
Aer ha 100%

Ranna Kkatastriiiksuse kitsendused:
1* Laénemere ranna ehituskeeluvoond 200 m (1 m samakdrgusjoone piirist)
2* Ranna kinnistu on osaliselt Natura 2000 Viikese viina loodusalal, Viinamere linnuala ja
Viikese viina hoialal

Saare maakond, Poide vald, Keskvere kila, Ranna detailplaneering, esitatud marts 2016
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2. PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Antud planeerimislahendus néeb ette Ranna katastriiiksuse Jagamise kaheksaks krundiks. Neist
nelja sihtotstarbeks maédratakse elamumaa, teistele maatulundusmaa. Elamumaa kruntidele
madratakse tingimused krundi hoonestamiseks ning leitakse tehnovirkude ning juurdepidsu
lahendus.

2.1. Uld- ja teemaplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus

Vastavalt Saare maakonna teemaplaneeringule Asustust Jja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused, paikneb Ranna kinnistu vasrtusliku maastiku alal.

Planeeritava krundi pos 7 soovitav hoonestusala asukoht, mis on planeeritud vanadele hoonete
varemetele, asub Liinemere ranna ehituskeeluvoondis, mistdttu on sinna vdimalik ehitada vaid
ehituskeeluvoondit vihendades. Kuna planeeritav hoonestus paikneb ranna ehituskeeluvoondis,
on kéesolev detailplaneering iildplaneeringut muutev.

2.2. Maakasutustingimused viiiirtuslikel maastikel

Vastavalt Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule , Asustust Ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” asub planeeritav maaiiksus kohaliku tahtsusega vidrtuslikul maastikul.

Uldised tingimused viirtuslike maastike sailitamiseks on jargmised:

® Saarte traditsioonilise maastikupildi siilitamiseks on  midrava tdhtsusega
pérandkoosluste (loopealsed, puisniidud, rannaniidud, aruniidud) jitkuv majandamine ja
vajadusel taastamine. P3llu-, heina- ja karjamaad on vajalik hoida kasutuses.

* Hoida traditsioonilist maastikustruktuuri (ildine maakonna asustusmuster, kiilade
struktuur, teedevdrgustik ja maastiku viitkeelemendid).

e Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/koridore —teid,
pinnasteid, elektriliine; huliinidele eelistada maakaableid,

* Maastikulised viikevormid nagu kiviaiad, tarad, iksikud puud ja viiksemad
puudegrupid, alleed, kivihunnikud, endised talukohad, kui maastikku kujundavad
elemendid, tuleb siilitada.

¢ Kompaktse hoonestusega alade asukohavalik véartuslikel maastikel toimub ainult
tildplaneeringu alusel.

2.3. Projekteerimispshimétted

Elamukruntidele on lubatud ehitada iiks kahekorruseline viilkatusega elamu ja selle juurde kuni
kaks majapidamishoonet. Katuseharja absoluutkdrgus maapinnast on lubatud 8 m.
Majapidamishoone katuseharja suurim lubatud absoluutkdrgus maapinnast v&ib olla kuni 6 m.
Krunte 2,4,6 ja 8 ei hoonestata.

Planeeritavate kruntide ehituséigus:

Pos1,3,5ja7
* maksimaalne ehitisealune pind krundil- 250 m?

= pdhihoone korruselisus —kuni 2
* pdhihoone maksimaalne kdrgus maapinnast- 8 m

* kdrvalhoone maksimaalne kdrgus maapinnast- 6 m
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* Hoonete arv krundil- 1 pshihoone ja 2 majapidamishoonet
* krundi sthtotstarve — 100 % elamumaa

= Suletud brutopind — 500 m?

* Tulepisivusklass - TP-3

=  Parkimine lahendada krundisiseselt

Arhitektuursed piirangud on:
* katuse kaldenurk 10-45 kraadi

* Soovitatav piirete kdrgus on 1-1,5 m.
* Vilisseinte viimistlus- puit, palk v&i looduslik kivi, sokliosa betoon v&i looduslik kivi
* Aknaraamid ja uksed- puidust v3i puit-alumiiniumist

= Virvilahendused nii hoonetel kui rajatistel peavad olema naturaalsed ja vihe
silmatorkavad

2.4. Ehituskeeluvéondi viihendamise ettepanek ja taotluse pdhjendused

Detailplaneeringuga soovitakse ranna ehituskeeluvoondit vahendada maksimaalselt kuni 130
meetrini 1 m samakdrgusjoone piirist. Lihtuvalt looduskaitseseaduse § 34-st on ranna kaitse
eesmidrk rannal vGi kaldal asuvate looduskoosluste séilitamine, inimtegevusest lahtuva
kahjuliku méju piiramine, ranna v&i kalda eripara arvestava asustuse suunamine ning seal vaba
liikkumise ja juurdepassu tagamine. Ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanek lihtub varem
alal olnud hoonestusest, millest on tinaseks silinud varemed.

Foto 1 ja 2: Olemasolevad varemed planeeritaval alal

Saare maakond, Poide vald, Keskvere ktila, Ranna detailplaneering, esitatud maérts 2016 6
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Foto 3: Olemasolevad varemed planeeritaval alal

Ranna katastriiiksus asub osaliselt p&llumaal, kus looduskooslus on oluliselt inimtegevuse poolt
mdjutatud. Maaiiksusest mere poole jaib aga looduslik inimtegevuse poolt vihem méjutatud
ala, mis on arvatud ka hoiuala koosseisu. Kahe eriilmelise ala vahel asub kiviaed, mis on
planeeritavate krundipiiride liheduses. Seega ei mdjuta ehituskeeluvodndi vihendamine
oluliselt looduskooslusi ega nende siilimist. Inimtegevusest lihtuy kahjulik mdju on seotud
valdavalt teatava inimkoormuse suurenemisega antud piirkonnas. Samas on kavandatav tegevus
mahult viike ja seetdttu ka mdjud on viheolulised. Hoiuala jadb ehitustegevusest puutumata
ning kavandatav tegevus ei mdjuta negatiivselt vaba liikumist ja juurdepéddsu rannaalale.

Planeering soosib veekogu kallasraja avalikku kasutamist, tagatud on vaba ldbipdds labi
kruntide pos 7 ja 8, millelt pasdseb veekogu kallasrajale.

Arvestades eeltoodut tehakse ettepanek taotleda Keskkonnaametilt luba krundil pos 7 ranna
chituskeeluvoondi vihendamiseks 200-t meetrilt maksimaalselt 130 meetrini I m
samakdrgusjoone piirist) ajalooliste vundamentide éimber planeeritud hoonestusala ulatuses.

2.5. Juurdepiiiis ja parkimine

Juurdepéés planeeritavatele kruntidele on tagatud 14bi naabruses olevate erakruntide kulgeva
Juurdepédasutee, mis on avalikus kasutuses. Planeeritavatele elamukruntidele pos 3, 5ja 7 on
tehtud ettepanek servituudi seadmiseks, et oleks tagatud juurdepdis kdikidele planeeritavatele
kruntidele. Autode parkimine lahendada krundisiseselt.

2.6. Piirded, haljastus ja heakord

Piirdeaiad rajada ainult vajadusel ja véimalikult hoonestuse vahetusse imbrusesse. Keelatud on
piirdeaia rajamine kinnistu piirile tiies ulatuses. Samuti on keelatud kasutada plankaedu,
vorkaedu, raudpiirdeid, jt aedlinnalikke piirde tiiiipe.

Krunt on enamasti tasase reljeefiga. Krundi haljastuse planeerimisel tuleb koostada eraldi
haljastusprojekt, millega lahendatakse haljastuse kontseptsioon ning sobivus {imbritsevasse

keskkonda.
Juurdepéésutee lihedusse paigutatakse prigikonteiner. Jadtmed koguda konteinerisse ja
tihjendada vastavat litsentsi omava ettevtte poolt lepingu alusel.

Saare maakond, Poide vald, Keskvere kiila, Ranna detailplaneering, esitatud mirts 2016 7
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2.7. Keskkonnakaitselised tingimused

Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisi keskkonnaprobleeme ega avariilisi riske.
Planeeringualal ei esine iildist ega lokaalset keskkonnareostust. Puuduvad looduskaitsealused
iiksikobjektid ja muinsuskaitse all olevad objektid. Planeeritud elanike arv ei iileta antud
piirkonna keskkonnataluvust.

Ehitusel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ja aineid. Jaatmekiitlus korraldatakse
vastavalt jadgtmehool duseeskirjale.

MGju p&hja- ja pinnaveele

Planeeritavate eramute veevarustus on kavandatud rajatavate individuaalsete puurkaevude
baasil. P6hjavee tarbimist ei kavandata médral, mis vdiks pShjustada naaberkinnistuste kaevude
veetaseme maérgatavat langust. Kui jargitakse reovee kiitlemise ndudeid kaitsmata (viga kdrge
reostusohtlikkus) pdhjaveega aladel, siis pShjaveele olulist m&ju ei avaldu. Ehitustegevuse
kdigus on veevott ja reoveeteke ecldatavalt minimaalsed, peamiselt kaasnevad need ehitajate
olmetegevusega.

2.8. Kuritegevuse riskide ennetamine

Vastavalt Eesti Standarditele (EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine) tuleks olemasoleva ala kuritegevuse riskide
ennetamiseks tdhelepanu poorata jargnevatele meetmetele.

Sissemurdmiste riski vahendab tagumiste juurdepdisude ja umbsoppide véltimine ning
murdvaraste jaoks ligipa4setavate uste ja akende turvalisemaks muutmine.

Ala korrashoid suurendab omanikutunnet ning vihendab kuriteohirmu.

Kuritegevuse piiramisele aitab kaasa politsei vdi turvateenuste poolt osutatav jilgimisteenus.
Jalgimisega voib tegeleda ka ukse-, majahoidja v6i naabrivalve, millele aitab kaasa videovalve.

2.9. Tulechutusnéuded

Eramute projekteerimise kdigus tuleb lahtuda majandus- ja taristuministri madrusest nr 54,
FEhitistele esitatavad tuleohutusnduded. Planeeritavate hoonete tuleohutusklass on TP-3 ja
kasutusviis I (elamud ja eluruumid).

Tule levik thelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku vdi tihiskondlikku kahju.

Standard EVS 812-6 — Ehitiste tuleohutuse kohaselt peab hajaasustuses olema tuletdrje
veevotukoht elamust kuni 1 km kaugusel. Selle puudumisel tuleb rajada tuletdrje-veevdtukoht.
Kuna planeeritava ala lidheduses puudub tuletdrje-veevdtukoht, planeeritakse krundile pos 7
tuletdrje-veehoidla, mille mahuti mahtuvus peab olema vihemalt 50 m3. Tagatakse juurdepais
ning vdimalus manddverdamiseks paisteteenistuse sdidukile.

Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v&i muude
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abindudega. Planeeritava alaga piirnevatel kinnistutel on tagatud minimaalne hoonetevaheline
kaugus.

3. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

3.1. Elektrivarustus
Elektrivarustuse lahendusel on arvestatud Elektrilevi OU Saarte regioon poolt 08.02.2016
viéljastatud tehniliste tingimustega nr. 237836.

Alale planeeritakse alajaam, mille toide saab alguse Tornimée 10kV fiidri Shuliini mastist nr
239. Alale planeeritavast 10/0,4 kV alajaamast varustatakse tarbijaid elektrienergiaga.
Planeeritav keskpingekaabel libib mitmeid eravalduses olevaid krunte. Maaomanikega
kooskdlastamine toimub projekteerimise etapis. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt
teenindatavad.

3.2. Sidevarustus
Telefoni ja internetiithendus lahendatakse kas Wifi v6i mobiilse interneti kaudu.

3.3. Veevarustus ja kanalisatsioon
Eramute veevarustus lahendatakse individuaalsete puurkaevude baasil. Veetarve ihel krundil
jaab alla 10 m?® 66pédevas.

Veeseadus §28 Ig 3 kohaselt ei moodustata puurkaevule sanitaarkaitseala, kui vett vGetakse
pdhjaveekihist alla 10 m® 66paevas ithe kinnisasja vajaduseks. Sellise veevdtukoha
hooldusnéuded pdhjavee kaitseks kehtestab keskkonnaminister.

Keskkonnaministri méérus “Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise kord
ning sanitaarkaitsealata veevotukoha hooldusnduded pdhjavee kaitseks” p. 4.1 sitestab: Uhe
kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukoht peab olema vbimalike reostusallikate
(kogumiskaevud, kaimlad, priigikastid, vietise- ja sonnikuhoidlad, 8limahutid kanaliseerimata
saunad jne.) suhtes pohjaveevoolu suunas (jéirgib iildjoontes maapinna kallakust) iillesvoolu ja
neist krundi piires voimalikult kaugemal (mitte vihem kui 10 m).

Kanalisatsiooni lahendusena néhakse ette igale krundile oma biopuhasti. Arvestama peab
asjaoluga, et planeeringualal on nérgalt kaitstud pdhjavesi (kdrge reostusohtlikkus).
Norgalt kaitstud pdhjaveega aladeks loetakse alasid, mille pinnakate on 2-10 m paksune
moreen filtratsioonimooduliga 0,01-0,5 m 66p, alasid, mille pinnakate on alla 2 m paksune
savi- voi litvsavikiht filtratsioonimooduliga 0,0001-0,005 m 66p ja alasid, mille pinnakate on
20-40 m paksune liiva- v3i kruusakiht filtratsiooni-mooduliga 1-5 meetrit 66péevas.

Kohtades, kus on pinnakatteks alla 2 m paksune savi- v8i liivsavikiht vdi on alla 10 m paksune
moreenikiht v6i on alla 40 m paksune litiva- v&i kruusakiht (teisisdnu, kaitsmata ja ndrgalt
kaitstud pShjaveega aladel) vdib kohapeal pinnasesse immutada vaid vihemalt bioloogiliselt
puhastatud heitvett.

Heitvee immutusstigavus pinnases peab olema aasta ringi vidhemalt 1,2 m ulalpool pShjavee
k&rgeimat taset.

Saare maakond, Poide vald, Keskvere killa, Ranna detailplaneering, esitatud mirts 2016 9
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Heitvee immutusstigavus pinnases peab olema aasta ringi vihemalt 1,2 m tulalpool pdhjavee
koérgeimat taset.
Biopuhasti parima asukoha leidmisel tuleks jilgida, et:

« arvestataks krundil olemasolevat maapinna reljeefi;

» paikneks kohas, kus ei ohusta iileujutused;

+ jadks elamust valdavate tuulte suhtes allatuult;

» jaaks joogivee kaevust allandlva;

« jaaks pdhjavee litkumissuuna suhtes allavoolu;

* kuja (kaitsetsoon) oleks vihemalt 10 m (va pealt kinnine puhasti, millel on 5 m);

« valitaks valja vdimalik otstarbekaim suubla puhastist véljuvale heitveele;

Imbsiisteemi asukohaks tuleb planeerida ala, kus imbvaljak oleks joogiveekaevudest vihemalt
60 m kaugusel. Septiku kaugus hoonetest peab olema vihemalt 5 m, mmbviljaku kaugus
hoonetest vihemalt 10 m.

Isikliku majapidamise heitvee pinnasesse juhtimiseks ei ole vaja vee erikasutusluba, kuid see
tegevus peab vastama Veeseaduse §24 alusel kehtestatud Heitvee pinnasesse juhtimise korra
nSuetele, mis on kehtestatud Vabariigi Valitsuse mésrusega nr 269, 31.07.2001.

Tépne biopuhasti ning puurkaevu asukoht selgub hoone projekti koostamise kiigus.
Projekteerimisel peab kinni pidama biopuhastile ning puurkaevule esitatavatest nguetest.

3.4. Sademevesi

Oueala ja hoonete katuste sadeveed juhtida krundi haljasalale. Sademeveed ei tohi valguda
hoone suunas ning keelatud on sadevete juhtimine naaberkinnistutele.

3.5. Seojavarustus

Planeeringuga néhakse ette lokaalne kiite, mille tipne liik selgub hoone projekteerimise kiigus.
Variandid oleksid maa-, elektri-, vedel- v&i tahkekiite. Alternatiivkiittena vib kombineeritult
kasutada Shk-vesi soojuspumpa ja piikesepaneele.

Elamualal on lubatud vaid maa-alused tehnovérgud. Tehnovérkude vahelised kaugused

ning paiknemise asukohad tipsustuvad eriosade projektide koostamise kiigus.
Detailplaneeringuga on esitatud pshimétteline lahendus.
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4. SERVITUUDID JA ISIKLIK KASUTUSOIGUS
Tabel 3 Servituutide misiramise vajadus

. . . . .
teeniv valitsev krunt véi servituut miéirkus
kinnisasi/krunt, | asutus, mille kasuks
millele tehakse on tehtud ettepanek
ettepanek seada | seada servituut
servituut
Tagamaks avalikult
Pos7ja8 Avalik kasutus Reaalservituut kasutatav juurdepiis
kallasrajale.
Pos 3 Pos 1 Reaalservituut Juurdepéisutee rajamiseks
Pos 5 Pos1ja3 Reaalservituut Juurdepéasutee rajamiseks
Pos 7 Pos1,3ja5s Reaalservituut Juurdepaisutee rajamiseks
Isiklik kasutusdigus
: ~ - Tehnovdrgu voi tehnovdrgu vdi rajatise
Pos3,3ja7 Jaotusvork OU rajatise seadmiseks seadmiseks osaiihing
| [ Jaotusvork kasuks.

Koostajad: Alar Oll

Janika Jirgenson -
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