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A. SELETUSKIRI
1. ULDOSA

Kaesolev t66 "Saare maakond, Péide vald, Kdrkvere kiila Jarve maaiiksuse
detailplaneering.” on algatatud ning koostatud vastavalt Péide Vallavalitsuse
korraldusele nr. 29; 16.02.2004.a.

Nimetatud detailplaneeringu koostamisest votsid osa maastikuarhitekt Tiina Tuulik,
arhitekt Lea Jarve (Arhitektuuribiiroo Jarve & Tuulik OU) ning insener-projektijuht
Tdnis Adamson (OU ADAMS GRUPP).

Planeeritava maa-ala suurus on 8,16 ha, mis paikneb Kdrkvere kiilas hoonestamata
alal ning kiilgneb edela ja loode suunalt madalate veega tditunud roostunud lohkude,
Jarvekestega.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on moodustatavate kruntide ehitusdiguse
médramine koos vajaliku teedevdrgu ja infrastruktuuri planeerimisega.

2. LAHTEOLUKORD

Planeeritava maa-ala moodustab iiks katastriiiksus, mis on kantud
kinnistusraamatusse.

Registriosa | Nimetus Katastritunnus Sihtotstarve Pindala Omanik
r. asukoht % ha
20535 Jarve 63401:005:0209 maatulundusmaa 8,16 Aivar
Kérkvere kila 100 Kipper
Poide vald
Saare mk.

3. PLANEERITAVA ALA ASUKOHT JA OLEMASOLEVAD
TINGIMUSED

3.1. Planeeritava ala asukoht

Planeeritav maa-ala paikneb Korkvere kiilas, Péide valla territooriumil.

Seda ptirab idast Kérkvere — Kiibassaare tee ning Jarvesilma kinnistu, edelast ja
loodest jarvekesed, 15unast Rannatalu ning pdhjast Vana - Kuke maaiiksus.
Planeeritaval alal hoonestus puudub. Enamus maaiiksuse territooriumist on
meredarne karjamaa, mis on kactud kadastiku ja noorte méndidega.

Poide vald asub Saaremaa idaosas. Teda piirab idast Viike viin, Idunast Liivi laht.
Valla rannajoon on tugevasti liigendatud paljudeks lahtedeks, poolsaarteks ja
laidudeks.

Kogu valla pur pikkus on ca 140 km, millest merepiiri ca 2/3.

Valla pindala on 123,6 km2. Elanike arv vallas on 1 135 inimest.

Valla keskus asub Torniméel, piirkondlikud keskused on veel Korkveres ja Poides.



3.2. Looduslikud tingimused

Maapinna reljeef on valdavalt tasane, ildise ida-ldanesuunalise langusega jarvekeste
poole. Maapinna absoluutkdrgused, mis tee déres on 2.1-1.5 vahel, langevad
jarvekeste aires 0.4 meetrini.

3.3. Geoloogilised tingimused

Nagu kogu Saaremaa , nii ka Poide valla aluspshi koosneb sadu miljoneid aastaid
tagasi kuyjunenud mitmesugustest settekivimitest, mida tldiselt nimetatakse packs
ehk paekiviks.

Aluspdhja peal on Ghem vdi paksem pinnakate, mis koosneb murenenud kivimitest,
mitmesugustest liivadest, savist ja paeklibust.

3.4. Olemasolev insenervarustus
Planeeritavat maa-ala labib paralleelselt Korkvere-Kiibassaare teega 10 kV
korgepingeliin. Muu insenervarustus maaiiksusel puudub.

4. ARHITEKTUUR~PLANEERIMISLAHENDUS

4.1. Uldlahendus
Projekteerimislahenduse eesmirgiks on hoonestusdiguse seadmine tundlikule
rannakarjamaale.
Planeerimislahenduse juures on arvestatud jargmiste asjaolude, piirangute ja
printsiipidega:

- jargida 200 m laiust ehituskeeluvoondit merepiirist;

- sdilitada planeeringualal maksimaalselt olemasolevat loodust;

- hoonestamisel ja teede rajamisel kasutada 4ra olemasolevaid teid, radu,
lagendikke;
tagada pais jarvekeste ddres kulgevale kallasrajale 10 m laiuselt jarvekeste
veepiirist;
tagada juurdepédis kdikidele kruntidele;
tagada juurdepids Jarvesilma maaiiksusele;
olemasoleva korgepingeliini imbertdstmine.

4.2. Maakasutus
Planeeritava maa-ala sihtotstarve on: suvilamaa; looduslik haljasmaa.

Jrk. Krundi nimetus Krundi suurus Krundi sihtotstarve %

nr. m2

1. Loojangu 10323 suvilamaa 10/looduslik haljasmaa 90
2. Eha 11012 suvilamaa 10/looduslik haljasmaa 90
3. Jarve 13 123 suvilamaa 10/looduslik haljasmaa 90
4. Pilve 15510 suvilamaa 10/looduslik haljasmaa 90
5. Paikese 16 460 suvilamaa 5/looduslik haljasmaa 95
6. Jarvekalda 15125 suvilamaa 5/looduslik haljasmaa 95




Kruntide kasutusdiguse kitsendused

1. Teeservituudid koormavad jargmisi krunte:
Eha, Jarve, Pilve ja Paikese.

2. Liiniservituudid:
Loojangu, Eha, Jirve, Jarveotsa, Paikese, Jarvekalda.

4.3. Funktsionaalne tsoneerimine ja hoonestus

Planeerimisprojektis on tehtud ettepanek rajada kinnistutele suvemajakompleksid
maksimaalselt olemasolevat kdrghaljastust séilitades.

Maa-ala on jagatud 6 hoonestusdigusega krundiks, igale krundile on seatud ithe
suvemajakompleksi hoonestusdigus.

Kruntide suurused on 1,0 ja 1,7 ha vahel.

Hoonestus

Hoonestuseks on ette nahtud kasutada puithooneid (palk, puitsdrestik, laudis),
samuti on vélisviimistluses lubatud kasutada looduslikku kivi; katusekatteks roogu,
sindlit, laastu, kargkatet v61 kivi.

Hooned vdivad olla kuni 2 korruselised.

Kahest hoonest koosneva kompleksi hooned vdivad paikneda iiksteise vahetus
ldheduses (mitte méodda krundipiiri) ning olla timbritsetud puu- v3i kiviaiaga.
Keelatud on igasuguste vorkpiirete rajamine. Hoonekomplekside vahelist maa- ala
saab kasutada karjamaana.

Hoonete rajamisel tuleb saastlikult suhtuda umbritsevasse keskkonda ning asukoha
valikul lahtuda vdimalikult vihese raie tegemise vajalikkusest.

Hoonestustingimused
[
Jrk.l Krundi nimetus | Krundi | Maks. | Lubatud | Lubatud| Katuse | Lubatud |Maks. | Soovitused
nr. suurus |hoonestus | tdischitus | ehitiste | kalle * | harjajoone| korruste
m2 digus % arv maks. arv
m2 krundil kdrgus
m
1. | Loojangu 10323 150 1,4 2 40-45 8 2
2. | Eha 11012 150 14 2 40-45 8 2
Puithooned
3. | Jarve 13123 150 1,2 2 40-45 8 2 roo-, laastu-
vdi sindel-
4. | Jarveotsa 15510 150 1,0 2 40-45 8 2 katusega
5. | Piikese 16 460 150 09 2 40-45 8 2
6. | Jarvekalda 13125 150 1.0 2 40-45 8 2




4.4. Keskkonna- ja tulekaitsenduded
Planeeritaval maa-alal ega selle lahiiimbruses ei paikne ettevétteid, mille
funktsioneerimine eeldaks ohtu keskkonnale.

Tulekaitsenduded.

Maa-ala planeerimisel on ldhtutud kehtivatest tuletdrjenormidest.

Planeeritud hoonestus kuulub tulepiisivuse seisukohalt klassi tahistusega TP3.
Hooned on ihe- vdi kahekorruselised, harjajoone kdrgusega alla 8 m.
Tulepusivusklassi TP3 kuuluv ehitis tuleb piistitada kinnistu piirist vdhemalt 7,5 m
kaugusele.

Uks hoone moodustab tuletdrjesektsiooni, mille suurus on alla 1 200 m?.
Hoonetele tuletdrjevahenditega juurdepédisuks on planeeritud kinnistutele 3,5 m
laiused juurdepéisuteed.

4.5. Haljastus ja heakorrastus

Planeeringualal sailitatakse olemasolev haljastus.

Suvemajakomplekside imbruse kujundamisel tuleb sailitada ka olemasolev
korghaljastus. Lubatud on viikesemahulise iluaia rajamine, tuluaia rajamine pole
lubatud.

Kdrkvere-Kiibassaare teelt suvemajakomplekside juurde viiva mahas6idu laiendi
aares paikneb jadtmete sorteerimise koht, kus eraldatakse paber-papp, klaas, plastik
ja metall.

Sorteerimiskoha valdaja on maatksuse omanik, kelle krundil see paikneb.
Ohtlikud jadtmed ladustatakse selleks ettendhtud kohas.

4.6. Teede vork ja liikluskorraldus

Juurdepaids planeeritavale alale toimub modda olemasolevat Karkvere-Kiibassaare
teed.

Korkvere-Kiibassaare teelt on planeeritud kolm mahasditu suvemajakomplekside
juurde, milledest tiks juurdepadsutee on ette nahtud kahe krundi tarbeks.

Kruusa- voi killustikkattega juurdepédésuteede laius on 3,5 m.

4.7. Insener-tehniline varustus

4.7.1. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Suvemajakomplekside varustamine veega on ette nahtud individuaalsete puurkaev-
pumbamajade baasil. Igale krundile on planeeritud iiks puurkaev.

Puurkaevudele on ette nahtud 30 m raadiusega sanitaarkaitsetsoonid.

Heitvete kanaliseerimine on ette nihtud teostada individuaalsete kanalisatsiooni
kogumismahutite baasil.

Kogumismahutite tithjendamiseks sélmida vastav leping ldhima reoveepuhasti
valdajaga.



4.7.2. Elektrivarustus
Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Eesti Energia ASi Jaotusvorgu Saarte
Piirkonna poolt valjastatud Tehnilised Tingimused nr. 73; 20.04.2004.a.

Kuna kogu Jarve maaiiksust ldbib 10 kV kdrgepinge Shuliin, mis seaks olulised
piirangud planeeringu eesmargi saavutamiseks, on planeerimislahenduses ette
nihtud kogu maaiiksuse ulatuses kdrgepinge 6huliin demonteerida ning asendada
Kérkvere-Kiibassaare teeveerele paigaldatava kdrgepinge kaabelliiniga.

10/0,4 kV komplektalajaama asukohaks on valitud Loojangu maaiiksus.
Paigaldatava alajaama baasil on ette ndhtud ka kdrval paiknevale Jarveotsa
maaiiksusele planeeritavate suvemajakomplekside elektrienergiaga varustamine.

Suvilakomplekside elektrienergiaga varustamiseks on ette nahtud paigaldada
alajaamast 0,4 kV kaabelliin, mis kulgeks md6da maatiksuste piire tee déres.
Maodtekapid paigaldada sissesdiduteede ddrde, kruntide piirile.
Krundisisesed vorgud alates madtekapist lahendatakse koos hoonete
elektrivarustusprojektidega.

Suvilakomplekside peakaitsmete nimisuurus — 20A,

4.8. Tehnilised niitajad

1. Planeeritava ala suurus 8,16 ha
2. Maksimaalne chitusalune pind 900 m®
3. Hoonestuse koefitsent 1,1%
4. Planeeritud krunte 6 krunti

5. Planeeritud hooneid 12 hoonet




