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A. SELETUSKIRI
1. ULDOSA

Kiesolev t66 "Saare maakond, Poide vald, Korkvere kiila Vana-Kuke maaiiksuse
detailplaneering." on algatatud ning koostatud vastavalt Péide Vallavalitsuse
korraldusele nr. 42; 01.03.2004.a.

Nimetatud detailplaneeringu koostamisest vGtsid osa maastikuarhitekt Tiina Tuulik,
arhitekt Lea Jarve (Arhitektuuribiiroo Jarve & Tuulik OU) ning insener- projektijuht
Ténis Adamson (OU ADAMS GRUPP).

Planeeritava maa-ala suurus on 15,61 ha, mis paikneb Kdrkvere kiilas hoonestamata
alal ning kiilgneb kagu suunalt Harju lahega.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on moodustatavate kruntide ehitusdiguse
maaramine koos vajaliku teedevorgu ja infrastruktuuri planeerimisega.

2. LAHTEOLUKORD

Planeeritava maa-ala moodustab {iks katastritksus, mis on kantud
kinnistusraamatusse.

Registriosa Nimetus Katastritunnus Sihtotstarve Pindala Omanikud
or. asukoht % ha

21332 Vana-Kuke 63401:005:0213 maatulundusmaa 15,61 Arno Kummits

Korkvere kiila 100 Aino Koppel
Poide vald Meedi Lepp
Saare mk.

3. PLANEERITAVA ALA ASUKOHT JA2 OLEMASOLEVAD
TINGIMUSED

3.1. Planeeritava ala asukoht

Planeeritav maa-ala paikneb Korkvere kiilas, Péide valla territooriumil.

Seda piirab idast tee randa, loodest Otsa ja péhjast Arjuddre maaiiksus ning kagust
Harju laht.

Maaiiksust 1dbib pdhja-16una suunaliselt kaks teed: tee Kakuna kiilla ja tee randa.
Vaadeldaval alal hoonestus puudub. Enamus maaiiksuse territooriumist on

kactud Kadastik: 12 noore ménnikuga, lahe d3res on kadakanc Karjaniac.

Poide vald asub Saaremaa idaosas. Teda piirab idast Vaike viin ning 16unast Liivi
laht. Valla rannajoon on tugevasti liigendatud paljudeks lahtedeks, poolsaarteks ja
laidudeks.

Kogu valla piiri pikkus on ca 140 km, millest merepiiri ca 2/3.

Valla pindala on 123,6 km2. Elanike arv vallas on 1 135 inimest.

Valla keskus asub Torniméel, piirkondlikud keskused paiknevad veel Korkveres ja
Poides.



3.2. Looduslikud tingimused

Maapinna reljeef on valdavalt tasane, iildise pShja-ldunasuunalise langusega mere
poole. Maapinna absoluutkdrgused, mis tee déres on 2,7-1,8 vahel, langevad
maaiiksuse kaguservas 0.6 meetrini.

3.3. Geoloogilised tingimused

Nagu kogu Saaremaa , nii ka Poide valla territooriumi aluspdhi koosneb sadu
miljoneid aastaid tagasi kujunenud mitmesugustest settekivimitest, mida tldiselt
nimetatakse paeks ehk paekiviks.

Aluspdhja peal on hem vdi paksem pinnakate, mis koosneb murenenud kivimitest,
mitmesugustest liivadest, savist ja paeklibust.

3.4. Olemasolev insenervarustus
Planeeritaval maa-alal olemasolev insenervarustus puubub.

4. ARHITEKTUUR~PLANEERIMISLAHENDUS

4.1. Uldlahendus
Projekteerimislahenduse eesmirgiks on hoonestusdiguse seadmine tundlikule
metsaalale ja rannakarjamaale.
Planeerimislahenduse juures on arvestatud jargmiste asjaolude, piirangute ja
printsiipidega:
- jargida 200 m laiust ehituskeeluvoondit merepiirist;
- sdilitada planeeringualal maksimaalselt olemasolevat loodust;
- hoonestamisel ja teede rajamisel kasutada dra olemasolevaid teid, radu,
lagendikke;
- hoonestus on ette nihtud paigutada krundile nii, et see ei oleks mere poolt
otseselt ndhtav;
- tagada péis lahe aires kulgevale kallasrajale 10 m laiuselt lahe veepiirist;
- tagada juurdepais kdikidele kruntidele

4.2. Maakasutus
Planeeritavate kruntide sihiotstarbed con: suvilamaa; looduslik haljasmaa,
transpordimaa; puhkeotstarbeline maa.

Jrk. Krundi nimetus Krundi suurus Krundi sihtotstarve %

nr. m2

1. Tagametsa 10 750 suvilamaa 10/looduslik haljasmaa 90
2. Vana-Kuke 20750 suvilamaa 5/looduslik haljasmaa 95
3. Lapi 10 240 suvilamaal0/looduslik haljasmaa 90
4. Niidi 10 640 suvilamaa 10/looduslik haljasmaa 90
5. Teeveere 10 840 suvilamaa 10/looduslik haljasmaa 90
6. Pooli 10430 suvilamaa 10/looduslik haljasmaa 90




7. Tuule 10 600 suvilamaa 10/looduslik haljasmaa 90

8. Arjukilje 10 200 suvilamaa 10/looduslik haljasmaa 90
9. Lahetee 1300 transpordimaa 100
10. Teeraja 10 660 puhkeotstarbeline maa 100

Kruntide kasutusdiguse kitsendused

1. Teeservituudid koormavad jargmisi krunte:.
Tagametsa, Lapi, Niidi, Pooli, Teeraja

2. Liiniservituudid:
Lapi, Niidi, Pool..

4.3. Funktsionaalne tsoneerimine ja hoonestus

Planeerimisprojektis on tehtud ettepanek rajada kinnistutele suvemajakompleksid,
seejuures maksimaalselt olemasolevat korghaljastust sailitades.

Maa-ala on jagatud 7 hoonestusdigusega krundiks, millest igale krundile on seatud
ithe suvemajakompleksi hoonestusdigus ning 1 transpordimaa ja 1 puhkeotstarbelise
maa krundiks.

Hoonestusgigusega kruntide suurused on 1,2 ja 2,8 ha vahel.

Hoonestus

Hoonestuseks on ette ndhtud kasutada puithooneid (palk, puitsorestik, laudis), samas
on vilisviimistluses lubatud kasutada looduslikku kivi; katusekatteks roogu, sindlit,
laastu, kirgkatet voi kivi.

Hooned vivad olla kuni 2 korruselised.

Kahest hoonest koosneva kompleksi hooned vdivad paikneda tiksteise vahetus
laheduses (mitte mé6da krundipiiri) ning olla imbritsetud puit- voi kiviaiaga.
Keelatud on igasuguste virkpiirete rajamine.

Hoonete rajamisel tuleb saastlikult suhtuda imbrntsevasse keskkonda ning asukoha
valikul idhiuda voimanxut vahese raie tegemise vajalikicusest.

Hoonestustingimused

Jrk.| Krundinimetus | Krundi | Maks. | Lubatud | Lubatud| Katuse | Lubatud |Maks. | Soovitused
or. suurus | hoonestus | tdisehitus | ehitiste | kalle * | harjajoone| korruste
m2 digus % arv maks. ary
m2 krundil korgus
m
1. | Tagametsa 10 750 150 2,0 2 40-45 8 2
2. | Vana-Kuke 20750 150 1,0 2 40-45 8 2
Puithooned
3. | Lapi 10 240 150 2,0 2 40-45 8 2 r00-,laastu-
voi sindel-
4. | Niidi 10 640 150 1,0 2 40-45 8 2 katusega




5. | Teeveere 10 840 150 1,0 2 40-45 8 2

6. | Pooli 10 540 150 1,0 2 40-45 8 2 Puithooned
roo-, laastu-

7. | Tuule 10 600 150 1,0 2 40-45 8 2 voi smdel-
katusega

8. | Arjukiilje 10200| 150 1,0 2 40-45 8 2

9. | Rannatee 1300 - - - - - - -

10.| Teeraja 10 660 - - - - -

4.4. Keskkonna- ja tulekaitsenduded
Planeeritaval maa-alal ega selle 1ahiiimbruses ei paikne ettevotteid, mille
funktsioneerimine eeldaks ohtu keskkonnale.

Tulekaitsenduded.

Maa-ala planeerimisel on lahtutud kehtivatest tuletdrjenormidest.

Planeeritud hoonestus kuulub tulepiisivuse seisukohalt klassi tihistusega TP3.
Hooned on iihe- v6i kahekorruselised, harjajoone kdrgusega alla 8 m.
Tulepiisivusklassi TP3 kuuluv ehitis tuleb pistitada kinnistu piirist vihemalt 7.5 m
kaugusele.

Uks hoone moodustab tuletdrjesektsiooni, mille suurus on alla 1 200 m?,
Hoonetele tuletdrjevahenditega juurdepaasuks on planeeritud kinnistutele 3,5 m
laiune juurdepiisutee, millele on rajatud ka iiks ringipdéramiskoht.

Tulekustutusvee tarbeks on maa-alale ette ndhtud paigaldada kaks maa-alust
mahutit. Mahutitele juurdepaasuks tuleb rajada teelaiend.

4.5. Haljastus ja heakorrastus

Pianeeringualal séilitatakse olemasolev haljastus.

Suvemajakomplekside iimbruse kujundamisel tuleb siilitada olemasolev
kdrghaljastus. Lubatud on vaikesemahulise iluaia rajamine, tuluaia rajamine pole
lubatud.

Kakuna kiilla viiva tee laiendi déres paikneb jadtmete sorteerimise koht, kus
eraldatakse paber-papp, klaas, plastik ja metall.

Sorteerimiskoha valdaja on maaiksuse omanik, kelle krundil see paikneb.
Ohtlikud jastmed ladustatakse selleks ettendhtud kohas.

4.6. Teede vork ja liikluskorraldus

Juurdepais planeeritavale alale toimub mo6da olemasolevat Kdrkvere-Kibassaare
teed.

Korkvere-Kiibassaare teelt paaseb Kakuna kiilla viivale teele, kust on planeeritud
mahasdidud suvemajakomplekside juurde.

Kruusa vdi killustikkattega juurdepaisuteede laius on 3,5 m. Mooddasdidukohtadeks
kasutatakse suvemajakomplekside juurdesdiduteid,mis on ette nahtud thiselt
mitmele krundile.




4.7. Insener-tchniline varustus

4.7.1. Veevarustus ja kanalisatsioon
Suvemajakomplekside varustamine veega on ette nahtud individuaalsete puurkaev-

pumbamajade baasil. Igale hoonestusdigusega krundile on planeeritud iks puurkaev.
Puurkaevudele on ette nidhtud 30 m raadiusega sanitaarkaitsetsoonid.

Heitvete kanaliseerimine on ette nihtud teostada individuaalsete kanalisatsiooni
kogumismahutite baasil.

Kogumismahutite tithjendamiseks s6lmida vastav leping 1dhima reoveepuhasti
valdajaga.

4.7.2. Elektrivarustus

Kuna naabruses olevat Arjuaire maaiiksust labib 10 kV kérgepinge Shuliin ning
selle maaiiksuse planeerimislahendusega on sinna ette nahtud paigaldada alajaam,
siis lahendatakse ka kiesoleva planeeringu mahus elektrivarustus sama alajaama
baasil..

4.8. Tehnilised niitajad

1. Planeeritava ala suurus 15,61 ha
2. Maksimaalne ehitusalune pind 2 400 m?
3. Hoonestuse koefitsent 1,5 %

4. Planeeritud krunte 10 krunti

5. Planeeritud hooneid 16 hoonet




