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KOITE KOOSSEIS

1. Seletuskiri
2. Lihtematerjalid
Salme Vallavalitsus korraldus nr.145, 02. juuni 2003.a.
detailplaneeringu  algatamiseks koos detailplaneeringu
lahteiilesandega nr.2, 02.juuli 2003.a., ja asukoha skeemiga.
3. Lisad
Kinnistute plaan.
Salme valla detailplaneeringu kooskdélastamise komisjoni
protokoll koos juurdekutsututega. (Saare maakond, Salme
vald, Uiidibe kiila, Lehtmetsa maaiiksuse detailplaneering)

Detailplaneeringu toimingud koos ajalehe kuulutustega.

4. Joonised

Asukoha skeem. DP-1
Tugiplaan. DP-2
Hoonestuse skeem. DP-3
Kruntimise skeem. DP-4

Lehtmetsa m/ii, Ulidibe kiila, Salme vald DP T-65-03
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SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAV ALA.

Planeeritav ala hgarab enda alla olemasoleva Lehtmetsa kinnistu Saare maakonnas,
Salme wvallas, Uiidibe kiillas, pindalaga 7,42ha, olemasoleva sihtotstarbega
maatulundusmaa-M-007.

1.2. ALGATAJA.

Planeeringu algatas Elvi Maripuu avaldusega Salme Vallavalitsusele, 2003.a.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Salme Vallavalitsus korraldus nr.145, 02. juuni 2003.a. detailplaneeringu algatamiseks,
koos detailplaneeringu léhteiilesandega nr.2, 02. juuni 2003.a. ja asukoha skeemiga.
Geodeetiline alusplaan: Egon Sepp, 2003.a.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Planeeritav maa-ala paikneb Saare maakonnas, Salme vallas, Uiidibe kiilas. Planeeritav
maa-ala piimeb lddnest Lomala-Kaugatoma riigi maanteega, pohjast Ouna ja Tiidriku
maaiiksustega ja l0unast Jddtma maaiiksusega. Planeeritav Lehtmetsa maaiiksus on
valdavalt metsamaa, 16una poolses osas on rohumaa. Maa-alal kehtivad jirgmised
kitsendused:

e Riigimaantee nr.T-21108, Lomala-Kaugatoma tee, teekaitsevoond, 50m teeteljest.
e Ladnemere ehituskeeluvoond, 200m merest.

1.5. EESMARGID.

Planeeringu eesmirgiks on elamukruntide planeerimine, kruntide sihtotstarvete
médramine, koos teedevorgu planeerimisega.

Lehtmetsa m/ii, Uiidibe kiila, Salme vald DP T-65-03
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2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE.
Planeeritav maa-ala jaotatakse viieteistkiimneks iseseisvaks krundiks, neist neliteist on

sihtotstarbega:  Pereelamumaa-EP-20%, Maatulundusmaa-M-80% ja iks on
sihtotstarbega: Maatulundusmaaks-M-100%.

TABEL1. ANDMEDKRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

Aadress Planeeritud sihtotstarve Planeeritud Moodustatakse kinnistutest,
suurus, m? k.a. riigiflinna maa
Ranna Pereelamumaa- EP-20% 4886 Lehtmetsa kinnistu
Maatulundusmaa-M-80%
Pargi Pereelamumaa- EP-20% 5102 Lehtmetsa kinnistu
Maatulundusmaa-M-80%
Metsanurga Pereelamumaa- EP-20% 5870 Lehtmetsa kinnistu
Maatulundusmaa-M-80%
Jarvekalda Pereelamumaa- EP-20% 3800 Lehtmetsa kinnistu
Maatulundusmaa-M-80%
Jarvedare Pereelamumaa- EP-20% 3874 Lehtmetsa kinnistu
Maatulundusmaa-M-80%
Jarveotsa Pereelamumaa- EP-20% 4428 Lehtmetsa kinnistu
Maatulundusmaa-80%
Tammiku Pereelamumaa- EP-20% 6885 Lehtmetsa kinnistu
Maatulundusmaa-M-80%
Tiigi Pereelamumaa- EP-20% 6105 Lehtmetsa kinnistu
Maatulundusmaa-80%
Niidu Pereelamumaa- EP-20% 5175 Lehtmetsa kinnistu
Maatulundusmaa-M-80%
Manniku Pereelamumaa- EP-20% 4616 Lehtmetsa kinnistu
Maatulundusmaa-M-80%
Lagendiku Pereelamumaa- EP-20% 2658 Lehtmetsa kinnistu
Maatulundusmaa-M-80%
Lehtmetsa Pereelamumaa- EP-20% 3260 Lehtmetsa kinnistu
Maatulundusmaa-M-80%
Haaviku Pereelamumaa- EP-20% 3623 Lehtmetsa kinnistu
Maatulundusmaa-80%
Kilaserva Pereelamumaa- EP-20% 4278 Lehtmetsa kinnistu
Maatulundusmaa-M-80%
Tammeranna Maatulundusmaa-M-100% 9588 Lehtmetsa kinnistu
T 7,42ha

Lehtmetsa m/ii, Uiidibe kiila, Salme vald DP T-65-03
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TABEL2. KRUNDI NAITAJAD

. Planee- | Maks. Maks. Hoonete Maakasutuse Sihtots-
Krundi ritud ehitus- 3
hoonete arv sihtotstarve tarbe
aadress suurus alune kbrgus krundil (Tahis) osakaal
m? pind m?
Pereelamumaa- EP 20%
Ranna 4886 300 8m Max 3 Maatulundusmaa-M 80%
. Pereelamumaa- EP 20%
Pargi 5102 300 8m Max 3 Maatulundusmaa-M 80%
Pereelamumaa- EP 20%
Metsanurga 5870 300 8m Max 3 Maatulundusmaa-M 80%
. Pereelamumaa- EP 20%
Jarvekalda 3800 300 8m Max 3 Maatulundusmaa-M 80%
o s Pereelamumaa- EP 20%
Jarvedare 3874 300 8m Max 3 Maatulundusmaa-M 80%
. Pereelamumaa- EP 20%
Jarveotsa 4428 300 8m Max 3 Maatulundusmaa-M 80%
. Pereelamumaa- EP 20%
Tammiku 6885 300 8m Max 3 Maatulundusmaa-M 80%
. Pereelamumaa- EP 20%
Tiigi 6105 300 8m Max 3 Maatulundusmaa-M 80%
. Pereelamumaa- EP 20%
Niidu 5175 300 8m Max 3 Maatulundusmaa-M 80%
- Pereelamumaa- EP 20%
Méanniku 4616 300 8m Max 3 Maatulundusmaa-M 80%
. Pereelamumaa- EP 20%
Lagendiku 2658 300 8m Max 3 Maatulundusmaa-M 80%
Pereelamumaa- EP 20%
Lehtmetsa 3260 300 8m Max 3 Maatulundusmaa-M 80%
. Pereelamumaa- EP 20%
Haaviku 3623 300 8m Max 3 Maatulundusmaa-M 80%
. Pereelamumaa- EP 20%
Kiilaserva 4278 300 8m Max 3 Maatulundusmaa-M 80%
Tammeranna 9588 - - - Maatulundusmaa-M 100%

2.2. KRUNTIDE EHITUSOIGUS.

Olemasolevalt on krundid hoonestamata. Antud planeeringuga on néidatud voimalikud
ehitusalad vt. joonist DP-3. Planeeritud ehitised on planeeritud viilkatusega iithekordsed
voi katusekorrusega hooned, maksimaalselt 8m korged, soovitavalt katusekaldega ca 40°.
Planeeritava maa-ala ida poolsed krundid: Metsanurga, Tammiku, Tiigi, Ménniku,
Lehtmetsa ja Kiilaserva krundid saavad ehitusdiguse maksimum korguseks samuti 8m,
kuid ehitusalust pinnast vdib tdsta, et oleks vdimalik ehitada elamule vaade merele.
Ehitusmaterjalideks: traditsioonilised loodussdbralikud materjalid. Krundile on lubatud
chitada maksimaalselt kolm hoonet, tulepiisivusklassiga TP-3. Ulejadnud
arhitektuurilised néudmised maééiratakse iga konkreetse ehitise projekteerimise kéigus,
arvestades olemasolevat keskkonda ja kehtivaid ehitusnorme. Maa-ala on soovitav vilja
arendada iihtse arhitektuurse ansamblina. Tammeranna maaiiksusele ehitusdigust ei anta.

Lehtmetsa m/{, Utidibe kiila, Salme vald DP T-65-03
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2.3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Planeeritav maa-ala on valdavalt metsamaa, IGuna pool on osaliselt rohumaad.
Planeeringu joonisel DP-3 on ndidatud soovitatavad siilitatavad metsaalad, hoonestuse
imber vastavalt vajadusele mets harvendatakse. Vastavalt krundi omanike soovidele ja
vajadustele vGib istutada ilu- ja viljapuid ja teisi haljastuse elemente. Kruntidele on
planeeritud priigikastid (priigiautole juurde péadsetavas kohas), igal krundi valdajal
sOlmida priigiveo lepingud vastavalt Salme vallas kehtestatud korrale. Krundid v&ib
piirata aiaga, tagades ldbipaédsu planeeritud teedevorgul.

2.4. TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Planeeritud maa-alale péadseb Lomala-Kaugatoma riigi maanteelt nr.T-21108.
Planeeritavale maa-alale on kavandatud igale krundile oma juurdepaas, selleks ehitatakse
vilja maa-ala sisene teedevork, mis kuulub kruntide iihise hooldamise alla. Maa-alale
planeeritud teedevork on 4m laiune, iga 150m tagant peab olema rajatud mdéodasdidu
tasku. Vastavalt planeeritud teedevdrgule seatakse vastavalt AOS §186 “Teeservituut”
alusel kitsendused planeeritud kruntidele, vt. joonist DP-4. Parkimine on lahendatud iga
krundi juures eraldi.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus vdimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust.

2.5. TEHNOVORGUD.

Antud planeering ei anna elcktrivarustuse lahendust. Kuna maa-ala elektrienergiaga
varustamiseks on tdendoliselt vajalik uue alajaama ehitamine planeeritavale maa-alale,
tuleb see paigutada Tammeranna krundile ja madalpinge kaabliiihendused tuleb
paigutada planeeritud teedevorgustiku dédrde. Elektrimdotekapid paigutatakse kruntide
juurdepddsude juurde. Krundi sisesed vorgud alates mdotekappidest lahendatakse
elamute elektrivarustuse  projektidega.  Planeeritavale maa-alale planeeritud
madalpingekaablid teiste kruntide toiteks saavad omama trassi kaitsevoondit 1m ulatuses
molemale poole trassi telge, (Eesti Vabariigi Valitsuse méirus nr.211, 02 juuli 2002.a.
“Elektri paigaldise kaitsevoondi ulatus). Sellest tulenevalt kehtestatakse vastavatele
kruntidele AOS §188-“Liiniservituut” alusel, trassiservituut (1m kaitsevéond mdlemale
poole trassi telge).

Maa-alale on planeeritud igale krundile eraldi oma veekaev (kaevukaitsetsoonigalOm)
ja kogumiskaev reovee tarbeks. Kaevude rajamisel jilgitakse veehorisontide paiknemist
ja koostatakse kaevu projektid. Kaevude asukohad tapsustatakse konkreetse
ehitusprojekteerimise  kdigus. Reovete  kanaliseerimise  tarbeks planeeritud
kogumiskaevud ehitatakse vélja vastavalt kehtivatele ehitusnormidele ja tiihjendatakse
vastavalt Salme vallas kehtestatud korrale.

Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kiigus kas
elektri-, vedel- v6i tahkekiittena.

Sideiihendus antud maa-alal puudub.

Lehtmetsa nv/ii, Uiidibe kiila, Salme vald DP T-65-03
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2.6. KESKKONNAKAITSE.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus vdimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Uldine keskkonnakaitse (priigivedu, koristustodd jms.)
korraldatakse vastavalt Salme valla nduetele ja kokkulepetele.

Reoveed juhitakse igale krundile planeeritud kogumiskaevu, mida tiihjendatakse
vastavalt Salme vallas kehtestatud korrale.

Olemasolev looduslik kooslus maa-ala kruntimise ja hoonestamise kéigus
maksimaalselt sdilitada.

2.7. TULEOHUTUSNOUDED.

Tuleohutusnéuete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise
kdigus ldhtuda Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1 nouetest. Hoonete
tulepiisivusklass antud maa-alal on TP-3, 8m kdorgustel hoonetel ja TP-2, 2-kordsetel
hoonetel. Tuletdrjevesi saadakse joonisel TP-3 ja TP-4 ndidatud planeeritud tiigist, mis
peab olema vahemalt 1,5 m stigav ja sisaldama vidhemalt 50m? vett.

2.8.SEADUSEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED.
e Ehituskeeluvoond 200m meresaartel (Ranna ja kalda kaitse seadus 610 1g.1).
e Riigi maantee teekaitsevéond, S0m teeteljest.

e Krundi omanikud peavad paigaldama priigikonteineri oma krundile ja tagama
juurdepddsu priigiveoautole, vastavalt Saare maakonna Salme valla nduetele ja
kokkulepetele.

o AOS §186-“ Teeservituut”
Planeeritud pereelamukruntide valdajatel kokkuleppida planeeritud teedevorgu ihine

haldamine ja hooldamine.

o AOS §188-“Liiniservituut” —perspektiivsed elektrimadalpingekaablid planeeritud
elamukruntide elektrienergiaga varustamiseks, (Eesti Vabariigi Valitsuse 02.juuli
2002.a. madrus nr.211 “Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus™ -piki maakaabelliine-
molemal pool liini 1m kaugusel d4rmistest kaablitest.) Krundisisesed tehnovdrgud
kuuluvad krundi valdajale. Perspektiivne alajaam on kaitsevoondiga 2m iimber
alajaama.

e FEesti Vabariigi planeerimisseadus.

e Salme valla planeerimis- ja chitusmaarus.

Lehtmetsa m/ii, Utidibe kiila, Salme vald DP T-65-03
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Antud planeering on koostatud vastavalt Eesti Vabariigi “Planeerimisseadusele” (03.
detsember 2002.a.) ja vastavalt “Asjadigusseadusele”, vastavalt kehtivatele Eesti
Projekteerimisnormidele ( EPN 10.1).

Juhataja: A. Rand /“/{{/

Projekteerija: K. Keel /,5/{/{//

Lehtmetsa m/ii, Uiidibe kiila, Salme vald DP T-65-03



