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KOITE KOOSSEIS

1. Seletuskiri

2. Joonised

Situatsiooni skeem. DP-1
Tugiplaan. DP-2
Planeeringu péhijoonis. DP-3
Planeeritud elektritthendus. DP-4

3. Lihtematerjalid

Salme Vallavalitsuse korraldus nr.198, 18. august 2003.a.
Salme vallas, Rahuste kiilas, Odra ja Lodja kinnistute
detailplaneeringu  algatamiseks koos detailplaneeringu
lahtetilesandega nr.6, 03. november 2003.a.

4. Lisad

Katastriliksuse plaan.

Salme Vallavolikogu méérus nr.16, 22. september 2003.a.
Salme valla ranna-alade osaplaneeringu kehtestamise kohta
koos viljavottega planeeringulahenduse joonisest Odra ja
Lodja kinnistute kohalt.

Eesti Energia Asi Jaotusvork Saarte piirkond tehnilised
tingimused elektrienergia saamiseks nr.38, 15. november

2003.a.

Detailplaneeringu toimingud koos ajalehe kuulutustega.

Salme vald, Rahuste kiila, Odra ja Lodja kinnistute detailplaneering,
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SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

I.1. PLANEERITAV ALA.

Planeeritav ala haarab enda alla olemasolevad Odra ja Lodja kinnistud, pindaladega
vastavalt 2,7ha ja 2,05ha, olemasolevate sihtotstarvetega maatulundusmaa-M-007.

1.2. ALGATAJA.

Planeeringu algatas Silver Oder taotlusega Salme Vallavalitsusele, 2003.a.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Salme Vallavalitsuse korraldus nr.198, 18. august 2003.a. Salme vallas, Rahuste kiilas,
Odra ja Lodja kinnistute detailplaneeringu algatamiseks koos detailplaneeringu
lahteiilesandega nr.6, 03. november 2003.a.

Geodectiline alusplaan: Maakorraldust66d Heino Raadik, 2003.a.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Planeeritav maa-ala paikneb Saare maakonnas, Salme vallas, Rahuste kiilas, haarates
enda alla Odra ja Lodja kinnistud. Maa-ala piirneb ida ja loode suunas Lee ja Sigoja
maaiiksustega, edelast Rahuste Kaunispe riigi maanteega, kirdest Vésa maaiiksuse ja
Laénemerega ning kagust maaiiksusega. Olemasolevalt on planeeritavast maa-alast pool
haritav maa ja  pool rohumaa. Lodja maaiiksus paikneb tervenisti Lasinemere 200m
chituskeelualas ja Odra maaiiksus paikneb osaliselt Lisinemere 200m ehituskeelualas.
Olemasolevad kitsendused:

¢ Veekaitsevoond-20m veepiirist on keelatud majandustegevus (Ranna ja kalda
kaitse seadus §9(1)), kehtib Lodja kinnistul).

¢ Ehituskeeluv6ond-200m (Ranna ja kalda kaitse seadus §9(3)), kehtib tiielikult
Lodja kinnistule ja osaliselt Odra kinnistule.

e Kallasrada-10m kaldariba avaliku veekogu avalikuks kasutamiseks (Veeseaduse
§10), kehtib Lodja kinnistule,

e Teekaitsevoénd S0m, kehtib Odra kinnistule.

Salme vald, Rahuste kiita, Odra ja Lodja kinnistute detailplaneering.
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1.5. EESMARGID.
Planeeringu  eesmirgiks on olemasolevate kinnistute iimberkruntimine ja

planeeritavatele kruntidele ehitusdiguse madramine koos litkumisteede ja tehnovorkude
planeerimisega ning maa-alale kitsenduste méairamine..

2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE.

Planeeritava maa-ala Lodja kinnistut ei krundita ja sihtotstarvet ei muudeta (olemasolev
Maatulundusmaa-M), Odra kinnistu jagatakse kolmeks: kaks ehitusdigusega
Maatulundusmaad-M, koos Suemaa eraldi katastriiiksuse moodustamisega ja teemaa
krunt, sihtotstarbega transpordimaa-L.

TABEL1. ANDMEDKRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

Aadress Planeeritud sihtotstarve Planeeritud Moodustatakse kinnistutest,
suurus ha? k.a. riigiflinna maa
Lodja Maatulundusmaa-M-100% 2,05 Lodja kinnistu
Odral Maatulundusmaa-M-100% 0,77 Odra kinnistu
(s.h.Pereelamumaa-PE,
1200m?)
Odralll Maatulundusmaa-M-100% 1,54 Odra kinnistu
(s.h.Pereelamumaa-PE,
1200m?)
Odra tee Transpordimaa-L-100% 0,35 Odra kinnistu

TABEL2. KRUNDI NAITAJAD

Krundi Planee- Maks. Maks. Hoonete Maakasutuse sihtotstarve
aadress ritud ehitus- korruseli-sus | arv krundil (Tahis)
suurus alune
m? pind m?
Lodja 2,05 - - - Maatulundusmaa-M-100%
Odra | 0,77 300 1,5 kordsed Max 3 Maatulundusmaa-M-100%
max kdrgus (s.h.Pereelamumaa-PE, 1200m?)
6m
Odra ll 1,54 300 1,5 kordsed Max 3 Maatulundusmaa-M-100%
max kdrgus (s.h.Pereelamumaa-PE, 1200m?)
6m
Odra tee 0,35 - - - Transpordimaa-L-100%

Salme vald, Rahuste kiila, Odra ja Lodja kinnistute detailplaneering.
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2.2. KRUNTIDE EHITUSOIGUS.

e Lodja kinnistule on planeeringuga lubatud rajada WC ja tuulik ning kaev
telkimisplatsi teenindamiseks. Hoonestusdigust krundile ei planeerita.

e Uutele kruntidele, Odra I ja Odra II, sihtotstarvetega Maatulundusmaa-M-100%
antakse ehitusdigus maksimaalselt kolmele 1,5 kordsele hoonele krundil,
maksimaalse ehitusaluse pinnaga 300m?, maksimaalse katuse harja kdrgusega 8m.
Ehitusdigus antud planeeringus on fikseeritud Guemaaga, mis on planeeringus
madratud konkreetsete koordinaatidega (vt. joonist DP-3). Uued ehitusdigused tuleb
kavandada Saaremaale iseloomulikena, viilkatusega, soovitatavalt katusekaldega
ca’40°. Ehitusmaterjalideks traditsioonilised loodussdbralikud materjalid. Hoonete
tulepiisivusklassiks on TP-3. Ulejisnud arhitektuursed ndudmised midratakse iga
konkreetse ehitise projekteerimise kéigus, arvestades olemasolevat keskkonda ja
kehtivaid ehitusnorme.

e Odra tee krundile, sihtotstarbega Transpordimaa-L-100%, ehitusdigust ei planeerita.

2.3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Olemasolevalt on planeeritav kinnistu valdavalt haritav maa ja looduslik rohumaa.
Planeeritud maa-ala hoonestusdigus on paigutatud nii, et vdimalikult vihe muudetaks
olemasolevat keskkonda. Kruntidele on planeeritud priigikastid (priigiautole juurde
péadsetavas kohas), igal krundi valdajal sGlmida priigiveo lepingud vastavalt Salme vallas
kehtestatud korrale.

2.4. TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Planeeritud maa-alale pddseb Rahuste-Kaunispe riigi maanteelt. Planeeringuga on
méiratud maa-ala sisesed teed (minimaalse laiusega 3,5m péisteteenistuse autode
tarbeks) eraldi krundina, millele kehtib libipadsu kitsendus, AOS §156 “Juurdepiis
avalikult kasutatavale teele”. Parkimine on lahendatakse iga krundi juures eraldi,
vastavalt perspektiivse hoonestuse projektile, sellest tuleneb ka hoonestuse konkreetne
asukoht ja vastavalt sellele ka autode parkimise kohad.

Detailplaneeringus esitatud teedevdrgustik ja liikluskorraldus vdimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust.

2.5. TEHNOVORGUD.

Maa-ala elektrienergiaga varustamiseks on tellitud Eesti Energia Asi Jaotusvdrgu
Saarte piirkonna tehnilised tingimused nr.38, 15. november 2003.a..

Elektrivarustuseks on vaja ette ndha uus 10/0,4kV alajaam Uihendatuna Rahuste 10kV
haruliini toitele — eeldatavalt maakaabelliiniga. Planeeritavale maa-alale tuuakse

Salme vald, Rahuste kiila, Odra ja Lodja kinnistute detailplaneering.
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madalpingekaabli lile Rahuste-Kaunispe maantee piki riigi vaba maad ihendatuna uue
alajaama toitele. Liitumiskapid on planeeritud Odra I ja Odra II krundi piirile. Krunte
labivad teiste kruntide toiteks planeeritud madalpingekaablid omavad trassi kaitsevoondit
Im ulatuses mdlemale poole trassi telge. (Eesti Vabariigi Valitsuse méérus nr.211,
02.juuli 2002.a. “Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus™).

Reovete kanaliseerimise tarbeks planeeritud kogumiskaevud (Odra T ja II krundil)
ehitatakse vidlja vastavalt kehtivatele ehitusnormidele ja tithjendatakse vastavalt Salme
vallas kehtestatud korrale.

Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kéigus kas
elektri-, vedel- v6i tahkekiittena.

Sideiihendus antud maa-alal puudub.

2.6. KESKKONNAKAITSE.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus voimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Uldine keskkonnakaitse (priigivedu, koristustoéd jms.)
korraldatakse vastavalt Salme valla nouetele ja kokkulepetele.

Reoveed juhitakse igale krundile planeeritud kogumiskaevu, mida tiihjendatakse
vastavalt Salme vallas kehtestatud korrale.

Olemasolev looduslik keskkond piiiitakse maa-ala kruntimise ja hoonestamise kaigus
maksimaalselt sdilitada.

2.7. TULEOHUTUSNOUDED.

Tuleohutusnduete juures tuleb planceritava maa-ala uute hoonete projekteerimise
kdigus ldhtuda FEesti projekteerimisnormidest EPN 10.1 nduetest. Hoonete
tulepiisivusklass antud maa-alal on TP-3.

2.8. SEADUSEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED.

e Krundi omanikud peavad paigaldama oma priigikonteineri krundile ja tagama
juurdepddsu priigiveoautole, vastavalt Saare maakonna Salme valla nduetele ja
kokkulepetele.

o AOS §156-“ Juurdepiis avalikult kasutatavale teele”
Omanik, kelle kinnisasja 1dbib avalikult kasutatav tee (Odra tee krunt) ei voi takistada
ega Iopetada selle tee kasutamist ka siis, kui tee ei ole kantud kinnistusraamatusse
avalikult kasutatava teena.
Planeeritud krundivaldajatel kokkuleppida planeeritud juurdepddsu iihine hool-
damine.

e Ehitusseaduse §14-“Tehnovérgud ja rajatised” —maa kasutajal pidada kinni krunti

labivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja vdimaldada tehnovorkude omanikele
juurdepais tehnovorkude hooldamiseks ja remondiks. Eesti Energiale kuuluvad

Salme vald, Rahuste kiila, Odra ja Lodja kinnistute detailplaneering.
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planeeritud madalpingekaablid (Eesti Vabariigi Valitsuse 02.juuli 2002.a. méairus
nr.211 “Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus™ -piki maakaabelliine- mélemal pool
liini 1m kaugusel &armistest kaablitest.). Krundisisesed krunti teenindavad
tehnovdrgud kuuluvad krundi valdajale.

e Veekaitsevoond-20m veepiirist on keelatud majandustegevus (Ranna ja kalda kaitse
seadus §9(1)).

o Ehituskeeluvoond-200m.
o Kallasrada-10m kaldariba avaliku veekogu avalikuks kasutamiseks (Veeseaduse 10).
e Eesti Vabariigi planeerimisseadus.

e Salme valla planeerimis- ja chitusmaérus.

Antud planeering on koostatud vastavalt Eesti Vabariigi “Planeerimisseadusele” (vilja
kuulutatud Vabariigi Presidendi 03. detsembri 2002.a. otsusega nr.278) vastavalt
“Asjadigusseadusele” ( RT I 1999, 44, 509), vastavalt kehtivatele Eesti
Projekteerimisnormidele ( EPN 10.1),.
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Salme vald, Rahuste kiila, Odra ja Lodja kinnistute detailplaneering.



