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1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAV ALA.

Planeeritav ala haarab enda alla olemasoleva Kadakaranna maaiiksuse, pindalaga
10,07ha olemasoleva sihtotstarbega maatulundusmaa-M-011.

1.2. ALGATAJA.

Planeeringu algatas OU Rainberg, registrikood 10902844, juhataja Andrus Moéllits ja
OU Triaal Audit, registrikood 10813419, juhataja Mati Trink, taotlusega Salme
Vallavalitsusele, 2003.a.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Salme Vallavalitsuse korraldus nr. 232, 29. september 2003.a. Imara kiilas, Kadakaranna
maailksuse  detailplaneeringu  koostamise  algatamiseks, koos lisaga nr.l:
detailplaneeringu ldhteiilesanne nr. 13, 10. detsember 2003.a..

Katastriiiksuse plaan.

Geodeetiline alusplaan: OU Geodeesiabiiroo t66 nr. 288-03.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Planeeritav maa-ala paikneb Saare maakonnas, Salme vallas, Imara kiilas, haarates enda
alla Kadakaranna kinnistu (registriosa nr.20174 ). Planeeritav maa-ala paikneb Liivi lahe
ddres, piirnedes loodest Kaniste maaiiksusega, kirdest Tiimina maaiiksusega, edelast
Timmu maaiiksusega ja kagust Liivi lahega. Maaiiksus on kaetud valdavalt kadakase
rohumaaga. Olemasolevalt on planeeritav maa-ala hoonestamata. Juurdepdis kinnistule
on riigimaanteelt iile eravalduste. Maa-alal kehtivad jargmised kitsendused:

e Looduskaitseseaduse § 36 ,,Vaba libi- ja juurdepidisu tagamine“ Rannal v0i
kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja loomade vaba

ldbipéasu kallasrajal veeseaduse § 10 tdhenduses.

e Looduskaitseseaduse §37 ,Ranna ja kalda piiranguvoond“ Ranna voi kalda
piiranguvo6ndi laius on Ladnemere rannal 200m;

¢ Looduskaitseseaduse § 38 ,Ranna ja kalda ehituskeeluvédnd”-200m, mere
saartel.

Salme vald, Imara kiila, Kadakaranna mii detailplaneering



Kuressaare Kommunaalprojekt OU
T-18-04

¢ Looduskaitseseaduse § 39 ,,Ranna ja kalda veekaitsevéénd“ - Ranna v3i kalda
veekaitsevoondi ulatus ja kitsendused on sitestatud Veeseaduses, § 29-20m Liivi
lahe veepiirist on keelatud majandustegevus.

e Ehitusseaduse §14, ,Tehnovorgud ja rajatised” - Kinnistut ldbib 10kV
maakaabelliin, kaablikaitsevoondiga 1m modlemale poole kaabli telge ja
madalpingedhuliinid, liinikaitsevoondiga 2m mdlemale poole liini telge.

1.5. EESMARGID.

Planeeringu eesmirgiks on olemasoleva maaiiksuse timberkruntimine ja planeeritavatele
kruntidele sihtotstarvete ning ehitusbiguste médramine koos tehnovérkude
planeerimisega.

2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE.

Planeeritaval maa-alale moodustatakse neli iseseisvat krunti. Kruntimise skeem on
toodud joonisel DP-4. Maa-alale planeeritakse kaks Pereelamumaad-EP-100%: Kadaka
ja Teeddrne krunt (vastavalt pindadega 1,01ha ja 1,02ha), kaks Loodusliku haljasmaa-
HL-100% sihtotstarbega krunti: Kadakametsa ja Kadakaranna krundid (pindaladega
3,13ha ja 4,91ha), millede sisse moodustatakse eraldi katastriliksused Suemaa (vastavalt
2500m? ja 2400m?) tarbeks.

TABEL1. ANDMEDKRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

Aadress Planeeritud Planeeritud Katastri Moodustatakse
sihtotstarve SuUrus sihtotstarve kinnistutest, k.a.
riigi/linna maa J
| ]
Kadaka Pereelamumaa-EP- 1,0tha | Elamumaa-E-100% Kadakaranna
100%
Teedarne | Pereelamumaa-EP- 1,02ha Elamumaa-E-100% Kadakaranna
100%
Kadakametsa Looduslik B 3,13ha Maatulundusmaa- Kadakaranna
haljasmaa-HL-100% M-100%
" Kadakaranna Looduslik 4.91ha Maatulundusmaa- Kadakaranna
haljasmaa-HL-100% M-100%
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TABEL2. KRUNDI NAITAJAD
Krundi Planee- | Maks. Maks. Hoonete Maakasutuse sihtotstarve
aadress ritud ehitus- | korruselisus | arv krundil (Tahis)
SuuIrus alune
m? pind m?
Kadaka 1,01ha 200 1,5 kordsed Max 2 Pereelamumaa-EP-100%
(max 8m) |
Teedarne 1,02ha 200 1,5 kordsed Max 2 Pereelamumaa-EP-100%
{max 8m)
Kadakametsa | 3,13ha 200 1,5 kordsed Max 2 Looduslik haljasmaa-HL-100%
(max 8m)
Kadakaranna | 4,91ha 200 1,5 kordsed Max 2 Looduslik haljasmaa-HL-100%
| (max 8m)

2.2. KRUNTIDE EHITUSOIGUS.

e Planeeritud krundid saavad kik planeeringujérgselt ehitusSiguse maksimaalse
ehitusalusepinnaga 200m?, mansardkorrusega hoonetele (katusekaldega 40°),
maksimaalse korgusega 8m, maksimaalse hoonete arvuga 2. Detailplaneeringu
joonisel DP-3 on naidatud hoonestuse paiknemine fuemaal, arvestades maa-alal
paiknevate loopealsete elualadega. Arhitektuurselt peavad planeeritud hooned sobima
planeeritavasse piirkonda, jargides viljakujunenud hoonestuslaadi.
Ehitusmaterjalidena kasutada traditsioonilisi loodussobralikke materjale. Hoonete
tulepiisivusklassiks on TP-3.

2.3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Planeeringuga on krundid planeeritud olemasolevat looduslikku keskkonda arvestades,
viimast voimalikult viihe muutes. Planeeritud teedevdrk kulgeb olemasolevalt vilja
kujunenud liikumisteed pidi (madalpingeliini all Teeairsel krundil on olemasolev tee) ja
edasi juba arvestades olemasolevaid elektriliine, kraave ja looduslike maapinna kdrgusi.
Planeeritud maa-ala hoonestamise kiigus siilitatakse maksimaalselt olemasolev looduslik
keskkond. Vastavalt krundi omanike soovidele ja vajadustele voib istutada ilu- ja
viljapuid ja teisi haljastuse elemente Suemaa piires. Ouemaa voib piirata aiaga.

Kruntidele on planeeritud priigikastid (priigiautole juurde paisetavas kohas), igal
krundi valdajal sdlmida priigiveo lepingud vastavalt Salme valla jaatmehoolduseeskirjale.

2 4. TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Planeeritud maa-alale padseb vanalt Lédtsa-Imara riigimaanteelt ja sealt iile Kaniste
maatiksuse kulgevat teed pidi. Teeddrsele, Kadaka ja Kadakametsa kruntidele seatakse
servituut: AOS §156 “Juurdepiiis avalikult kasutatavale teele®. (vt. joonist DP-4).
Parkimine on lahendatud igal krundil eraldi.
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Detailplaneeringus esitatud teedevdrgustik ja liikluskorraldus v@imaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Pifisteteenistuse autodele on vajalik 3,5m laiune
juurdepéisutee (vt. joonist DP-3).

2.5. TEHNOVORGUD.

Maa-ala elektrienergiaga varustamiseks on tellitud Eesti Energia Asi Jaotusvorgu
Saarte piirkonna poolt tehnilised tingimused nr.68, 29. mirts 2004.a, elektrienergia
saamiseks. Elektrivarustuseks on planeeritud Kadakametsa krundile uus 10/0,4kV
komplektalajaam, {ihendatuna ile krundi kulgeva 10kV kaabelliiniga labijooksvana.
Liitumiskapid on planeeringuga paigutatud kruntide piiride ldhedusse teede adrde,
ligipaasetavatesse kohtadesse. Planeeringu joonisel DP-3 on nididatud uue alajaama
asukoht ja madalpingekaablite asukohad koos elekirimd3tekappide asukohtadega. Krundi
sisesed vorgud alates mdStekappidest lahendatakse elamute elektrivarustuse proj cktidega.
Planeeritavale maa-alale planeeritud madalpingekaablid teiste kruntide toiteks omavad
trassi kaitsevoondit 1m ulatuses mdlemale poole trassi telge, vt. joonist DP-4, (Eesti
Vabariigi Valitsuse madrus nr.211, 02juuli 2002.a “Elektri paigaldise kaitsevoondi
ulatus”).

Igale krundile on planeeritud oma puurkaev, sanitaarkaitsevéndiga 10m. Kaevude
rajamisel jalgitakse veehorisontide paiknemist ja koostatakse kaevu projekt. Reovee
kanaliseerimiseks on planeeritud kruntidele imbviljakud. Imbviljakute ehitamisel
kontrollida pShjavee taset, et viimane oleks 1,2m allpool immutamise taset (vastasel
korral tuleb imbviljak ehitada muldesse).

Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kiigus kas
elektri-, vedel- voi tahkekiittena.

Sideithendus antud maa-alal puudub ja planeeringuga ette ei néhta.

2.6. KESKKONNAKAITSE.

Kadakaranna maaiiksus kuulub Natura 2000 valiku alasse.

Detailplaneeringus esitatud teedevdrgustik ja liikluskorraldus v&imaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Uldine keskkonnakaitse (priigivedu, koristustood jms.)
korraldatakse vastavalt Salme valla jadtmekéitluse korrale.

Reoveed juhitakse igale krundile planeeritud imbviljakusse.

Olemasolev looduslik keskkond maa-ala kruntimise ja hoonestamise kaigus sdilitakse
maksimaalselt.

2.7. TULEOHUTUSNOUDED.
Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise

kiigus lihtuda Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1 nduetest. Hoonete
tulepiisivusklass antud maa-alal on TP-3.
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2.8.SEADUSEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED.

Krundi omanikud peavad paigaldama oma priigikonteineri krundile ja tagama
juurdepdisu priigiveoautole, vastavalt Saare maakonna Salme valla jadtme-
kiitluseeskirjale.

AOS §156-“ Juurdepiiiis avalikult kasutatavale teele”

Kadaka, Teedirme ja Kadakametsa kruntidele on seatud ldbipddsu kitsendus
naaberkruntide tarbeks. Krundi valdajatel kokku leppida planeeritud juurdepdisu
iihine hooldamine.

Ehitusseaduse §14-“Tehnovorgud ja rajatised” —maa kasutajal pidada kinni krunti
labivate tehnovérkude kaitse-eeskirjadest ja vdimaldada tehnovdrkude omanikele
juurdepais tehnovdrkude hooldamiseks ja remondiks. Krunti libivad Eesti Energiale
kuuluvad planeeritud madalpingekaablid (Eesti Vabariigi Valitsuse 02.juuli 2002.a.
miirus nr.211 “Elektripaigaldise kaitsevoéndi ulatus” -piki maakaabelliine- mélemal
pool liini 1m kaugusel darmistest kaablitest.) kaitsevoondiga Im, molemale poole
trassi telge. Kadakametsa krundile on planeeritud uus alajaam, kaitsevoondiga 2m.
Krundisisesed, krunti teenindavad, tehnovérgud kuuluvad krundi valdajale.
Kadakametsa ja Kadakaranna krunte libib Eesti Energia 10kV maakaabel,
kaitsevodndiga 1m mélemale poole kaabli telge ja Teeddrse, Kadakametsa ja
Kadakaranna krunte libib ka madalpingedhuliin, liinikaitsevoondiga 2m mdlemale
poole liini telge.

Looduskaitseseaduse § 36 ,,Vaba libi- ja juurdepiidsu tagamine“ Rannal voi
kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja loomade vaba

labipassu kallasrajal veeseaduse § 10 tdhenduses.

Looduskaitseseaduse §37 ,Ranna ja kalda piiranguvéénd“ Ranna voi kalda
piiranguvééndi laius on Liivi lahe rannal 200m;

Looduskaitseseaduse § 38 ,,Ranna ja kalda ehituskeeluvéond”-200m, mere
saartel.

Looduskaitseseaduse § 39 ,,Ranna ja kalda veekaitsevoond“ Ranna voi kalda
veekaitsevoondi ulatus ja kitsendused on sitestatud Veeseaduses, § 29-20m Liivi
lahe veepiirist on keelatud majandustegevus

Eesti Vabariigi planeerimisseadus.

Salme valla planeerimis- ja ehitusméirus.
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Antud planeering on koostatud vastavalt Eesti Vabariigi “Planeerimisseadusele” (vilja
kuulutatud Vabariigi Presidendi 03. detsembri 2002.a. otsusega nr.278) vastavalt
“Asjadigusseadusele” ( RT 1 1999, 44, 509), vastavalt kehtivatele Eesti
Projekteerimisnormidele ( EPN 10.1),.
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