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KOITE KOOSSEIS

1. Seletuskiri

2. Joonised
Asukoha skeem. DP-1
Tugiplaan. DP-2
PGhijoonis. DP-3
Kruntimine. DP-4

3. Lihtematerjalid

Salme Vallavalitsuse korraldus nr.236, 06. oktoober 2003.a.
Salme vallas, Salme alaevikus asuva Viiase hoonete
kompleksi detailplaneeringu algatamiseks, koos lisaga:
detailplaneeringu léhteiilesanne nr.14, 10. detsember 2003.a.

4. Lisad

Salme maakond, Salme alevik, Viiase kruntimise eskiisi
kooskolastused.

Salme valla detailplaneeringu kooskdlastamise komisjoni
protokoll koos juurdekutsututega. (Saare maakond, Salme
vald, Viiase hoonete kompleksi detailplaneering)

Detailplaneeringu toimingud koos ajalehe kuulutustega.

Salme vald, Salme alevik, Viiase hoonete
kompleksi detailplaneering. 2
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SELETUSKIRL

1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAV ALA.

Planeeritav ala haarab enda alla Saare maakonnas, Salme vallas, Salme alevikus Viiase
hoonete kompleksi, planeeringuala suurusega ca 4,3 ha.

1.2. ALGATAJA.

Planeeringu algatas OU Halsaar Eesti, reg. Kood 10336801, juhatuse liige Gunar
Tamm; OU Gunari, reg. Kood 10071415, juhatuse liige Véino Tamm ja Andres Piiber,
isikukood 36106070013 avaldusega Salme Vallavalitsusele, 2003.a.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Salme Vallavalitsuse korraldus nr.236, 06. oktoober 2003.a. detailplaneeringu
algatamiseks, koos detailplaneeringu lahteiilesandega nr.14, 10. detsember 2003 .a..
Geodeetiline alusplaan: Eino Raadiku maakorraldust66d 2003.a.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Planceritav Viiase hoonete kompleks paikneb Saare maakonnas, Salme vallas, Salme
alevikus Viiase tee aires. Olemasolevalt on nimetatud hoonete alune maa jitkuvalt riigi
omandis. Maa-ala piimeb pShjast Masti, Liivavélja ja Mardi maaiiksustega, ladnest Joe
maaiiksusega, idast Mardi maaiiksusega ja riigi vaba maaga. Planeeritava maa-ala I6una
osas paikneb Viiase alajaama kinnistu. Olemasolemalt paiknevad maa-alal OU Halsaar
Eesti ja OU Gunar puidutootmise hooned, Andres Piiberi puidutootmishoone ja oUu
Veeru Rand tootmishooned. Viiase tee #ires, maa-ala pShja osas ja maa-ala 16una osas
paiknevad olemasolevad tuletdrjeveehoidlad. Maa-alale padseb mo66da Viiase teed. Maa-
alal kehtivad jargmised kitsendused:

o Ehitusseaduse §14-“Tehnovérgud ja rajatised” —maa kasutajal pidada kinni krunti
lsbivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja vdimaldada tehnovérkude omanikele
juurdepais tehnovdrkude hooldamiseks ja remondiks. Krunte labivad Eesti Energiale
kuuluvad madalpingekaablid (Eesti Vabariigi Valitsuse 02.juuli 2002.a. méarus
nr.211 “Elektripaigaldise kaitsevodndi ulatus™ -piki maakaabelliine- molemal pool
liini 1m kaugusel adrmistest kaablitest.) kaitsevoondiga 1m, mdlemale poole trassi
telge ja Elionile kuuluv sideShuliin ja sidekaabel, modlemad kaitsevoondiga 2m

Salme vald, Salme alevik, Viiase hoonete
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mdlemale poole liini vdi trassi telge. Maa-alal on ka veetrassid, mis olemasolevalt ei
ole kasutuses, kuid mida on vdimalik taaskasutusele votta. Veetrassid omavad
trassikaitsevoondit 1m mdlemale poole trassi telge.

1.5. EESMARGID.

Planeeringu eesmirgiks on maa-ala kruntimine, kruntide ehitustingimuste ja sihtotstare
médramine ning juurdepiisuteedele ja tehnovdrkudele servituutide mairamine.

2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE.

Planceritavale maa-alale moodustatakse riigi vabale maale olemasolevate
tootmishoonete baasil viis uut krunti. Kdik sihtotstarvetega Tootmishoonemaa-TH-100%.

Aadress Planeeritud sihtotstarve Katastritiksuse Planeeritud | Moodustatakse
sihtotstarve suurus kinnistutest, k.a.

m? riigi/linna maa
Viiase tee 3 Tootmishoonemaa-TH-100% | Tootmismaa-T 9283 Riigi vaba maa
Viiase tee 13 Tootmishoonemaa-TH-100% | Tootmismaa-T 5657 Riigi vaba maa
Viiase tee 7 Tootmishoonemaa-TH-100% | Tootmismaa-T | 10246 Riigi vaba maa
Viiase tee 5 Tootmishoonemaa-TH-100% | Tootmismaa-T 9433 Riigi vaba maa
Viiase tee 11 Tootmishoonemaa-TH-100% | Tootmismaa-T 8088 Riigi vaba maa

TABEL2. KRUNDI NAITAJAD

Krundi Planee- Maks. Maks. | Hoonete arv Maakasutuse sihtotstarve
aadress ritud ehitusalune korruselisus krundil (Tahis)
suurus pind m?
m2

Viiase tee | 9283 2750 ol.olev | Max 3 Tootmishoonemaa-TH-100%
3 uued 10m

Viiase tee | 5657 1700 10m Max 3 Tootmishoonemaa-TH-100%
13

Viiase tee 10246 3075 ol. olev Max 3 Tootmishoonemaa-TH-100%
7 | uued 10m

Viiase tee | 9433 2830 ol. olev Max 3 Tootmishoonemaa-TH-100%
5 uued 10m

Viiase tee 8088 2425 ol. olev Max 3 Tootmishoonemaa-TH-100%
11 uued 10m

Salme vald, Salme alevik, Viiase hoonete
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2.2. KRUNTIDE EHITUSOIGUS.

e Tootmishoonemaa-TH-100%

Planeeritavale maa-alale on lubatud vastavalt moodustatud kruntide vajadusele ehitada
lisa hoonestust, uus hoonete maksimaalne lubatud kdrgus on 10m. Arhitektuurilised
ndudmised magratakse  konkreetsete ehitiste projekteerimise kéigus, arvestades
olemasolevat keskkonda ja kehtivaid ehitusnorme. Kruntidele on lubatud
taishoonestusprotsendiks 30% (vt. maksimaalne ehitusalune pind igale planeeritud
krundile on toodud Krundinditajate tabelis, 1k.5) maksimaalse hoonete arvuga igal
krundil: 3.

2.3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Planeeritav maa-ala ilma kdrghaljastuseta tootmishoonete maa. Maa-ala visuaalse
viljandgemise parandamiseks on soovitav maa-alale istutada korghaljastust. Kruntidele
on planeeritud priigikastid (priigiautole juurde padsetavas kohas), krundi valdajal s6lmida
priigiveo lepingud vastavalt Salme vallas kehtestatud korrale.

7 4 TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Planeeritud maa-alale padseb Viiase teed pidi (perspektiivis Salme aleviku ténav).
Parkimine lahendatakse hoonestuse projekteerimise kdigus kruntide piires.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus vdimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust (juurdepassutee minimaalne laius Paasteteenistuse autodele on
3,5m).

2.5. TEENOVORGUD.

Planeeritaval maa-alal on olemasolevad elektritihendused, vélja arvatud Viiase tee 13
krundiga (vdimalik liituda vastavalt Eesti Energiaga sdlmitavale liitumislepingule Viiase
alajaama toitele). Maa-alal olevaile Eesti Energiale kuuluvaile madalpingekaablitele
kehtib kaablikaitsevodnd 1m (Eesti Vabariigi Valitsuse mairus nr.211, 02juuli 2002.a.
“Elektri paigaldise kaitsevédndi ulatus™), mblemale poole kaabli telge (vt. joonist DP-4,).
Krundi sisesed vorgud alates modtekapist lahendatakse hoonete elektrivarustuse
projektiga.

Planeeritaval maa-alal olevad veetrassid ei ole kasutusel. Maa-ala veevarustus
lahendatakse eraldi projektina Salme aleviku veevdrgu baasil. Viiase tee 3 olev
salvkaevust veelahendust ei plancerita. Maa-ala reovete kanaliseerimiseks tuleb rajada
igale krundile kogumiskaev ja reovesi vilja vedada Salme asula biopuhastile.

Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kidigus kas
elektri-, vedel- voi tahkekiittena.

Salme vald, Salme alevik, Viiase hoonete
kompleksi detailplaneering. 6



Kuressaare Kommunaalprojekt OU T-24-04

Maa-ala libivad Elioni sidekaabel ja sideShuliini, mdlemad kaitsevoondiga 2m
molemale poole kaabli voi liini telge.

2.6. KESKKONNAKAITSE.

Detailplanceringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus vOimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Uldine - keskkonnakaitse (priigivedu, koristustédd jms.)
korraldatakse vastavalt Salme valla nduetele ja kokkulepetele.

Maa-alale on soovitav rajada korghaljastust.

2.7. TULEOHUTUSNOUDED.

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise
kaigus lahtuda Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1 ja 10.2 nOuetest. Hoonete tule-
piisivusklassid madratakse konkreetsete uute ehitiste projekteerimise kdigus, min.
tuleplisivusklassiks on TP-2.

Tuletdrjevechoidlad paiknevad planeeritaval maa-alal Viiase tee 7 ja Viiase tee 11
kruntidel.

2.8.SEADUSEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED.

e Krundi omanikud peavad paigaldama oma priigikonteineri krundile ja tagama
juurdepdsisu priigiveoautole, vastavalt Saare maakonna Salme nduetele ja
kokkulepetele.

o AOS §156-“ Juurdepiiis avalikult kasutatavale teele”
Viiase tee 7 ja Viiase tee 5 kruntide kaudu on juurdepédds Viiase tee 11 krundile.
Krundiomanikel kokkuleppida planeeritud juurde-padsu  iihine hooldamine ja
haldamine.

e Ehitusseaduse §14-“Tehnovdrgud ja rajatised” —maa kasutajal pidada kinni krunti
libivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja vdimaldada tehnovdrkude omanikele
juurdepiis tehnovdrkude hooldamiseks ja remondiks. Krunte labivad Eesti Energiale
kuuluvad madalpingekaablid (Eesti Vabariigi Valitsuse 02.juuli 2002.a. maarus
nr.211 “Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus™ -piki maakaabelliine- mélemal pool
liini 1m kaugusel ddrmistest kaablitest.) kaitsevoondiga 1m, mdlemale poole trassi
telge ja Elionile kuuluv sideShuliin ja sidekaabel, mdlemad kaitsevoondiga 2m
mdlemale poole liini v&i trassi telge. Maa-alal on ka veetrassid, mis olemasolevalt ei
ole kasutuses, kuid mida on vdimalik taaskasutusele vdtta. Veetrassid omavad
trassikaitsevéondit 1m molemale poole trassi telge.

e Eesti Vabariigi planeerimisseadus.

e Saare maakonna maakonnaplaneering.

Salme vald, Salme alevik, Viiase hoonete
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e Salme valla ehitusméérus.

¢ Salme aleviku iildplaneering.

Antud planeering on koostatud vastavalt Eesti Vabariigi “Planeerimisseadusele” (vélja
kuulutatud Vabariigi Presidendi 03. detsembri 2002.a. otsusega nr.278) vastavalt
“Asjadigusseadusele” ( RT 1 1999, 44, 509), vastavalt kehtivatele Eesti
Projekteerimisnormidele ( EPN 10.1),.

Juhataja: A. Rand /_/_# P % /

Projekteerija: K. Keel /& [& '
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