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e Saaremaal Salme vallas Jirve kiilas asuva Nurga kinnistu
detailplaneeringu algatamise tingimused.

3. Lisad
¢ Saare Maakohtu Kinnistusamet, kinnstamisotsus05.05.99.a.
kinnistamisasi nr.341/1999,
e Asukoha skeemid.
e Kooskdlastuste leht

4. Joonised
Situatsiooni skeem. DP-1
Tugiplaan. DP-2
Kruntimise skeem. DP-3
Hoonestuse skeem. DP-4

Maaiiksuse hoonestuse planeeringu

variant maksimaalse kruntide arvu

puhul DP-5
Juurdepédsutee skeem. DP-6



SELETUSKIRJA SISUKORD

1. ULDOSA. o eeeerecrriseeeescnensrescssessssssensassnen eeebetetesesestataseststessasasbean st esatabonsasese e ssesnatansa 4
1.1. PLANEERITAY ALA. ...cuiiirrcrenseneseenisssssesssssssssosssssesessssessasssosssssssssessassassssassssssssssonsassasses 4
1.2. ALGATAJA. coevecncrerevernsnessssseneseenens reessstraresenssesarsssestaatasans s sesenserens eneseeassbenesen 4
1.3. LAHTEMATERJALID......cvoveevererereresresensseasssasasesseseaes R . e d
1.4. OLEMASOLEY OLUKORD.........coucovtirrereaessmsesesssessessossssesessssesssessasssssssensassssasesssssnssasasses 4
1.5. EESMARGID. restseenessnensasasaenensaseensas reerssesessasaetesssssssnasasasensasaes 4
2. PLANEERIMISLAHENDUS reeneeeseasasasesenenssosasansane .5
2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE. ......coeeuesrervesssoscorsssasasasas 5
2.2. KRUNTIDE EHITUSOIGUS: ..uucueiesreererussesssssssasssssssoscsssssssensassssssossssossssssssssssonsassassassessostas 5
2.3. KRUNTIDE LUHIISELOOMUSTUS. rerseeseenessesenesenasessases 6
2.4. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE... 7
2.5. TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED. .......ccoerereevenene 7
2.6. TEHNOVORGUD...... F— . S —— s
2.7. KESKKONNAKAITSE......cucoevesveremressasens g T
2.8. TULEOHUTUSNOUDED... reeeereaesesenesensnessassasee 8
2.9. SEADUSEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED........oooooooooooooooooneeeereo 8
2.10. SERVITUUTIDE VAJADUS. . reereseesenenesenasee 8
T-112-99 3



SELETUSKIRL

1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAV ALA.

Planeeritav ala haarab enda alla Saaremaal Salme vallas Jdrve kiilas asuva Nurga
maaiiksuse, pindalaga 24,17 ha.

1.2. ALGATAIJA.

Planeeringu algatas maa omanik Tiit Tiigimée.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Léhtematerjalideks on Saare maakonna, Salme Vallavalitsuse korraldus nr.207,
20.sept.1999.a., Jdrve kiilla Nurga kinnistu detailplaneeringu algatamine ja Salme vallas,
Jérve kiilas asuva Nurga kinnistu detailplaneeringu algatamise tingimused.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Planeeritav maa-ala paikneb Saaremaal, Salme vallas, Jirve kiilas. Koha-aadress on Nurga
maaiiksus. Katastriiiksuse sihtotstarbeks on: maatulundusmaa (100%) ja pindalaks: 24,17ha,
millest 20,3%ha on metsamaa, 0,60ha looduslik rohumaa, 0,81ha on pOllumaa, 0,35ha
kraavide all olevat maad. Olemasolev maa-ala piirneb kirdest Kaarma valla ja Niglase
maailksuse maadega, pShjast ja loodest Ulo, Tiideriku maaiiksustega ja Kuressaare
Metskonna maaga, lddnest Jirve I maaiiksusega, ja 1una-kagu suunas P&ldmaa, Mardi,
Kupu ja P6llu maaiiksustega. Maa-ala piirneb lisine ja 15una kiilgedel 10kV elektriliiniga.

1.5. EESMARGID.

Planeeringu eesmérgiks on eelpool mainitud maaiiksuse kruntideks jaotamine; kruntide
kommunikatsioonidega varustamine; juurdesditude planeerimine kruntidele; liiklus-
korralduse ja parkimise planeerimine; haljastuse ning heakorra pdhi-mdtete planeerimine;
keskkonnakaitse abindude méiramine; ehitusdiguse seadmine (s.t. krundi sihtotstarve) koos
lubatud ehitiste arvu, suurimate ehitusaluste pindade, lubatud ehitiste kdrguste, olulisemate
arhitektuurinuetega ehitistele ja nende vaheliste kujade planeerimisega ning servituutide
vajaduste méddramine.
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2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE.

Kruntide jaotuse kiigus jdrgitakse nii detailplaneerimise lhteiilesande kui tellija poolt
soovitud maajaotusi, arvestatakse viljakujunenud maakasutust ning looduslikku omapéra.

Kruntide moodustamisel arvestatakse olemasoleva kdrgepingeliiniga, millel on 10m
kaitsevodond. Maa-ala on jaotatud kruntideks eesmérgiga saavutada maksimaalne
variantiderohkus kruntide suurusega varieerimisel. Variantiderohkus on vajalik arvestamaks
kruntide edasiste kasutajate vdimalike soovidega. Edasisel vdimalikul kruntide suurustega
varieerimisel jdivad muutmata juurdesdiduteed ja kommunikatsioonide magistraalid.
Esitataval planeeringul on &ra toodud maksimaalne kruntide arv: 25, millede suurused on
suurusjédrgus 6000-14000m?. Kruntideks jaotamine toimub planeeringu jdrgselt, vastavalt
omaniku avaldusele, kdesoleva detailplaneeringu tingimuste piires. Maa-ala edela osasse on
Jéetud maa-ala tehniliste rajatiste jaoks (puurkaev, kaitsevddndiga 30m, koos pumbamajaga
ja madalpinge alajaamaga), krunt nr.26.

2.2. KRUNTIDE EHITUSOIGUS:

Kruntide nr.1+25 kasutamise sihtotstarbeks planeeritakse 70% maatulundusmaa-M-011 ja
30% viikeelamumaa-EE-0010. Krunt nr.26 on 100% maatulundusmaa-M-011.
Detailplaneeringuga on echitustegevust ettenshtud perspektiivselt k&igil moodustatud
kruntidel. Kruntidele nr.1+25 planeeritakse parkmetsa alla loodusega harmoniseeruvad,
antud keskkonda sobivad, inimsdbralikud vaikeelamud koos nendega seotud rajatistega
(maksimaalne ehitiste arv krundil on: 4; ehitusalune pind 300m?). Planeeritud ehitised on
valdavalt {ihekordsed hooned, vajadusel koos katusekorrusega. Ehitusmaterjalideks-
traditsioonilised loodussdbralikud materjalid. Ulejésinud arhitektuurilised ndudmised
médratakse iga konkreetse echitise projekteerimise kidigus, arvestades olemasolevat
keskkonda ja kehtivaid ehitusnorme. Kruntide tdisehitusprotsendiks on maksimaalselt 5%.
Krundile nr.26, sihtotstarbega maatulundusmaa vdib ehitada iiksnes tehnilisi rajatisi
planeeritava maa-ala teenindamiseks (tuletdrjevechoidla 100m?, puurkaev koos
pumbamajaga, alajaam jm. sarnane).
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2.4. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Elamu krundid jasvad mindidest parkmetsa alla, sellest lihtuvalt tuleks planeeritud
chitised sobitada sinna olemasolevaid puid s#istes ja siilitades (arvestades vGimalustega).
Vastavalt kruntide valdajate soovidele ja vajadustele istutatakse ilu- ja viljapuid vdi teisi
haljastuse elemente.

Igal krundil on oma priigikast, iihiskasutuseks planeeritakse krundile nr.26, tee dirde,
kaevu kaitsetsoonist véljapoole, antud maa-ala priigi sorteerimise ja kogumise keskus.

2.5. TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.
7

Krundile paiseb detailplaneeringus esitatud joonise DP-4§: “Juurdepiisutee skeem”,
jargselt, iile Andrese, Tammera, Allika ja Mardi kinnistute Méndjala - Kogula teelt.
Planeeringus on esitatud koos juurdepéisutee skeemiga (tee 15peb Nurga kinnistuga, Jérve
turismitalu maale edasi ei kulge), ldbipéisu lisana ka vastavate maaiiksuste nimekiri, mida
tee ldbib. Planeeritava ala liiklus hakkab toimuma kinnistu lifine nurka tulevat
juurdepdssuteed pidi, mille juurde ehitatakse planeeringus ndidatud teedevdrk. Kogu maa-
ala piiratakse piirdega, tagades samas labipads krundilt nr.20 naaberkinnistutele. Igale
kruntidele rajatakse juurdepdfsutee, tagades hooldus- ja avariitegevuse kogu planeeritaval
maa-alal.. Parkimine korraldatakse igal krundil eraldi.

2.6. TEHNOVORGUD.

Planeeritaval maa-alal on olemas 10kV kdrgepingeliin. Sealt saab voolu planeeritavale
10/0,4kV alajaamale, mille kaudu varustatakse kdik planeeritud krundid madalpinge
maakaablite kaudu. Iga krundi sissepéésu juurde paigutatakse elektrimddtekapp.

Planeeritava maa-ala veega varustamiseks on ettendhtud puurkaev koos pumbamajaga,
Igale krundile on ettenzhtud oma ithendus peamagistraaliga eraldi. Séltuvalt planeeringu
realiseerumisest ja tulevaste klientide ostu soovidest, v&ib tekkida olukord, kus on
ebaotstarbekas vilja ehitada iihine veevdrk. Sellisel juhul véib iile 10000m? kruntidele
rajada oma puurkaevu.

Tuletorjeveehoidla, mahtuvusega 100m?, rajatakse krundile nr.26.

Krundid kanaliseeritakse vastavalt nduetele ehitatud kogumiskaevudesse. Hall vesi
(fekaalideta vesi) soovitatavalt immutada, vastavalt projektlahendusele.

2.7. KESKKONNAKAITSE.

Detailplaneeringus esitatud teedevdrgustik ja liikluskorraldus vdimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Uldine keskkonnakaitse (priigivedu, koristustédd jms.)
korraldatakse vastavalt Saare maakonna Salme valla nduetele ja kokkulepetele.
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Igale krundile on planeeritud oma priigikast, soovitav on paigutada oma priigi kompos-
teerimise kast. Planeeritavale maa-alale on planeeritud iihtne priigi ladustamise ja
sorteerimise keskus (krunt nr.26).

Olemasolevat parkmetsa piiiitakse ehitustegevuse kdigus véimalikult vihe kahjustada ja
maksimaalselt sdista.

2.8. TULEOHUTUSNOUDED.

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kiigus
lahtuda Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1 néuetest. Hoonete tulepiisivusklass antud
maa-alal on TP-3.

Planeeritava maa-ala tuletdrjevesi vOetakse krundile nr.26 planeeritud 100m?

tuletorjeveehoidlast.

2.9. SEADUSEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED.

* Krundi omanikud peavad paigaldama oma priigikonteineri krundile ja tagama
Jjuurdep#fisu priigiveoautole, vastavalt Saare maakonna Salme valla néuetele ja
kokkulepetele

e [Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus.

¢ Salme valla planeerimis- ja ehitusmaérus.

2.10. SERVITUUTIDE VAJADUS.

1. “Ajutine tee” - Asjadigusseaduse §156

Planeeritavat maa-ala 14bib ld4ne nurgas {imbruskaudseid krunte teenindav juurdepéisutee
(l&bi planeeritud krundi nr.20), millele kehtib Idbipésisu kohustus. Kuna planeeritavale maa-
alale planeeritud juurdepéisuteed kuuluvad kruntide omanikele, tuleb kokkuleppida nende
ithine kasutamine ja hooldamine.

2.“ Tehnovérgud ja rajatised” — Asjadiguseseaduse § 158

Planeeritaval maa-alal paikneb korgepingeliin, millele on ettenihtud 10m kaitsevdond,
maaomanikud peavad kinni pidama tehnovdrkude kaitse-eeskirjadest ja vdimaldama
tehnovdrkude omanikele juurdepiisu tehnovérkude hooldamiseks ja remondiks. Planeeritavale
maa-alale uue teevorgu &dirde planeeritud madalpingekaabel (kaitsevoéndiga Im mdlemale poole
trassi telge) on Ghiselt hooldatav ja hallatav kogu maa-alale paigutatud kruntidele. Iga krunti

tema oma maa-alal teenindav osa kuulub krundi valdajale ja seda hooldab krundivaldaja.
Eesti Vabariigi Valitsuse 20.jaan. 2000.a. magrus nr.22 “Elektri-, gaasi- ja
kaugkiittevoondite ulatus™, vt. servituute joonisel DP-3: “Kruntimise skeem”.

T-112-99 8



Antud planeering on koostatud vastavalt Eesti Vabariigi “Planeerimis- ja ehitusseadusele” (
RT I 1995, 59, 1006; 1996,36,738; 49, 953; 1999, 27, 380; 29, 398; 29, 399) vastavalt
“Asjadigusseadusele” ( RT 1 1999, 44, 509), vastavalt kehtivatele Eesti
Projekteerimisnormidele ( EPN 10.1),.

> ’,//_,‘ 4
Juhataja: A. Rand u‘\;{’ /

Projekteerija: K. Keel W
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