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Kuressaare Kommunaalprojekt OU T-98-04

KOITE KOOSSEIS

1. Seletuskiri

2. Joonised

Asukoha skeem. DP-1
Tugiplaan. DP-2
PG&hijoonis. DP-3

3. Lihtematerjalid
Salme Vallavalitsuse korraldus nr.324, 22. detsemer 2003.a.
Salme vallas, Lé&itsa kiilas asuva Sadama kinnistu

detailplaneeringu algatamiseks, koos lisaga:
detailplaneeringu ldhtetilesanne nr.11, 05. mérts 2004.a.

4. Lisad
Katastriiiksuse plaan.
Salme valla detailplaneeringu kooskdlastamise komisjoni
protokoll koos juurdekutsututega. (Saare maakond, Salme

vald, Viiase hoonete kompleksi detailplaneering)

Detailplaneeringu toimingud koos ajalehe kuulutustega.

Salme vald, Liditsa kiila, Sadama
kinnistu detailplaneering. 2
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kinnistu detailplaneering. 3
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SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAV ALA.

Planeeritav ala haarab enda alla Saare maakonnas, Salme vallas, L#itsa kiilas oleva
Sadama kinnistu (registriosa nr.15462), pindalaga 2,0465ha, sihtotstarbega
Maatulundusmaa-M-100%.

1.2. ALGATAJA.

Planeeringu algatas MTU Kalurite Uhendus Lititsa Rand, registrikood 80083804,
juhatuse esimees Hans Varris, avaldusega Salme Vallavalitsusele, 2003.a.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Salme Vallavalitsuse korraldus nr.324, 22. detsemer 2003.a. detailplaneeringu
algatamiseks, koos detailplaneeringu ldhteiilesandega nr.11, 05. mérts 2004.a..
Geodeetiline alusplaan: Eino Raadiku maakorraldust6od 2004.a.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Planeeritav Sadama kinnistu paikneb Saare maakonnas, Salme vallas, Laitsa kiilas
Laatsa ranna tee &édres, tdielikult Liivi lahe ehituskeeluvodndis. Maa-ala piirneb pdhjast
Kalat6ostuse maaiiksusega, ladnest Ranna ja Kase maaiiksustega, 16unast Kase ja Kalda
maaiiksustega ja idast Liivi lahega. Kinnistul on olemasolev hoonete kompleks. Maa-alal
kehtivad jargmised kitsendused:

¢ Looduskaitseseaduse § 36 ,,Vaba libi- ja juurdepifsu tagamine* Rannal voi
kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja loomade vaba
labipadsu kallasrajal veeseaduse § 10 (Kallasrada-10m kaldariba avaliku
veekogu, Liivi lahe, avalikuks kasutamiseks) tdhenduses.

® Looduskaitseseaduse §37 ,,Ranna ja kalda piiranguvéénd“ Ranna voi kalda
piiranguvodndi laius Liivi lahes on 200m.

¢ Looduskaitseseaduse § 38 ,,Ranna ja kalda chituskeeluvoond”- 200m Liivi

lahe piirist.

Salme vald, Liitsa kiila, Sadama
kinnistu detailplaneering. 4
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Looduskaitseseaduse § 39 ,,Ranna ja kalda veekaitsevéond“ Ranna vdi kalda
veekaitsevoondi ulatus ja kitsendused on sitestatud veeseaduses, § 29 Ig 1.- 20m
maakatastri kaardil mérgitud veekogu piirist on keelatud majandustegevus

Ehitusseaduse §14-“Tehnovorgud ja rajatised” —maa kasutajal pidada kinni
krunti ldbivate tehnovdrkude Kaitse-eeskirjadest ja v@imaldada tehnovdrkude
omanikele juurdepdis tehnovdrkude hooldamiseks ja remondiks. Krunte ldbivad
Eesti Energiale kuuluvad madalpingekaablid ja madalpingedhuliinid (Eesti
Vabariigi  Valitsuse 02.juuli 2002.a. méddrus nr.211 “Elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus” -piki maakaabelliine- mdlemal pool liini 1m kaugusel
dérmistest kaablitest.) kaitsevoondiga 1m, mdlemale poole kaabli telge ja 2m
mdlemale poole liini telge.

AOS §156 ,,Juurdepiis avalikult kasutatavale teele“ — kinnistu l#bib tee, mida
modda padseb Kalda maaiiksusele.

1.5. EESMARGID.

Planeeringu eesmirgiks on kinnistu jagamine kolmeks maaiiksuseks. Uutele, jagamise

kaigus

tekkivatele maaiiksustele sihtotstarbe ja juurdepdisuteedele servituudi vajaduse

méiiramine.

2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE.

Planeeritavale maa-alale moodustatakse kolm uut krunti. Kaks sihtotstarbega Sadama
maa-L.§-100% ja tiks sihtotstarbega Pereelamumaa-100%.

Aadress Planeeritud sihtotstarve Katastriiiksuse Planeeritud | Moodustatakse
sihtotstarve suurus kinnistutest, k.a.

m? riigi/linna maa
Sadama Sadama maa-LS-100% Tootmismaa-T | 6051 Sadama kinnistu
Rannamaja Pereelamumaa-EP-100% Elamumaa-E 5978 Sadama kinnistu
Merediire Tootmishoonemaa-TH-100% | Tootmismaa-T 10176 Sadama kinnistu

TABEL2. KRUNDI NAITAJAD

Salme vald, Liitsa kiila, Sadama
kinnistu detailplaneering. S
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Krundi Planee- | Maks. Maks. Hoonete arv | Maakasutuse sihtotstarve
aadress ritud ehitusalune | korruselisus krundil (Téhis)
suurus pind m?
m2
Sadama 6051 olemasolev olemasolev olemasolev | Sadama maa-LS-100%
Rannamaja | 5978 250 8m Max 3 Pereelamumaa-EP-100%
[ Mereiire 10176 | - - - Tootmishoonemaa-TH-100%

2.2. KRUNTIDE EHITUSOIGUS.

Sadama krunt, Sadama maa-LS-100%

Planeeritud krundil on olemasolev hoonestus, millele lisa hoonestust ei planeerita.

Rannamaja krunt, Pereelamumaa-EP-100%

Planeeritud krundil on olemasolev kivimaja. Uuele Pereelamukrundile-EP-100%
planeeritakse ehitusdigus maksimaalselt kolmele hoonele: pereelamu (olemasolevat
hoonet vdib elamu tarbeks laiendada) ja kaks abihoonet, maksimaalse ehitusaluse
pinnaga 200m?. Ehitiste suurim lubatud kdrgus maapinnast on elamul 8m ja abihoonetel
6m. Maksimaalne elamu korruselisus on kaks korrust.
e Katus on kaldega 30°-45°, materjaliks sindel (puit ja ruberoid), katusekivi voi
plekk.

Vilisseinad puit voi kivi.
Nihtav sokliosa: kivi, betoon v&i krohv.

Piirdeaiad: lattaed, vorkaed, kivi-puitaed v&i kiviaed.
Lubatud tuleptisivusklass: TP-3.

2.3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Planeeritaval maa-alal olev kdrghaljastus tuleb maksimaalselt siilitada.

Vastavalt krundi omaniku soovile ja vajadustele vdib istutada Rannamaja krundile ilu-
ja viljapuid ja teisi haljastuse elemente.

Kruntidele on planeeritud priigikastid (priigiautole juurde p#dsetavas kohas), krundi
valdajal sBlmida priigiveo lepingud vastavalt Salme vallas kehtestatud korrale.

2.4. TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Planeeritud maa-alale piidseb Sorve maanteelt kulgevat L#dtsa ranna teed pidi.
Parkimine lahendatakse kruntide piires.
Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus vdimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust (juurdepéiisutee minimaalne laius Péisteteenistuse autodele on

3,5m).

Salme vald, Listsa kiila, Sadama
kinnistu detailplaneering.
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2.5. TEENOVORGUD.

Planeeritaval maa-alal on olemasolevad elektrilihendused, sadama ja Rannamaja
kruntidel. Maa-alal olevaile Eesti Energiale kuuluvaile madalpingekaablitele ja
madalpinge Shuliinidele kehtib kaitsevoond 1m (Eesti Vabariigi Valitsuse médrus nr.211,
02.juuli 2002.a. “Elektri paigaldise kaitsevodndi ulatus™), mdlemale poole kaabli telge ja
2m mdlemale poole liini telge.

Sadama krundil on olemasolev kaev, Rannamaja krundile on planeeritud oma joogivee
kaev, sanitaarkaitsevé6ndiga 10m. Kaevu rajamisel jélgitakse veehorisontide paiknemist
ja koostatakse kaevu projekt. Reovete kanaliseerimise tarbeks planeeritud
kogumiskaevud ehitatakse vilja vastavalt kehtivatele ehitusnormidele ja tithjendatakse
Salme asula biopuhastile.

Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kiigus kas
elektri-, vedel- v6i tahkekiittena.

2.6. KESKKONNAKAITSE.

Detailplaneeringus esitatud teedevdrgustik ja liikluskorraldus v&imaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Uldine keskkonnakaitse (priigivedu, koristust6dd jms.)
korraldatakse vastavalt Salme valla nduetele ja kokkulepetele.

2.7. TULEOHUTUSNOUDED.

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise
kiigus lzhtuda Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1 ja 10.2 nduetest. Tuletdrjevesi
saadakse merest.

2.8.SEADUSEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED.

e Krundi omanikud peavad paigaldama oma priigikonteineri krundile ja tagama
juurdepassu priigiveoautole, vastavalt Saare maakonna Salme nduetele ja
kokkulepetele.

o AOS §156-“ Juurdepiis avalikult kasutatavale teele”
Sadama ja Mereiigre kruntidel on iihine juurdepdds mereni ja Kalda kinnistule pédseb
iile Meredire krundi. Krundiomanikel kokkuleppida planeeritud juurde-pédsu {iihine
hooldamine ja haldamine.

¢ Ehitusseaduse §14-“Tehnovorgud ja rajatised” — maa kasutajal pidada kinni
krunti I#bivate tehnovérkude kaitse-eeskirjadest ja vdimaldada tehnovorkude
omanikele juurdepdss tehnovdrkude hooldamiseks ja remondiks. Krunte lébivad
Eesti Energiale kuuluvad madalpingekaablid ja madalpingedhuliinid (Eesti Vabariigi

Salme vald, Laitsa killa, Sadama
kinnistu detailplaneering. 7
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Valitsuse 02.juuli 2002.a. mégrus nr.211 “Elektripaigaldise kaitsevéondi ulatus” -
piki maakaabelliine- mdlemal pool liini 1m kaugusel &#irmistest kaablitest.)
kaitsevoondiga 1m, mdlemale poole kaabli telge ja 2m mdlemale poole liini telge.

o Looduskaitseseaduse § 36 ,Vaba Eibi- ja juurdepidisu tagamine“ Rannal vdi
kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja loomade vaba
libipagsu kallasrajal veeseaduse § 10 (Kallasrada-10m kaldariba avaliku veekogu,
Liivi lahe, avalikuks kasutamiseks) tihenduses.

e Looduskaitseseaduse §37 ,Ranna ja kalda piiranguv6ond“ Ranna vo6i kalda
piiranguvdondi laius Liivi lahes on 200m.

¢ Looduskaitseseaduse § 38 ,,Ranna ja kalda ehituskeeluvéond”- 200m Liivi lahe
piirist.

¢ Looduskaitseseaduse § 39 ,Ranna ja kalda veekaitsevoond“ Ranna vdi kalda
veekaitsevoondi ulatus ja kitsendused on sitestatud veeseaduses, § 29 lg 1.- 20m
maakatastri kaardil mirgitud veekogu piirist on keelatud majandustegevus

e [Eesti Vabariigi planeerimisseadus.

e Saare maakonna maakonnaplaneering.

¢ Salme valla ehitusméiirus.

e Salme aleviku tildplaneering.

Antud planeering on koostatud vastavalt Eesti Vabariigi “Planeerimisseadusele” (vélja
kuulutatud Vabariigi Presidendi 03. detsembri 2002.a. otsusega nr.278) vastavalt
“Asjadigusseadusele” ( RT 1 1999, 44, 509), vastavalt kehtivatele Eesti
Projekteerimisnormidele ( EPN 10.1),.

277/
Juhataja: A. Rand Yo 4

Projekteerija: K. Keel W .

Salme vald, Listsa kiila, Sadama
kinnistu detailplaneering. 8



