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Joe kinnistu detailplaneering

SELETUSKIRI
1. ULDOSA
1.1. PLANEERITAV ALA

_ Planeeritav ala haarab enda alla Saaremaal Salme vallas Salme alevikus Liiva tn.21. asuva
JOE kinnistu, mille pindala on 6728 m? ja millé omanikud on Leo Jorma Johannes Kaartinen
Jja Reija Riitta Hannele Kuusela.

1.2. DETAILPLANEERINGU ALAGATAJA

Detailplaneeringu algatas Salme Vallavalitsus 22.03.2004.a. kinnistu omanike esindaja
Jaan K6bin’a avalduse alusel.

1.3. LAHTEMATERJALID

e Salme Vallavalitsuse korraldus nr. 74 22.03.2004.a.;
Detailplaneeringu lahteiilesanne nr. 15 ( korralduse nr. 74 lisa );
Planeerimisseadus;

e Asjadigusseadus;

e Salme aleviku tildplaneering;

e Salme valla ehitusméirus.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritav kinnistu paikneb Saare maakonnas Salme vallas Salme alevikus aadressil
Liiva tn.21.

Kinnistu andmed:

© e metsamaa - 6728 m?;

e sihtotstarve — maatulundusmaa.

Kinnistu piirneb kirdest Liiva tdnavaga, idast Liiva tn.19 kinnistuga, 16unast Kastani tn. 8,
10 ja 12 kinnistutega, loodest Kopli kinnistuga.

Kinnitu on tervenisti kaetud kase ja lepa enamusega lehtpuumetsaga, rohurindes kasvavad
laiguti niiskuselembesed kdrrelised, kohati on maapind sammaldunud. Reljeefilt on kinnistu
tasane ala viikese kaldega Idunast pShja. Hoonestus kinnistul puudub. Seadusjirgseid
kitsendusi kinnistul ei ole. :

1.5. PLANEERINGU EESMARGID

- Planeeringu eesmirgiks on kinnistule chitusdiguse midramine, tehnovérkude’ ja
litkkumisteede planeerimine.
Planeeringuga kavandatakse muudatuse sisse viimine Salme aleviku iildplaneeringusse
(kehtestatud Salme Vallavolikogu médrusega 11.09.1996). Uldplaneeringuga on kiesoleva
detailplaneeringu ala mdiratud tervikuna asula parkmetsaks (HP). Tegelikkuseks on
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J6e kinnistu detailplaneering

nimetatud piirkond oma asukohast tulenevalt perspektiivne pere-elamuehituse ala. Sisuliselt
on tegemist Liiva tdnava dédrse hoonestamata krundiga.

2. PLANEERIMISLAHENDUS
2.1. KRUNDI EHITUSOIGUS

Detailplaneeringuga médratakse vdimalik hoonestusala krundil. Selle mifiramise aluseks
on kehtivad tuleohutusnduded (kujad vastavalt EPN 10.1) ja Liiva tdnava vilja kujunenud
ehitusjoon.

Krundile kavandatakse iiks kuni 2 korruseline (1 péhikorrus + katusekorrus) viilkatusega
(soovitav katusekalle ca’ 40-45°) ithepereelamu koos kolme korvalhoonega, maksimaalne
chitiste-kdrgus 8 m maapinnast. Hoonete {ilejdsnud arhitektuurilised ndudmised mésratakse
iga konkreetse chitise projekteerimise kéigus, arvestades olemasolevat keskkonda (siilitatav
korghaljastus) ja kehtivaid ehitusnorme. Hoonete tulepiisivusklassiks on TP-2.

Hooned paigutatakse krundi hoonestusalale vastavalt projektlahendusele. Hoonete
projekteerimine, chitamine ja kasutuselevdtt toimub Ehitusseaduses ja Salme valla
ehitusméiruses sitestatud korras.

Tabel 1. Krundi ehitusdigus.

Krundi | Krundi | Max.ehitus Max. Max. Maakasutuse Siht-
nimi suurus | alune pind | korru- hoonete |- sihtotstarve otstarbe
(m?) (m?y selisus arv osakaal
| krundil %
'Liiva2l | 6728 400 | 2 | 4 Pereelamumaa — EP 100

2.2. HALJASTUS JA HEAKORD

-Krunt -on ajutise liigniiskuse tunnustega. Sellest lihtuvalt tuleks kavandada liigvee
-drajuhtimise -meetmed. Olemasolevalt asub krundil madal kraav, mida mééda on varem
_ juhitud vett krundi kirdenurgas asuva truubi kaudu Salme jokke. Nimetatud kraav on
amortiseerunud ja truup poolenisti mudaga ummistunud. Soovitav oleks truup puhastada ja
uus- kraav rajada mooda krundi piiri drt suunaga edelanurgast pShjanurka ja sealt méodda
tdnava dart truubini.

Olemasolevalt on krunt kactud metsaga. Planeeringuga nihakse ette harvendusraie, mille
kdigus kdrvaldatakse eelkdige kuivanud ja muul viisil kahjustatud puud. Raiega kujundatakse
krundil parkmets. Raie tulemusel viheneb ka krundi liigniiskus, kuna maapinnale langeb
rohkem péikesevalgust ja suureneb aurumine, samuti suureneb rohttaimestiku liigiline
koosseis ja katvus.

Krundi piirete valmistamisel on soovitav kasutada puitu, konstruktsioonid valida
vBimalikult lihtsad ja antud keskkonda sobivad (lippaed, lattaed). Piirete kdrgus ei tohi
iiletada 2,0 m. '

-Krundile on planeeritud oma priigikast (konteiner), krundi valdaja korraldab priigi
regulaarse draveo. ' )
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2.3. TANAVATE MAA-ALAD JA LIKLUSKORRALDUS

Krundile pddseb otse Liiva tdnavalt. Kuna krundi pind on Liiva tinava pinnast ca’ 0,5 m
madalam, tuleb ohutuks krundile padsuks ja viljasdiduks Liiva tinavale rajatada mahasoit
laiusega vihemalt 4 m. Kuna Liiva tdnava #irde on soovitav rajada krundilt liigvee
drajuhtimiseks kraav, siis tuleb mahaséidu alla paigaldada truup. Truubi libimdot
projekteeritakse lahtuvalt kraavi vooluhulgast.

Kavandatavate hoonete juurde passuks rajatakse krundile kattega teed (minimaalse
laiusega 3.5 m vajadusel passteteenistuse masinate ligipddsuks). -

Hoonete projekteerimise kaigus nihakse ette autode parkimiskohad.

2.4. TEHNOVORGUD

Lilva tdnava &éres tdnava vastaspoolel kulgeb 0,38 kV elektriGhuliin, mille kaudu toimub
Liiva tinava dirsete elamute elektrienergiaga varustamine. Sama Shuliini kaudu lahendatakse
ka planeeritava krundi elektrivarustus. Selleks paigaldatakse maakaabel lihimast Shuliini
postist krundi piirini, krundi piirile (soovitavalt sissesdidutee lahedale) paigaldatakse
elektrimootekilp. Krundi omanik sélmib Eesti Energia AS-ga liitumislepingu.

Krundi veega varustamine planeeritakse Salme aleviku tihisveevorgust. Selleks tehakse
viljavOte Liiva tn. ddrsest veetrassist ja rajatakse torustik vastavalt projektlahendusele.
Krundi omanik sdlmib veevirgi haldajaga OUJ Salme SVK littumislepingu.

Reovee kogumiseks rajatakse krundile kogumiskaev, mida tiihjendatakse vastavalt Salme
alevikus kehtivale korrale (dravedu Liitsa biopuhasti purglasse).

Liiva tdnava adres krundi poolsel kiiljel kulgeb telefoniGhuliin. Planeeritava krundi
telefoniiihendus on voimalik lahendada maakaabli kaudu samast telefoniliinist.

Kavandatavate hoonete kiite lahendatakse lokaalsena projekteerimise kiigus.

2.5. KESKKONNAKAITSE

Detailplaneeringuga kavandatav teedevérgustik ja-liikluskorraldus v6imaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. ' -

Reovee kogumiscks rajatav kogumiskaev ehitatakse vélja vastavalt kehtivatele
chitusnormidele, et oleks vilditud reovee sattumine pohjavette ja Salme jokke.

Krundi heakorrastamisel siilitatakse olemasolevat kdrghaljastust.

Priigi kogutakse igal krundil paiknevasse konteinerisse ja selle dravedu korraldatakse
vastavalt Salme alevikus kehtivatele nduetele.

2.6. TULEOHUTUSNOUDED

Kruntidele planeeritud hoonete projekteerimisel lihtuda Eesti projekteerimisnormidest
EPN 10.1. Hoonete minimaalne tulepiisivusklass on TP-2.
- - Tuletorjevett on .vajadusel véimalik vétta Liiva ja Kastani tn. ristmikul asuvast
tuletorjehtidrandist (~ 350 m kaugusel) vai Salme jBest. Salme valla tuletdrjeauto garaa? asub
. ~400 m kaugusel. '
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