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A.SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Kaesolev t66 "Saare maakonna Salme valla Tehumardi kiila Sambla kinnistu maa-ala
detailplaneering” on koostatud vastavalt Salme Vallavalitsuse poolt koostatud
lahtetingimustele. Detailplaneering on algatatud Salme Vallavalitsuse korraldusega nr.
100 12.aprill 2004.a.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisest votsid osa DAGOpen OU Projektbiiroo
arhitekt Juri Kuusemets, planeerija Teet Elstein ja insener Taavi Stomma.
Planeeritava maa-ala suurus on 9,4 ha, mis paikneb I6una Saaremaal Kuressaarest
~15 km edela suunas Tehumardi kilas.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on maalksuse osaline kruntimine,
ehituséiguse maaramine ja vajaliku infrastruktuuri planeerimine.

Planeeringuga tehakse ettepanek muuta osaliselt maaliksuse maakasutuse
sihtotstarvet.

2. PLANEERITAVA ALA ASUKOHT JA OLEMASOLEVAD TINGIMUSED

2.1 Planeeritava ala asukoht

Planeeritav maa-ala paikneb Salme vallas Tehumardi kulas, mis asub Saare
maakonna edela osas, Kuressaare linnast Sérve poolsaarele viiva maanteelt ldéne
poole kulgeva Tehumardi-Hirmuste tee &édres. Kuressaare-Sorve maantee kulgeb
moodda Saaremaa Idunarannikut.

Katastrillksus on endine péllu- ja metsamaa. Detailplaneeringuga krunditakse
kinnistust seni hoonestamata endine pdllumaa. Kinnistu kilgneb p&hjasuunalt Kopli,
idast Saare, I6unast Riiandi ja Tonise ning laanest Korre ja Kanarbiku
katastriliksustega. Katastriliksuste vahele jaab ka osaliselt tagastamata riigimaad.

2.2 Looduslikud tingimusedsed

Piirkonna maa on madal ja tasane metsamaa Uhtlase kaldega edelasse pdldude
suunas. Maaiiksuse rohumaad (endist pdllumad) Umbritsevad vésastunud kallastega
kuivenduskraavid, lddnepoolt Tehumardi peakraav.

Péhjapoolset kraaviperve médda kulgeb endine pdllutee.

Planeeritavast kinnistust on la&nepoolne osa endine kuivendatud péllumaa ja
idapoolne osa kasvujdus mannimets. Péhja-lduna suunas kulgeb labi kinnistu eratee,
mis on avaliku kasutusega ja 0,4 kV &huliin.

Kunagisel péllumaal on praeguse rohukamaraga kaetud pinna all osaliselt kruusa,
osaliselt liivaga savine Kiht.

L ooduskeskkond on Saaremaale omane — mannid vaheldumisi kaskedega. Uldilmelt
lihtne tasandikuline pinnamood.
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2.3 Geoloogilised tingimused

Aluspéhi koosneb siluri ajastu settekivimitest. Sel ajastul toimus karbonaatsete
kivimite — lubjakivi, dolomiidi ja mergli settimine.

Saaremaa |dunarannikul jargneb (Kaarma ) paadala lademele kaugatoma lubjakivi.
See on Bhukesekihiline jamekristalne lubjakivi ja dolomiit, milles esineb arvukalt
vordlemisi suuri réngaid — mereliitiate varreltlisid.

Pinnamoe poolest on Saarema Laane —Eesti madaliku koosseisu kuuluv paelava, kus
esineb nii aluspoéhjalist kui ka pinnakattest tingitud vaiksemaid pinnamoe ebatasasusi.
Pinnakate on enamasti rahkmoreen, klibu, mere- ja tuiskliiv. Oletatav pinnakatte
paksus planeeringualal on 2...3 m.

Kogu maa-ala on kaetud vett hasti labi laskva pinnakattega. Olemasoleva
kaardimaterjali alusel on pinnakatteks kividega saviliiv ja selle all 6huke kruusliiva kiht,
edasi algab paas.

Kehtivate seadusaktide alusel on tegemist keskmiselt kaitstud pdhjaveega alaga, mis
seab kitsendavad tingimused heitvee arajuhtimisele ja veevarustuse rajamisele.

2.4 Olemasolev insenervarustus
Planeeritaval maa-alal puuduvad kanalisatsiooni- ja veetrassid. Puudub ka
elektrivarustus.

3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Uldlahendus

Planeerimislahenduse eesmargiks on metsastamata ala kruntimine ja uue suvitus vo0i

vaikeelamute piirkonna rajamine. Detailplaneeringus on pldtud véimaluste piires

ssilitada valjakujunenud struktuure, maastikulist omapara ja piirkonnale omast

taimestikku. On soovitud anda maaomanikule pereelamute ehitusvéimalus, mis on

sobiv loodusmaastikule ega méjuta oluliselt looduskooslust.

Planeerimislahenduse juures on arvestatud jargmiste asjaolude, piirangute ja

printsiipidega:

e kasutada dra olemasolevaid pinnaseteid ja metsasihte teedevérgu rajamiseks;

e siilitada voimalikult looduslik keskkond; moodustada voimalikult hajutatud
hoonestus ( krundi suurused ei oleks ldjuhul alla 0,5 ha),

e planeerida optimaaine sodidutee, mis tagab lokaalsed juurdepaasud koikidele
kruntidele ja vastab tuletdrjenduetele;

« lahendada keskkonnakaitset puudutavad probleemid, vee- ning reoveekaitlus;

« viltida korvuti rajatavate majade puhul véikesi katusekalde erinevusi, sest see

jatab kohati labimétlemata ja korraparatu dldilme (nait. 20° ja 25°);

hoonete projekteerimisel ja ehitamisel peaks eelistama naturaalseid materjale

(puit, kivi, betoon, metall, katusekivi).

3.2 Maakasutus - krundijaotus, kruntide kasutuse sihtotstarve ja kasutusoiguse

kitsendused.
Kaesoleva planeeringuga on Sambla m/U kogu planeeritav ala jagatud kruntideks,
kommunikatsioonide ja avaliku tee maa-alaks. Planeerimisprojektis on tehtud
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ettepanekud (ksikelamute ehitamiseks looduslikult omaparases rannaldhedases
vabale kasutamata maale.

Sambla m/U krunditav maa-ala on jagatud seitsmeks tksikelamu, theks avalike teede
ja kommunikatsioonide ja kruntimata metsamaaks, kuhu rajatakse vajadusel ka thine
kaev.

Kruntideks planeeritava maa-ala katastrijargne sihtotstarve oli seni maatulundusmaa.
Elamukruntide osas on uus maakasutuse sihtotstarve pereelamumaa (EP).

Teede ja trasside alla jaav maa on péhiliselt teede-tanavate maa (LT). Katastrijargne
sihtotstarve  valitakse  samadele = moodustatavatele  kruntidele [&htuvalt
detailplaneeringu leppemarkidele vastavatele katastritiksuste
sihtotstarvetele(elamumaa ja transpordimaa).

Planeeritud  krundijaotus,  suurus, detailplaneeringujargne sihtotstarve  ja
katasritlksuste sihtotstarve:
Krundi nimetus Krundi Krundi det.pl. Katastriliksuse
suurus m? |sihtotstarve % 'sihtotstarve %
1. Sambla 5,14 metsamajandusmaa |maatulundusmaa
MM 100 M 100
2. Vaoililie 0,50 pereelamumaa elamumaa
EP 100 E 100
3. Paasusilma 0, 50 pereelamumaa elamumaa
EP 50 E 50
4. Nurmenuku 0, 66 pereelamumaa elamumaa
EP 100 E 100
5. Mooni 0,67 pereelamumaa lelamumaa
EP 100 E 100
6. Nelgi 0,5 pereelamumaa elamumaa
EP 100 E 100
7. Karikakra 0,53 pereelamumaa elamumaa
EP 100 E 100
8. Kullerkupu 0,59 pereelamumaa elamumaa
| EP 100 |E 100
9. Péllutee 0,31 teemaa LT 90 transpordimaa
kanalisatsiooniehitise L 90
maa  OK10 jaatmehoidla maa
| J 10

Kruntide pakutud nimed on soovitusliku iseloomuga. Kruntide suurused tapsustatakse
katastritiksuste moodustamise kaigus.
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Kruntide kasutuséiguse kitsendused.

1. Kullerkupu krundile ja Sambla maatksusele laieneb puurkaevu sanitaarkaitsetsoon,
millele laienevad Veeseaduse § 28, 28’ tulenevad néuded.

Péhjaveehaarde sanitaarkaitseaial on keelatud majandustegevus, vélja arvatud
veehaarderajatise teenindamine, metsa hooldamine, heintaimede niitmine ja veeseire.
2. Tehnovérkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad Asjadiguseaduse § 158 satted.

3. Elektrivérgu kaitsevééndeid ja nendega seotud kitsendusi reguleerib
Energiaseaduse §15.

4. Puhastusseadme rajamisel ulatub vaikepuhasti kuja Mooni ja Nurmenuku kruntidele
(kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded, VV 16.mai 2001. a maarus 171).

5. Mooni ja Nurmenuku kruntidel kehtib looduskaitseseaduse jargse kalda
piiranguvéondi kitsendused ja piirangud (§35 ja 37)

3.3 Kruntide ehitusdigus ja olulisemad arhitektuurinduded
Kruntidele margitud soovituslikud ehitusalad on madaratud lahtuvalt iga krundi
asukohast planeeritaval alal ja selle looduslikest tingimustest.
Planeering ei kohusta ehitama madaratletud majatiiiipe. lgale krundile rajatakse elamu
vastavalt planeeringus kehtestatud ehitusdigustele ja arhitektuurinduetele (harjajoone
suunad, materjalid).
| ahtuvalt kruntide suurustest kohustuslikke ehitusjooni detailplaneering ei maara, kuid
ehitised ei tohi paikneda kruntide ehituskeelualadel.
Planeeringuala on 8 krunti. Neist iks on vajalk tee ja trasside ning
kanalisatsiooniehitiste tarbeks. Igale elamukrundile on seatud digus 1 pereelamu ja
kuni 2 abihoone rajamiseks.
Kruntide ehitusdigused:
Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil - 3 (elamu, kuni 2 abihoonet)
Ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind - elamu - 140 m?
abihoone - 60 m?
Ehitiste lubatud suurim kérgus (kérgus maapinnast) -elamu - 8m
abihoone- 6m
Olulisemad arhitektuurinduded:

Maksimaalne korruselisus - elamu -2
abihoone - 1

Katused: kalded - 30-45°

materjal - sindel (puit ja ruberoid),

katusekivi, plekk

Valisseinad - puit, kivi, krohv
Nahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv
Piirdeaiad - lattaed, vérkaed, kivi ja puitaed
TulepUsivusklass -TP-1, TP-2,TP-3

Hoonete projekteerimisel tuleb saastlikult suhtuda Umbritsevasse loodusesse ning
hoone asukoha valikul lahtuda naaberkrundi hoonestuse asetusest. Ehitusalad koos
seda umbritseva alaga tuleb kujundada elamiseks sobivaks looduslikuks duemaaks.
Hoonete juurde voib rajada tuluaia. Kruntide uue haljastuse kujundamisel tuleks
lahtuda Umbritsevast loodusest ja kujundada seda pohiliselt planeeringus margitud
ehitusalal.
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3.4 Keskkonna- ja tulekaitsenéuded

Keskkonnakaitse nduded

Kuna planeeritaval alal puudub praegu arvestatav majandustegevus ja alaline
elanikkond, puudub ka alaline reostuskoormus.

Keskmiselt kaitstud p&hjavee alal tuleb jalgida lubatud heitvete kaitlemise noudeid.
Umbruskonna mets ja ehituspiirkondi eraldavad kasvujdus puud, mis pakuvad kaitset
tuulte eest peavad sailuma vaatamata piirkonnas tekkivale ehitustegevusele.

Teed ja kunagised teerajad, teeaarsed kraavid planeeringualal ning kogu Umbruses
vajavad  korrastamist. Looduskoosluste  sailitamine tuleb tagada  koos
ehitustegevusega. Maastikulise ilu sailitamine ja piiratud ning suunatud ehitustegevus
annab maale uue piirkonna elutegevuseks vajaliku vaartuse.

Olemasolev maapinna kuivendussusteem tuleb sailitada ja trasside rajamisel
kahjustatud torustik koheselt parandada (vajadusel l&bipesta).

Tulekaitsenduded

Maa-ala planeerimisel on lahtutud kehtivatest tuletdrjenormidest.

Planeeritud ala hoonestus kuulub pohiliselt tulepUsivuse seisukohalt klassi tahistusega
TP3. Hooned planeeritaval alal saavad olema Uhe- ja kahekorruselised, kdrgusega
kuni 8,0 m.

Tulepusivusklassi TP3 kuuluv ehitis tuleb piistitada krundi piiridest vidhemalt & m
kaugusele ja suurematest metsamassiividest tuleks hooned rajada vahemalt 10 m
kaugusele (okaspuumetsast 15 m).

Planeeritavale alale rajatakse 7 pereelamut koos abihoonetega. Tulekustutusvee
tarbeks naeb planeering ette Tehumardi peakraavi juurde tulekustutusvee saamiseks
rajada aastaringse veevotuvdimalusega kaev koos vajaliku platsiga (Min.12 x 12 m)
tulekustutusauto manddverdamiseks. Tee veevotukohani peab olema sdidetav ja
talvel lumest puhastatud. Hoonetele tuletérjevahenditega  juurdepaasuks on
planeeritud 4 m laiused juurdesdiduteed kahesuunaliselt Péliuteelt.

3.5 Teedevork ja liikluskorraldus

Planeeritava kinnistu ala labib avaliku kasutusega tee, millelt maaiiksuse poéhjapiiri
modda kulgeb olemasolev tee rajatava uue kruntide vahelise teeni. Planeeringuga
moodustatakse eraldi tee maaiiksus, uus tee, mis tihendab kaiki planeeritavaid
ehituskrunte ja on juurdesdidutee tulekustutusvee kaevuni. Tee on kahesuunaline tee
teeala laiusega 8 m.

Planeeritud teelt hargnevad juurdepéésuteed koigile moodustavatele kruntidele.
Rajatavate teekatete laius on 5,6 m ja lubatud maksimaaine kiirus 40 km/h.
Elamugrupi privaatsuse ja turvalisuse tagamiseks ei ole tee labisdidetav. Tee 6ppu
rajatakse véimalus tagasiptoramiseks vOi peatumiseks.

3.6 Insener-tehniline varustus

3.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

lga planeeritava krundi hoonete varustamiseks veega on ette nahtud kaks véimalust:

1. Rajatakse igale krundile tlemise horisondi puurkaev voi salvkaev. Salvkaevule
naha ette hooldeala 10 m raadiuses.
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2 Juhul kui tilemiste horisontide veed ei vasta joogiveele esitatud nduetele, rajatakse
Uhine sugavam puurkaev ja Ghine veevarustuse slsteem. Liitumine
projekieeritakse vastavalt litumistingimustele. Veevarustusvork rajatakse pohiliselt
teealale. Jaotustorustiku projekteerimisel-ehitamisel tuleb ette néha vajalikul hulgal
sulgemis-tuhjenduskohti.

Veetorustiku paigaldussiigavus on vdhemalt 1,2 m.

Tegemist on keskmiselt kaitstud pohjaveega alaga, kus ei ole lubatud heitvete

pinnasesse immutamine.

Arvestades maapinna reljeefi ja planeeringu koostamise ajal teadaolevat geoloogiat,

peaks olema planeeringu pohiala kanaliseeritav l8@neosa suunas isevoolse

kanalisatsioonisiisteemi valjaehitamise teel. Peakraavi aarde projekteeritakse
kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduetele ja ja heitvee veekogusse juhtimise nouetele
vastav vaikepuhasti.

Trasside proiekteerimiseks on vaja teostada geoloogilisi uurimisi_ja_olemasoleva

kuivendussisteemi torustike paiknevust.

Kuni kanalisatsioonivérgu véljaehitamiseni rajatakse kanaliseerimiseks

kogumiskaevud (soovi korral ehitatakse kompost-kuivkdimlad).

3.6.2 Elektrivarustus

Elektrivorkude planeeringuga on ette néhtud 0.4 kV kaabellinide ehitamine
olemasolevalt 6hulini mastilt. Projekteeritavate kaablite ristibiked madratakse
eraldiseisva elektrivalisvorkude ehitusprojektiga, mille koostamisel lahtutakse juba
konkreetsete ehitiste (elamud, abihooned, pumplad,) arvutuslikest vdimsustest.
Hoonestuse varustamine elektrienergiaga on ette nahtud teostada 0,4 kV kaabelliinide
kaudu. Kaablid paigaldada 0,7 m siigavusele maapinnast. Ristumisel teedega kaitsta
kaablid plasttoruga ning paigaldada 1,0 m siigavusele teepinnast. Kaablid margistada
signaallintidega.

Arvestijaotuskilbid on planeeritud arvestusega, et igale voi paarile kinnistule jaéks 1
arvestikilp krundi piirile sissesoidutee aarde. lga kinnistu sisene madalpingevork
lahendatakse eraldiseisva hoone ehitus- voi téoprojektiga. Elektrivorguga liitumine
toimub arvestusega, et iga tulevase kinnistu omanik hakkab tulevikus vorguettevotjaga
arveldama eraldi. '

Arvestuslikud véimsused ja peakaitsmed iksikobjektidele:

e elamu: peakaitse 3x25A  installeeritud véimsus 16,5 kW
arvutuslik véimsus 10 - 12 KW
e pumpla: peakaitse 3x16A  installeeritav voimsus 5,0 kW

arvutuslik véimsus 5,0 kW
Elektrikutte kasutamisel lisandub ca’ 4-6 kW elamu kohta.

3.6.3 Tehnovorkude koridorid

Tehnovérkude plaanil on tahistatud planeeritud kruntide maa-alale jaavad
tehnovérkude koridorid. Kanalisatsioonitrasside koridori laius on uldjuhul 6 m,
Uldkasutatavatel veetrassidel 10 m, elektrikaablitrasside! 2 m ja sidekaabliltrassil 4 m.
Paralleelselt kulgevate vee- ja kanalisatsioonitorustike vaheline min. kaugus on 0,5 ja
1,5 m (lahtuvalt EPN 17 linnatanavad osa 8. Tehnovérgud ja -rajatised. Tabel 8.2 ja
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tabel 8.3, markus 1). Ehitusalale jaavad trassid ja éhuliinid voib lahtuvalt ehituste
vajadustest ringi tdsta voi rekonstrueerida kooskdlastatult valdajaga.

Projekteerimisel tuleb lahtuda kehtivatest normidest. Hoonete ja rajatiste
tehnovarustus tuleb lahendada vastavuses vorkude valdajate valjastatud tehniliste
tingimustega.

Tehnovorkude tahistatud koridorid méargivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas
kehtivad kinnisasjade omanikele asjadigusseaduse §158 |a 164 sétted.

3.7 Tehnilised nditajad
1 Planeeritava maa-ala suurus 9,4 ha

2. Ehitustealune pind - 1680 m2
3. Hoonestuse osa - 1,7 %
4. Planeeritud ehituskrunte - pereelamu krunte -7

4. HALJASTUS JA HEAKORRASTUS

Planeeritaval hoonestataval alal puudub korghaljastus, mis jasks rajatavaid hooneid
iimbritsema. Seetdttu on planeeringus kavandatud uue halastuse istutamine Umber
hoonestatava ala. Vajadusel voib taiendistutusteks kasutada koolitatud liikke. Hoonete
{imber rajatakse muru.

Kraavide kaldad puhastatakse vosast, sailitakse kasvujous puud ning hooldatakse
maapind. Tee alguses, kraaviaarne mets ja hoonestuse vahele jaav noor kasvujous
mets vajab sailitamist, tdiendavat hooldust ja selekteerimist.

Jastmekaitluses lahtuda jargmistest dokumentidest:

e Jaatmeseadus;

Eesti Vabariigi jadtmekava;

Saare maakonna jaatmekava;

Salme valla jagtmekava;

« Salme valla jagtmehooldus eeskiri.

Jastmekaitlusstrateegia planeeritaval alal tegutsemiseks:

« vilditakse suuremas koguses jaatmete teket;

o piiitakse taaskasutada jaatmeid (materjalina, energia  tootmiseks,
kompostimiseks);

o jaatmete ohtlikkuse vahendamine;

Ohtlike jaatmete vastuv6tupunktid asuvad Salme kiilas.

Klaastaara, plastiku ja alumiiniumi vastuvoit toimub samuti valla jadtmekava jargsetes
kohtades valla territooriumil. Teedevorgu ja elamute valjaehitamisel tuleks klaas- ja
plastiktaara vastuvott lahendada killas, arvestades kogu piirkonda.

Biojaatmed voib osaliselt kompostida kohapeal, kasutades selleks komposterit voi
avakompostimist.

Olmejaatmete vedu saab toimuma valla territooriumil organiseeritult vastavait
viljatostatud kavale. Elamute omanikel hineda Salme vallas korraldatud
olmejaatmete veoga, milleks sélmitakse leping valda teenindava firmaga, kes rendib
véi maib ka prigikastid ja vajadusel konteinerid.
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5. KASUTATUD KIRJANDUS
Saaremaa. Koostanud E.Lobu, E. Prooses ja V. Miller. Tallinn, 1970;
Kaarma valla tldinfo internetis
Seadused:

EV Planeerimisseadus

EV Ehitusseadus

Looduskaitseseadus

EV Asjadigusseadus

EV Metsaseadus

EV Veeseadus

Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded.
Teeseadus

[bostas’:’ arh. J. Kuusemets



