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SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Planeeritav ala asub Saare maakonnas, Salme vallas, Rahuste kiilas. Planeeringualaks
on osa Torni maaiiksusest (katastritunnus 72101:003:0298, kinnistu suuruseks 3,85
ha). Planeeringu algatajaks on Salme vallavalitsus, algatamise aluseks maaomanike
Riitta Kyllikki Parviainen’i, Erkki Antero Eskola ja Leo Mikael Eskola avaldus.
Planeering on algatatud 31.05.2004 vallavalitsuse otsusega nr 151. Planeeringuga
hélmatava ala suuruseks on ca 3000 m’. Maaiksuse praegune sihtotstarve on
maatulundusmaa.

Detailplanceringu koostamise eesmérkideks on osaline maakasutuse sihtotstarbe
muutmine, kinnistule ehitusdiguse mairamine, hoonestusala piiritlemine, kavandatava
juurdepadsutee madramine, kujade mairamine, tehno-vorkude- ja rajatiste asukoha
maédramine, keskkonnatingimuste seadmine planceringuga kavandatu elluviimiseks.
Eraldi tehakse ettepanck Salme valla ranna-alade osaiildplaneeringu muutmiseks ja
antud maatiksusel osaliseks ehituskeeluvéondi vahendamiseks.

2. LAHTEMATERJALID

Detailplaneeringu koostamise ldhtematerjalid:
= Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu algatamise kohta
* Vallavalitsuse poolt valjastatud ldhtetlesanne koos lisadega
* Digitaalne geodeetiline alusplaan (mdddistaja Kuno Kongas 2003. a)

3. OLEMASOLEY OLUKORD

Planeeritav ala asub Salme vallas, Rahuste kiilas. Torni maaiiksus piirneb Arima,
Annuse ja Nirina-Risti maatiksustega ning Ladnemerega. Kinnistu piiri déres asub
véiike pinnastee, mis osaliselt Torni kinnistu piiresse jadb. Kinnistul puuduvad
olemasolevad trassid/liinid. Planeeritav ala on hoonestamata, kuid kinnistul leidub
vanu hoonete vundamente-varemeid (endised elumaja hooned ja lambalaut). Kinnistu
asub moodustatava Rahuste looduskaitseala piiranguvéondis. Alal on olemas ilus,
Saaremaale iseloomulik viaga horeda kadastikuga rohumaa, mis on botaaniliselt kdrge
vadrtusega rannaniit (pracgu lammastega karjatatav). Kinnistul on rannaalale
iseloomulik madalmaa, mis sujuvalt langeb loode-pShja-kirde suunas (maapind
langeb mere suunas). Maapinna kérgused jadvad 3.43 ja 0.29 vahele. Planeeritav ala
asub ndrgalt kaitstud pShjaveega alal.

4. P}ANEERIMISLAHEN])US
4.1 Uldlahendus

Planeeringu eesmérkideks on TORNI maaiiksuse osaline sihtotstarbe muutmine,
planeeritavale kinnistule chitusdiguse méadramine, hoonestusala piiritlemine,
kavandatava juurdepddsutce médramine, tee maa-ala, kujade midramine,



tehnovdrkude- ja rajatiste asukoha méadramine, keskkonnatingimuste seadmine
planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Samas tehakse kiaesoleva detailplaneeringuga ettepanck Salme valla ranna-alade
osaiildplaneeringu muutmiseks, kuna planeeritavale Rahuste looduskaitsealale ei ole
elamumaad ette niahtud.

Lisaks tehakse ettepanck maaiiksusel ehituskeeluvoondi osaliseks vahendamiseks
(sisuliselt olemasoleva vundamendi alune maa), kuna olemasolevale vundamendile
chitamine kahjustab tunduvalt vihem looduskooslust, taimede elupaiku, kui taiesti
uuele kohale ehitamine. Ka juurdepiisutee planeeritakse olemasolevat pinnasteed
mooda.

Tuleb sailitada nii palju kui véimalik véiljakujunenud struktuure, maastikulist omapiéra
ja piirkonnale omast taimestikku. Kindlasti tuleb siilitada maksimaalselt olemasolevat
rannaniitu. Hoone rajamisel arvestada krundil olemasoleva looduskeskkonnaga, st
hoone ehitamisel tuleb vdimalikult vihe kahjustada v6i muuta krundi pinnareljeefi ja
taimestikku.

Planeeringualal on hoonete rajamine lubatud ainult méaratletud hoonestusalal.
Planeeritaval kinnistul moodustatakse uus katastritiksus: pereelamu maa (EP)
pindalaga ca 400 m’, kogu iilejasnud osa kinnistust j44b endiselt maatulundusmaaks,
pindalaga ca 38 100 m”. Kinnistule jaiva elamumaa asetus ja koordinaadid on esitatud
planeerimisjoonisel.

Planeeritava maa-ala kinnistu suurus ja sihtotstarve

Maa-ala suurus  Maa-ala detailplan. sihtotstarve Katastri sihtotstarve
3,85 ha Pereelamu maa (EP) 400 m? Elamumaa (E)
Maatulundusmaa (M), kogu iilejésinud osa kinnistust 38 100 m’

4.2 Krundi ehitusdigus ja olulisemad arhitektuurinéuded

Planeeritaval alal on médratletud hoonestusala elamumaana. Alale on planeeritud
tthepereelamu-suvila. Lisaks on planeeringualale paigutatud puurkaevu ja elektriliini
vOimalikud asukohad. Jiargida antud piirkonnas viljakujunenud valdavat
hoonestuslaadi. Ehitusmaterjalidena kasutada ainult loodussdbralikke materjale nagu
nt puit, palk, kivi, vdhesel méidral betooni; hoonestus peab sobima kuju,
konstruktsiooni ja vilimuse poolest looduskeskkonda. Keelatud on tornide rajamine
hoonele. Katuse kattematerjalidest viltida plekki; hoone vélisviimistlusel viltida
naturaalseid materjale imiteerivaid tehismaterjale (nt plastvoodrid, plastikaknad ja —
uksed).



Rajatavad piirded kavandada hoonete arhitektuuri ja Umbrusega sobivad,
soovituslikult puit-, vdrk- v3i kiviaiad. Piirded v&ib rajada ainult imber planeeritava
elamumaa (Gueala), kuna kogu iilejaanud maa-ala peab jadma karjatatavaks.

Krundi tiisehituse % alla 0,1%

Lubatud hoonete arv 1

Lubatud hoonete korgus 85m

Lubatud hoonete korruselisus 1,5 korrust

Katuse kalle 30-45°

Tulepiisivusklass minimaalne TP3, soovituslik TP2

Servituutide vajadus:

1) teeservituut — vaja seada Annuse ja Hindreku maaiiksustele, kohustus lubada Torni
maaiiksuse omanikke-elanikke sdidukiga vOi jala libi oma kinnistu vastavalt
pohikaardil olemasolevale pinnasteele. Téapsem tee asukoht ja kulgemine
kooskdlastada vastavate maaomanikega.

2) Samas kehtestatakse antud planeeringuga teeservituut Torni maaiiksusele, st
kohustust jitta olemasolev pinnastee avalikuks kasutuseks kuni kallasrajani, tee
16ppemisel jatta iiks teerada avalikuks kasutuseks kallasrajani.

4.3 Keskkonnakaitse

Kuna planeeritavale alale kavatsetakse rajada ithepereelamu koos vajalike rajatistega,
siis arvestatavat negatiivset mdju planeeritav tegevus keskkonnale ei tekita. Heitveed
on lahendatud kuivkdimla ja halli vee immutuse abil, seega otsest reostust ka
loodusesse ei satu. Lisaks on krundile planeeritud paigaldada priigikonteiner, mille
abil tagatakse koordineeritud jaatmekaitlus ja —vedu. Kadakad sailitada, kogu
kinnistut on maaomanikul kohustus hooldada ja/vdi lubada teistel hooldada, nt
karjatada. Maaomanik peab lubama oma kinnistul lambaid karjatada, kuna tegemist
on kdrge vairtusega rannaniiduga, mis asub planeeritaval looduskaitsealal.

4.4 Teedevork ja liikluskorraldus

Kinnistu piiri déres kulgeb viga viikese tihtsusega pinnastee, kust planeeritakse tiks
juurdepdds Torni kinnistule. Juurdepidsu tagamiscks tuleb kehtestada teeservituut
kahele naaberkinnistule, mida tee labib — Annuse (72101:003:0238) ja Hindreku
(72101:003:0297). Tee kulgemine, mis on esitatud asendiplaanil (pShikaardil naidatud
pinnastec), kooskflastada vastavate maaomanikega. Samas kehtestatakse antud
planeeringuga teeservituut Torni maaiiksusele, st kohustust jatta kaardil naidatud
pinnastee avalikuks kasutuseks kuni kallasrajani.

4.5 Tehnovorgud

Elektrivarustus on kokkulepitud naaberkrundi omanikuga ja lahendatakse eraldi
projektiga.

Veevarustus planeeritakse lahendada oma krundile rajatava puurkaevu abil.



Kanalisatsioon lahendatakse kuivkdimla ning halli vee immutuse abil, halli vee
immutuseks on vaja paigaldada eelstisteemina pinnasfilter.
Sidevarustust esialgu ei planeerita.

Krundi omanikul arvestada jiirgmiste seadusjirgsete kitsendustega:

1. Eesti Vabariigi planeerimisseadus
Detailplaneering on uute hoonete ehitusprojektide koostamise aluseks.

2. Eesti Vabariigi ehitusseadus
Ehitist vGib rajada tiksnes kohaliku omavalitsuse poolt vélja antud ehitusloa alusel.
Ehitist vOib asuda kasutama alles pirast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuseit.

3. ”Ranna ja kalda ehituskeeluvéond” — looduskaitseseaduse § 38

(1) Ehituskeeluvéondi laius rannal voi kaldal on: /-/

1) mererannal Narva-J6esuu linna piires ja meresaartel 200 meetrit; /-/

(3) Ranna v6i kalda ehituskecluvéondis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine
keelatud.

(5) Ehituskeeld ei laiene kehtestatud detailplaneeringuga voi kehtestatud
tldplaneeringuga kavandatud: /-/

8) tehnovdrgule ja -rajatisele;

9) sillale;

10) avalikult kasutatavale teele ja tinavale; /-/.

4. “Tehnovorgud ja rajatised” — asjadigusseaduse § 158

Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknev tehnovdrk v&i -rajatis (kiitte-,
veevarustus- voi kanalisatsioonitorustik, telekommunikatsioomi- v&i elektrivork,
ndrkvoolu-, kiittegaasi- v0i elektripaigaldis v0i surveseadmestik ja nende
teenindamiseks vajalik ehitis) ei ole kinnisasja oluline osa.

5. ,Kallasrada” — asjadigusseaduse § 161
Veekogu kaldaomanik peab jiatma veekogu dédrde kaldariba kallasrajana kasutamiseks

6. Salme valla ehitusméirus

7. Jargida kehtivaid tervisekaitse, keskkonnakaitse, riigikaitse jm seadusi ming
tuleohutusnorme.

Koostaja: Raivo Kaseorg



