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SELETUSKIRI
1. ULDOSA
1.1. PLANEERITAV ALA

Planeeritav ala haarab enda alla Saaremaal Salme vallas Rahuste kiilas asuva P&lma kinnistu
I maatiiki, mille pindala on 8,2 ha ja mille omanik on OU Polartek.

1.2. DETAILPLANEERINGU ALAGATAJA
Detailplaneeringu algatas Salme Vallavalitsus Kaupo Granti avalduse alusel.
1.3. LAHTEMATERJALID

Salme Vallavalitsuse korraldus nr. 52 21.03.2005. a.;
Detailplaneeringu ldhteiilesanne nr. 25 (korralduse nr 52 lisa);
Planeerimisseadus;

Looduskaitseseadus;

Ehitusseadus;

Veeseadus;

Kanalisatsiooniehitiste veekaitsendudest;

Teeseadus;

Asjadigusseaduse rakendamise seadus;

Salme valla ranna-alade osaiildplaneering;

Salme valla ehitusmaérus.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritav P6lma II kinnistu paikneb Saare maakonnas Salme vallas Rahuste kiilas. Rahuste
kiila asub asub S&rve poolsaarel ja jadb Lou lahest 1,0 km ida poole.
Kinnistu andmed:

e pindala - 8,2 ha;

¢ haritav maa — 6,87 ha;

e looduslik rohumaa — 0,13 ha;
metsamaa - 0,6 ha;
muu maa /s.h. vee all — 0,6 /0,35 ha;
sihtotstarve — maatulundusmaa.
Kinnistu piirneb l6unast -Tiltsi kinnistut ldbiva 4 m laiuse kruusateega, mis viib Rahuste-
Kaunispe riigimaanteele nr 21 176, pShjast - Arimetsa kinnistuga, Kalda kinnistuga ja idast -
Sigoja kinnistuga. Kinnistu pdhjaosa ldbib pinnastee. Kinnistut 1dbib loode-kagu suunas 10kV
kdrgepingeliin, mis kuulub AS Eesti Energia’le.
Reljeefilt on Pdlma kinnistu I maatiikk suhteliselt tasane ala kaldega laénest itta (mere poole).
Looduslikult on planeeritav kinnistu valdavalt pdllumaa, pdhjaosas segametsa.
Kinnistu pdhja ja ldunapiir kulgeb méda kuni 7m laiust kraavi.
Maaparandustodde kiigus on kinnistule rajatud drenaaz kahe kogujaga, kinnistu loodenurka ja
keskossa, elektriliini 1dhedusse on kuhjatud véljatulnud kivid.
Kinnistu kirdenurka ldbiva kraavi 16unaserv on maaparandustéde ajal jadnud planeerimata ja
kujutab endast “tiihermaad”.
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késitletava piirkonna liigitada keskmiselt kajtstud alade hulka.
Planeeritaval maa-alal on Jirgmised kitsendused:

* 10kV kérgepingeliini kaitsetsoon 10 m Iiinist kummalegi poole;
1.5. PLANEERINGU EESMARGID

Planeeringu eesmargiks on Pdlma kinnisty Il maatiiki jagamine kruntideks, sihtotstarbe
muutmine, loodavatele kruntidele ehitusdiguse méédramine, kommunikatsioonidega
varustamine ning Juurdepiisutee médramine,

2. PLANEERIMISLAHENDUS
2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Kiesoleva planeeringuga on kogu Pglma II maatiiki kogu planeeritav ala Jagatud kruntideks,
kommunikatsiooni ja avaliku tee maa-alaks, Planeeringuprojektis on tehtud ettepanekud
suvilate ehitamiseks kunagi maaparandustéddega metsast pdlluks muudetud ja niitid harimata
seisvale lagedale maale.

Olemasolev kinnistu Jagatakse 34 suvilakrundiks, avalike teede, alajaama ja kaevu krundiks.
Planeeritava maa-ala sihtotstarve oli seni maatulundusmaa. Suvilakruntide 0sas on uus
maakasutuse sihtotstarve pereelamumaa (EP), Pumbamaja planeeritav krunt on veetootmise
maa (OV). Alajaama planeeritav krunt on tootmismaa (OE). Teede ja trasside alla J48v on
teede-tdnavate maa (LT). Katastrijirgne sihtotstarve valitakse samadele moodustatavatele
kruntidele  lahtuvalt detailplaneeringu leppemirkidele  vastavatele katastriiiksuste
sihtotstarvetele,

Tabel 1. Moodustatavate kruntide andmed

Krundi nimi Krundi suurus Planeeritud Katastrisihtotstarve
m? sihtotstarve %
%
K1 2032 Pereelamumaa EP 100 Elamumaa E100
K2 2068 Pereelamumaa EP 100 Elamumaa E100
K3 2178 Pereelamumaa EP 100 Elamumaa E100
K4 2101 Pereelamumaa EP 100 Elamumaa E100
K5 2333 | Pereelamumaa EP 100 Elamumaa E100
K 6 2487 Pereelamumaa EP 100 Elamumaa E100
K7 2021 Pereelamumaa EP 100 Elamumaa E100
K 8 2120 Pereelamumaa EP 100 Elamumaa E100
K9 2030 Pereelamumaa EP 100 Elamumaa E100
K10 2039 Pereelamumaa EP 100 Elamumaa E100
K11 2553 | Pereelamumaa EP 100 Elamumaa E100
K 12 2028 | Pereelamumaa EP 100 Elamumaa E100
K13 i 2450 Pereelamumaa EP 100 | Elamumaa E100
K 14 2333 Pereelamumaa EP 100 Elamumaa E100
3
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K 15 2034 | Pereelamumaa EP 100 | Elamumaa E100

f __Ki6 2054 Pereelamumaa EP 100 | Elamumaa E100

K17 2016 Pereelamumaa EP 100 Elamumaa E100
Pereelamumaa EP 100 Elamumaa F1 OO—l__|

PereilaMaa EP 100 Elamumaa E100

EP Elamumaa EI_OQ____
Pereelamumaa EP 100 | Elamumaa E100

Pereelamumaa_EP 100 Elamumaa E100
Pereelamumaa EP 100 Elamumaa E100
| Pereelamumaa EP 100 Elamumaa E100

Pereelamumaa EP 100

K25 f 2342 Pereelamumaa EP 100 Elamumaa E100
K26 2090 Pereelamumaa EP 100 Elamumaa E100

Elamumaa E100 -

ﬁm—umaa E100
Elamumaa_E_ 100

Elamumaa E100

K27 2172 Pereelamumaa EP 100
2186 Pereclamumaa EP 1 100
2287 Pereelamumaa EP 100
Pereelamumaa EP 100

 Pereelamumaa EP 100 Elamumaa E100 |
K32 2296 | Pereelamumaa EP 100 Elamumaa E100 |
K33 2179 Pereelamumaa EP 100 Elamumaa E100

K 34 2217 f Pereelamumaa EP 100 Elamumaa E100
K 35 Alajaama 44 Alajaam OE 100 | Tootmismaa T 100
K 36 Arengu tee 7718 Teemaa LT 100 |  Transpordimaa L, 100
K 37 Puurkacvy 96 Veetootmise ehitis 0

= 1 maa OV 100 Tootmismaa T 10

SRS

Kruntidele pakutud aadressid on soovitusliku iseloomuga. Kruntide suurused tdpsustatakse
katastritiksuste moodustamise kiigus.

Kruntide kasutusaiguse kitsendused.

I. Krundile K 21, K 22, K 23, K 24, K 25, ja K 26 laieneb puurkaevu sanitaarkaitsetsoon,
millele laienevad Veeseaduse § 28,28" tulenevad nouded. Pdhjaveehaarde sanitaarkaitsealal
on keelatud majandustegevus, vélja arvatud veehaarderajatise teenindamine, metsa
hooldamine, heintaimede niitmine Jja veeseire.

2. Tehnovérkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad Asjadigusseaduse § 158 sitted.

3. Elektrivorgu kaitsevéondeid Jja nendega seotud kitsendusi reguleerib Energiaseaduse § 15.

2.2. KRUNTIDE EHITUSOIGUS JA OLULISED ARHITEKTUURINOUDED

Detailplaneeringuga masratakse ehitusvoimalusega ala loodavate] kruntidel.

Soovitav on paigutada hoonestus  2-majaliste gruppidena vdi kokkuleppel naabriga
paarismajana. Nii jigb hoonetegruppide vaheline kaugus suuremaks.

Planeering ei kohusta ehitama maédratletud majatiitipe. Igale krundile rajatakse suvila vastavalt
planeeringus kehtestatud chitusigustele ja arhitektuurinduetele (harjajoone suund, materjalid).
Kohustuslikke ehitusjooni detailplaneering ei mésra.

Planeeringuala on jagatud 37 krundiks. Neist iiks on vajalik puurkaevu rajamiseks, iiks tee ja
trasside tarbeks, iiks uue alajaama paigaldamiseks ja 34 suvilate rajamiseks. Igale

elamukrundile on seatud Oigus 1 suvila ja 2 abihoone rajamiseks.

OU Kompleks MG



P&lma I seletus.doc

2.2.1. Suvilakrundid

Kruntide ehitusdigused:

* Maksimaalne lubatud ehitiste ary krundil - 3 (suvila, abihoone)
* Ehitiste Jubatud suurim ehitusalune pind - suvila - 80 m?2
Abihoone — 40 m?
* Ehitise lubatud suurim kérgus( kérgus maapinnast) suvila — 8§ m
Abihoone - 6m
Olulised arhitektuurinsuded:

® Maksimaalne korruselisus -suvila 1,5
- abihoone 1,5

e Katused kalded -30-45

harja suund - paralleelne piirneva teega

materjal - sindel (puit ja ruberoid), katusekivi, plekk
e  Vilisseinad - puit, kivi, krohv-
e Nahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv
¢ Piirdeaiad - lattaed, kivi v&i puitaed
* Tulepiisivus - TP-1, TP-2, TP-3

222 Puurkaev-pmnbam_a_j_a

Krundi ehituséigused:

* Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil - 1 (pumbamaja)
 Ehitise lubatusd suurim ehitusalune pind -30m?
¢ Ehitise suurim lubatud kdrgus ( kdrgus maapinnast) — 5 m

2.2.3. Alajaam rajada viiksemahuline komplektalajaam

Olulised arhitektuurinsuded planeeringualal

* Hoonete maksimaalne korruselisus 1,5
e Katused kalded -20-30
materjal - katusekivi, plekk
e Vilisseinad - puit, kivi
* Nihtav sokliosa - kivi, betoon, krohv
¢ Piirdeaiad . - lattaed, vorkaed, kivi vai puitaed
s Tulepiisivus - TP-1, TP-2, TP-3

Hoonete iilejadnud arhitektuurilised n&udmised médratakse iga konkreetse ehitise
projekteerimise kiigus, arvestades olemasolevat keskkonda Jja kehtivaid ehitusnorme.

Hoonete paigutamisel krundile digusaktidest tulenevaid ettekirjutusi ei ole.

Kérvalhoone vaiks asuda krundi tagaosas.

Hoonete juurde ei ole soovitay rajada tuluaeda.
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2.3. HALJASTUS JA HEAKORD

Olemasolevast haljastusest tuleb krundil kindlasti siilitada krundi pbhjaosas olev metsatukk.
Kuna olemasolevalt on krunt valdavalt pgllumaa, kus kdrghaljastus puudub, tuleks omanike
drandgemisel lisada kruntidele haljastuse elemente, samuti on soovitatav istutada okaspuid.
Suvilate hooajalist kasutust arvestades oleks vajalik turvalisuse tagamiseks ehitada kinnisty
lagnepiirile piirdeaed. Lisaks piiretele vaiks rajada krundi I8unapiirile elavtara (heki). Piirete
kdrgus ei tohiks iiletada 1,5 m.

Igale krundile on planeeritud oma priigikast (konteiner).
Jadtmekditluses lahtuda Jargmistest dokumentidest:

e Jditmeseadus;

* Eesti Vabariigi jédtmekava;

® Saare Maakonna jédtmekava;

® Salme valla j dédtmekava;

J. ddtmekditlusstrateegia planeeritaval alal tegutsemiseks:

* Vilditakse suuremas koguses jastmete teket

* Piiiitakse tasakaalustada jéditmeid (materj alina, energia tootmiseks, kompostiks);
o Jditmete ohtlikkuse vdhendamine;

Ohtlike jistmete vastuvGtupunkt asub Kuressaares.

Klaastaara, plastiku ja alumiiniumi vastuvstt toimub valla jédtmekava jérgsetes kohtades valla
territooriumil.

Biojétmed voib kompostida kohapeal, kasutades selleks komposterit vi avakompostimist,
Olmejéstmete vedu saab toimuma valla territooriumil organiseeritult vastavalt viljatGotatud
kavale. Suvilate omanikel on soovitav iihineda vallas korraldatud olmejésitmete veoga, milleks
sOlmitakse leping valda teenindava firmaga, kes rendib vé;j miilib ka priigikastid ja vajaduse]
konteinerid.

24 TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUS

Kruntidele padseb Rahuste - Kaunispe maanteelt, mésda Tilts kinnistu [dunaserva viivat teed.
Planeeritavale alale rajatakse uus tee(Arengu tee), mis iihendab k&iki planeeritud krunte. Tee
maa-ala moodustab eraldi maatiksuse. Arengu tee on tthendatud Tiltsi maaiiksuse piiri méoda
kulgeva erateega, mis ei oma avalikku kasutust, kuid Teeseaduse § 33 alusel peab omanik

2.5. TEHNOVORGUD
Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritavate suvilate kasutus on hooajaline (pohiliselt suvisel ajal). Hoolduse ja ehituse
lihtsustamiseks suvilatesse tsentraalset vett ega kanalisatsiooni ej planeerita.

Suvilad  planeeritakse kwdfn\pii'stiki”iivkéiirﬁléte_g"é;"“'Vé'év'ﬁtt""'kav'andéfSkse krundi piirile
paigaldatud veetrassi pistikutest. Vee tarbimine kruntide] kokku on planeeritud alla 10
m*/66péevas
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vajadusteks. Puurkaevy v0ib rajada olenemata puurkaevu stigavusest ainult vastava projekti
alusel vastavat lisentsi omav ettevotte.  Puurkaevu projekteerimise  aluseks on
keskkonnaministri mézrys or 8.30.01.1997 Pohjavee uurimisge, kasutamise ja likvideerimise
korra kehtestamine.

Veevarustusverk rajatakse pShiliselt tee-alale. Torustiku projekteerimisel ja ehitamisel tuleb
ette niha vajalikul hulgal sulgemis- ja tithjenduskohti.

Kui hooajalise kasutuse tottu jé4b veetrassidesse seisev vesi, siis Joogiveena trassivett kasutada
ei_tohi. Veetorustiku paigaldussiigavus on véhemalt 1,4 m, rajamisel siilitada olemasolev
drenaaz. Arvestuslik veevajadus on 9 m*/56p.

Planeeringuala on keskmiselt kaitstud pbhjaveega piirkonnas.

Kuivkiimlatest tuley mustus komposteeritakse iga krundi tagakiiljel selleks projekteeritavasse
komposteerimismahutisse.

Elektrivarustus

Maa-ala elektrienergiaga varustamiseks on tellitud Eesti Energia AS Jaotusvérgu Saarte
piirkonnast tehnilised tingimused nr 67222 (18.01.2005. a.)

Kéesoleva detailplaneeringuga ndhakse ette Rahuste kila Lodja ja Odra maatiksuste
detailplaneeringu (kehtestatud  Salme Vallavolikogu otsusega nr 11 19. 04 2004.)
elektrivarustuse lahenduse osaline muutmine. Nimetatud Lodja ja Odra maaiiksuste
detailplaneeringus on kavandatud 10 kV keskpinge Shuliini rajamine iile P8lma maaiiksuse I

maaiiksuse kirdenurgani, kus iihineb varasema trassiga.

Elektrivérkude planeeringuga on ette nihtud 0,4 kV kaabelliinide ehitamine ning uue 10/0,4 kV
alajaama paigaldamine. Alajaam saab toite Polma [I maaiiksust libivalt Rahuste 10 kV
korgepingeliinilt, (toitealajaam Lddtsa). Projekteeritava alajaama titiip ning kaablite ristlsiked
médratakse eraldiseisva elektrivilisvorkude projektiga, mille koostamise] ldhtutakse juba

Arvestuslikud véimsused Jja peakaitsmed tiksikobjektide:

® suvila peakaitse 16A installeeritud vBimsus 5,0kWarvutuslik vOimsus 3,6kW

® pumpla peakaitse 3x16A installeeritud véimsus 5,0kW arvutuslik véimsus 5,0kW
Uue alajaama kiilge tihendatakse 34 suvilat Ja 1 pumpla.

7
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* Installeeritud v&imsuste summa 175 kW

® Arvutuslike véimsuste summa 122 kW

Praktikas viljakujunenud empiirilistele seostele tuginedes piisab uyue alajaama v&imsuseks
250kVA (400A)

Tehnovérkude koridorid

Tehnovérkude plaanil on téhistatud planeeritud kruntide maa.alale jéivad tehnovorkude
koridorid.

Projekteerimisel tuleb ldhtuda kehtivatest normidest.

Tehnovérkude tahistatud koridorid mérgivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas
kehtivad kinnisasjade omanikele Asjadiguseaduse § 158 ja 164 sitted.

2.6. KESKKONNAKAITSE

alaline reostus.

Maa-alale on planeeritud tihine puurkaev, sanitaarkaitse ala on planeeritud 50 m raadiuses
timber puurkaevy

Detailplaneeringuga kavandatav teedevorgustik ja liikkluskorraldus v&imaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust.

Priigi kogutakse igal krundil paiknevasse konteinerisse ja selle dravedy korraldatakse vastavalt
Salme vallas kehtivatele nduetele.

2.7. TULEOHUTUSNOUDED

Krundile planeeritud hoonete projekteerimisel lahtuda Eesti projekteerimisnormidest EPN 10, 1.
Planeeritud ala hoonestus kuulub pshiliselt tulepiisivuse seisukohalt klassj tdhistusega TP3.

peab olema sdidetay ja talvel lumest puhastatud. Hoonetele tuletﬁrjevahenditega
Juurdepitisuuks on planeeritud 4 m lajused Juurdesdiduteed kahesuunaliselt Arengu teelt,

2.8. TEHNILISED NAITAJAD

* Planeeritava maa-ala suurus 8,2 ha

* Fhitusalane pind A 8160 m?

* Hoonestuse osa 10%

* Planeeritud suvilakrunte 34(pereelamu maa)

2.9 SEADUSEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED

o _ FElektri- gaasi- ja kaugkijttevoroy kaitseviondite wlatus “(VV mddrus 02.07.2002 nr.

211) - 0,38 kV maakaabelliin; kaitsevd6nd 1 m irmisest kaablist kummalegi poole;

* . Ehitusseadus “ ja .Salme valla ehitusmicirus “ — hoonete ehitamine Jja kasutuselevstt
toimub seaduses/ehitusmasiruses ettendhtud korras;
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_ Polmall selems

wAsjadicusseaduse rakendamise seadys “$1358 jal5? — omanik on kohustatud taluma
tema kinnisasjale rajatud tehnovérku voi -rajatist ja véimaldama selle teenindamiseks
vajalikke t5id;

* " Looduskaitseseadys” v 38

——-——___________-__l
®  .Veeeadus”§28 28 ia 29.

SV
Projektijuht: Aivo Keskiila / /‘yf’u'
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