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Sigoja maaiiksuse detailplaneering

- SELETUSKIRI

1. ULDOSA

L1 PLANEERITA_V ALA

Planeerltav ala haarab enda alfla ~ 6 ha Saaremaal Salme vallas Rahuste kiilas asuva
Sig goja maaiiksuse I maatiikist. Maaiiksuse omamk on Tarmu Kipper.

1.2. DETAILPLANEERINGU ALAGATAJA

Detailplaneeringu algatas Salme Vallavalitsus 25 04.2005.a. Tarmu Klpperl avalduse
alusel.

1.3. LAHTEMATERJALID

e Salme Vallavalitsuse korraldus nr. 81 25.04.2005.a.;
~ ® Detailplaneeringu ldhteiilesanne nr.- 26 ( korralduse nr. 81 lisa);
* Planeerimisseadus; :
° Ehltusseadus,
e Teeseadus;
e Asjadigusseadus;
* Asjadigusseaduse rakendamise seadus;
¢ Salme valla ehitusmiirus;
 Salme valla ranna-alade osaiildplaneering; -
e Saare Maakonna lildplaneering; :
 Rahuste kiila' Pdlma I ning Odra ja Lodja kinnistute detailplaneeringud.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritav maa-ala paikneb” Saare maakonnas Salme vallas Rahuste kiilas rannaalade
osa-iildplaneeringuga kaetud alal.
Katastriiiksuse andmed:
o Katastriiiksuse turinus 72101:003: 0244
e pindala-- 8,45 ha;
haritav nmmaa - 6 ,3 ha;
looduslik rohumaa --1,3 ha; ) o
muu maa - 0,9 ha, sellest vee all 0,9 ha.”
sihtotstarve — maatuluhdusmaa o

'
)
e & & o

Maauksus pumeb klrdest Tiltsi, ‘Polma I, Lee ja Lod;a kinnistutega, kagust Odra tee.* T

kmmstuga “edelast” Rahuste- -Kaunispe - riigimaanteega _ja- loodest Sigaja, Toompuu ja
Aleksandri kmmstuteg,a Maaiiksus on._ hoonestamala selle ladnenurka liabib 0,4 kV
_madalpmge Shuliin, mis kuulob OU-le Jaotusvork.

- Reljeefilt-on: planeermguata suhteliselt tasane-ala- viikese langusega kirde (mere) suunas. :
Selle keskosas asub 5 loode—l\agu suunallst 2-3 m.laiust j Ja O 6 m siigavust kuivenduskraavi, -

o=
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Sigbja maaiiksuse detailp!aﬁe_eri_ng—

mis suubuvad edela-kirde suunalisse kogumiskraavi. Kogumlskraav on ~ 5 m lai ja ~ T I'm
stigav ning suubub Léddnemerre. Kuivenduskraavid on. valdavalt kuivad, kogumikraavis
voolab vesi aastaringselt. Nimetatud kraavid parmevad ndukogude . ajal -tehtud
maaparandusest, tdnapédeval on kraavide vaheline ala on kasutusel heinamaana.

Kogumiskraavist kagu poole jdiv ala on looduslik rohumaa, mis on samuti kasutusel
heinamaana. Planeeringuala idanurgas asub ~ 0,08 ha suurune maaomaniku kartulimaa. -

Korghaljastus maaiiksusel praktiliselt. puudub. Vaid maauksuse idapoolses nurgas l\awab
kunagise kraavi kohal suurte sangleppade rivi; ka kuivenduskraavide kallastel kasvab homda]l
noori pajusid ja sangleppi. Planeeritaval maa-atal on Jargmised kitsendused:

¢ 200 m ulatuses Laidnemere rannajoonest on ehltuskeeluvoond
¢ piimeva Rahuste-Kaunispe riigimaantee kaitsetsooni ulatus on 50 m tce td]n,st
e maaiiksust ldbivatel kraavidel mitte takistada vee vaba voolamist.

Planeeringu alana kisitletakse kiesolevas toos ainult maaiiksuse seda osa. kuhu
kavandatakse elamukrundid. Ulejdsnud osal (maatiiki loodeosa. ~ 2.6 hay - séilib
maatulundusmaa sihtotstarve ja seda planeeringus ei kisitleta.

1.5. PLANEERINGU EESMARGID

Planeeringu eesmairgiks on Sigoja maaiiksuse [ maatiikist viie elamukrundi eraldaming,
loodavate kruntide hoonestusala purltlemme tehnovdrkude ja -rajatiste asukoha madramine;
servituutide vajaduse madramine ja keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga. kavandatu
clluviimiseks.

2. PLANEERIMISLAHENDUS
2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

- Maatiikist eraldatakse viis krunti. Kruntldeks jagamise Juures 1ar;31takse telh]a poolset .
Jaotuskava ja Salme valla ranna-alade osa-iildplaneeringu tinigimusi.

Tabel 1. Moodustatavate kruntide andmed

Krundi Planeeritud suurus Planeeritud sihtotstarve Moodustatakse -
nimi m? : ' kinnistust
Krunt I 10589 Pereelamumaa — EP — 100 % Sigoja I maatiikk
Krunt 2 11361 Pereelamumaa — EP = 100 % Sigoja 1 maatiikk - |
| Krunt 3 10603 " Pereelamumaa — EP — 100 % Sigoja | maatiikk | -
Krunt 4 11353 ] Pereclamumaa < EP.— 100 % Sigoja I maatiikk |-
| Krunt § 14413 Pereelamumaa — EP — 100 % Sigoja I maatiikk
U3
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Sigoja maaiiksuse_detailplaneering.

2.2. KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Detailplaneeringuga maiératakse voimalikud hoonestusalad loodavatel kruntidel ilma
hoonete tipset asukohta médramata. Hoonestusalade piiride midramise aluseks on kehiivad
tuleohutusnduded (kujad vastavalt EPN. 10.1), Ladnemere ehituskeeluvésndi piir (200 m
tavalisest veepiirist)_ja Saarte Teedevalitsuse seisukoht mitte lubada elamute -chitamist
riigimaantee kaitsevoondis ldhemale kui 20 m - riigimaantee teljest. Kuna -eeldatakse, et
kruntidele rdjatavad hooned kuuluvad tulepiisivusklassi TP-3 (tuld kartvad hooned), siis ei
tohi neid ehitada kinnistu piirile lihemale kui 7,5 m.

Igale loodavale - krundile kavandatakse iiks kuni 2 korruseline (1 -pdhikorrus . +
katusekorrus) viilkatusega iihepereelamu ja kuni kaks iihekorruselist kdrvalhoonet. Elamu
maksimaalne korgus maapinnast on 8 m, soovitav katusekalle 35-45° -kdrvalhoone
maksimaalne kdrgus maapinnast on 6 m.” Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada piirkonna
ehitustraditsioone  ja arhitektuurseid - lahendusi, samuti kavandada ~traditsiooniliste
chitusmaterjalide kasutamine. ‘ )

Hooned paigutatakse kruntide hoonestusalale vastavalt projektlahendusele. Hoonete
projekteerimine, ehitamine ja kasutuselevatt: toxmub Ehxtusseaduses ja Salme’ valla
ehitusméadruses sitestatud korras. : '

Tabel 2. Kruntide ehitusdigus.

Krundi | Plan. | Max.ehi- | Max. | - Max. Maakasutuse sihtotstarve | Siht-
nimi | suurus | tusalune | korri- | hoonete otstarbe _
(m?) | pind (m?) | selisus arv i - | osakaal
krundil %

Krunt 1 10589 200 2 3 Pereelamumaa — EP 100
Krunt 2 11361 200 2 3 Pereclamumaa — EP . - 100
Krunt 3 10603 200 2 3 Pereelamumaa — EP 100
Krunt 4 11353 200 2 3 Pereelamumaa — EP - 100
Krunt 5 14413 200 2 3

Pereelamumaa — EP | 100

2.3. HALJASTUS JA HEAKORD

Kuna loodavatel kruntidel kdrghaljastus praktiliselt puudub, peaks Saaremaale omaselt
chitatavate elamute juurde istutama puid ja pddsaid (traditsiooni kohaselt istutati vanasti koos
maja chitamisega ka mdned Suepuud .- pooppuud). Eelistada tuleks kasvukoha. suhtes
vihendudlikke liike, kuna pinnas on antud kohas viheviljakas. Soblvad oleksid nt..pooppuu,
pihlakas, kadakas. : :

Ouealast valjapoole jadvat krundi osa tuleb kas regulaarselt niita voi kasutada kdljal’lladlld
(rentida vilja kohahkele lambakasvatajatele) et valtlda sellel . umbrohtude levikut ja vosa
teket.

Kruntide purete valmistamisel tuleb jirgida tradltsmomhst kulamlljood hlrsalad lattaiad,
dekoratiivselt kujundatud viravad. Lisaks piiretele voik's rajada kruntide pundcle elavtdl asid
(hekke) Piirete korgus i tohiks iiletada 1,5 m.- : :

Igale krundile on planeerltud ‘oma- pruglkast (kontemer) krundl valda]a korraldab- priigi
regulaarse draveo, . -
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Sigoja maaiiksuse detailplaneering

2.4. TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUS

Ule planeeritava ala mooda kruntide nr.. 1 ja 2 kaguserva rajatakse Rahuste-Kaunispe
riigimaanteelt kuni piirneva P5Ima I maaiiksuse ldénenurgani kruusakattega juurdesdidutee.
Tee laius on 4 - m. Tee ja kraavide ristumiskohtadesse paigaldatakse truubid pikkusega
vihemalt 4 m, truupide 14bimddt projekteeritakse lihtuvalt kraavi vooluhul gast.

- - Riigimaanteelt mahasondu chitamine kooskdlastatakse Saarte-Teédevalitsusega.

Kruntide sisesed liikumisteed rajatakse vastavalt hoonete asukohale krundil. Rajatavad
teed peavad olema sellised, et tulekahju v6i muu &nnetuse korral tulekustutus- voi
paastemeeskond pddseks koos tuletdrje- ja pddstevahenditega piisavalt lihedale igale hoonele.
Teede minimaalne laius on 3,5 m, krundil peab olema smdukl rmglkeeramlse voimalus.

Parkimine korraldatakse igal krundil eraldi. .

2.5. TEHNOVORGUD

Loodavate kruntide elektrivooluga varustamiseks paigaldatakse maakaabel rajatavast
10/0,4 kV alajaamast kuni planeeritavate kruntideni. Alajaam rajatakse Rahuste kiila Odra ja
Lodjakinnistute detailplanceringuga (kehtestataud "Salme Vallavolikogu otsusega nr. 11
19.04.2004) kavandatud kohta. Kaabli trass kulgeb mosdda Rahuste-Kaunispe maantee
kirdeserva tee ja kraavi vahelisel alal (~5 m kaugusel tee teljest) ja mosda kruntide
juurdesoidutee kaguserva. Sama trassi mdéoda on plarieeritud lahendada ka naabruses asuva
Plma I mi. elektrivarustus. Mdodtekapid paigutatakse iga- krundi piirile sissesdidutee
_ vahetusse lihedusse. Kruntide omanikud s6imivad liitumislepingu Jaotusvork OU- ga.

Veega varustamiseks planeeritakse igale krundile oma kaev, mille sanitaarkaitscala on 10
m raadiuses kaevust.

Heitvee kogumiseks rajatakse igale krundile kogumiskaev, mida tithjendataksc vastavalt
Salme vallas kehtivale korrale (dravedu Salme-Ladtsa .biopuhasti purglasse). Heitvee
kogumiskaev peab paiknema joogiveekaevu suhtes allanolva _]El pShjavee litkumissuuna
suhtes allavoolu.

Telefoniiihendust loodavatele kruntidele ei planeerita.

2.6. KESKKONNAKAITSE

Detailplaneeringuga kavandatav tee'devf)rgustik ja liikluskorraldus véimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. -

Puurkaevude rajamisel lzhtutakse ,,Veeseadusest* ja sellega seonduvatest digusaktidest.

Heitvee kogumlskaevud projekteeritakse ja ehitatakse vélja vastavalt kehtivatele
normidele, et oleks valditud reovee sattumine pdhjavette. :

Priigi kogutakse igal-krundil paiknevasse- konteinerisse ja selle dravedu korraldatakse
vastavalt Salme vallas kehtlvatele nouetele

27 TULEOHUTUSNOUDED_ .

Kruntlde hoonestusaiade purltlemlsel on- arvestatud noutavate tuleohutuskujadega.
Kruntidele planeerltud hoonete prOJekteerlmlsel ldhtuda Eesti prmektecnmnsnonmldLQl EPN
10.1.-Hoonete minimaalné tulepusxvusklass on TP-3. L

Tuletrjeveit on va;adusel -vdimalik - vjtta maauksust lablvast magslmalkmavist

- , _,(rugmaantee ja kraaw nstumlskoha juurest) voi Rahuste keskUsest ca 1,5 km kauguselt.
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Sigoja maaitksuse detailplane'e-rjng -

2.8. OIGUSAKTIDEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED

o . Elekiri-, gaasi- ja kaugkiittevdrgu kaitsevéondite ulatus (V1 mddrus 02.07.2002 nr.
211) - 0,38 kV maakaabelliini kaitsevoond.1. m dérmisest kaablist kummalegi poole;

o . Ehitusseadus“$14 — Kruntide 1 ja 2 -émanikud peavad lubama -ehitada oma
kmmsaSJale maapmnal v6i maapdues tehnovdrke vai —rajatist ja vdimaldama nende
teenindamiseks, remontimiseks ja rekonstrueerimiseks vajalikke toid;

o .. Teeseadus“y36 — mahasdidu ehitus riigimaanteelt kooskdlastatakse tee omanikuga
(Saarte Teedevalitsusega); :

* .. Looduskaitseseadus “$36- 37 ehltuskeeluvoondl laius meresaarte mererannal on 200
meetrit. =

2.9. SERVITUUTIDE VAJADUS

LA s;aozvusseaa’use rakendamise _seadus “ V157 - planeeritava juurdesdidutee ja
‘maakaabelliini rajamiseks on noutav:
- Krundi 1 koormamine reaaleservituudi v&i isikliku kasutusdigusega
Kruntide 2, 3 ja P6lma I maaiiksuse igakordsete omanike kasuks;
- Krundi 2 koormamine reaaleservituudi vi isikliku kasutusdigusega Krundi
3 ja Polma [ maatiksuse igakordsete omanike kasuks;

. A 7
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