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SELETUSKIRI

1.ULDOSA

Kaesoleva detailplaneeringu koostamise aluseks ja lahtedokumentideks on:

e Salme Vallavalitsuse korraldus nr 183 31. oktoober 2011 Tehumardi
kila Joosti katastritiksuse, tunnus 72101:001:0409 detailplaneeringu
algatamiseks

e Detailplaneeringu lahtellesanne nr. 63.

e Salme valla ehitusméaarus

e Salme aleviku ja Salme valla sisemaa Uldplaneering

Salme valla arengukava 2011-2016

Saare Maakonna Uldplaneering

Planeerimisseadus

Geodeetiline alusplaan, koostaja Henno Kuldsaar 12 nov. 2011.a.

o Eesti Energia Jaotusvérgu OU Saarte Regioon. Tehnilised tingimused

detailplaneeringuks nr. 195879.

Detailplaneeringu eesmargiks on Joosti katastriliksuse jagamine kolmeks
elamumaa krundiks ning moodustatavatele kruntidele hoonestusala ja
ehitustingimuste méaéramine. Planeeringuga lahendatakse juurdepaasuteed,
haljastus ja heakorrastus ning tehnovorkude paiknemine.

Planeering on koostatud Joosti katastritksuse omanik Valdur Poopuu
tellimisel.

2.0LEMASOLEV OLUKORD

Planeeringuala asub Mustjala-Kihelkonna-Tehumardi kérvalmaantee 48-ndal
kilomeetril ca. 400m enne ristumist Kuressaare-Sé&éare teega. Planeeritava
maa-ala suurus on 1,3ha. Ala on kolmnurkse kujuga, kllgneb 6unast
nimetatud korvalmaanteega (tee nr. 21102), laénest Kopli, péhjast Kaete ning
kirdest Aasa maalksustega ning idast Kraavinurga ja Vahekraavi
elamumaadega.

Planeeringuala idaserva labib pohja- [6una suunaline 10kV &huliin.
Katastrilksus on Uhtlase reljeefiga (maapinna abs. kérgused on vahemikus
3,71...4,67), kaetud korghaljastusega, nii leht- kui okaspuudega. Ala keskel,
olemasoleva kuuri Umbruses on rohumaa uksikute puudega. Kuurist 26m
loodepoole asub olemasoclev salvkaev. Kaitstavaid loodusobjekte
planeeringualal ei leidu.

Juurdepaas planeeringualale on Mustjala- Kihelkonna- Tehumardi maanteelt.
Lahim dhistranspordipeatus planeeringualale on ca 450m kaugusel
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Kuressaare-Saare maanteel olev Tehumardi peatus.
Vaade planeeringualale maanteelt (kagusuunalt).

F

:

eeringua juurdpéé’tsuteele maanteelt (edelasunalt).

Vaade plan
2.1. Maaomand
Joosti katastrilksus, katastritunnus 72101:001:0409, suurus 1,3ha,

maakasutuse sihtotstarve - maatulundusmaa - on eraomandis ning kuulub
Valdur Poopuule.
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2.2. Kehtivad kitsendused

° Planeeritav ala piirneb Mustjala-Kihelkonna-Tehumardi IV klassi
korvalmaanteega (teede registris riigitee nr 21102), mille kaitsevodnd
aarmise soOiduraja teljest on 50m (teeseadus §13) ning
sanitaarkaitsevoond sdidutee servast 60m.

o Planeeritavat ala 1&bib 10kv elektridhuliin, mille kaitsevéénd on
liini teljest 10m; ohuliini mastidel kulgeb alla 1kV madalpingekaabel,
mille kaitsevdoond on kaabli teljest 2m; oShuliini mastist Vahekraavi ja
Kraavinurga liitumispunktidesse minev maakaabelliin, mille kaitsevoond
on kaabli teljest 1m ning jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevédnd 2m
seadmest (elektriohutusseadus 8§12, elektripaigaldise kaitsevddndi
ulatus ja kaitsevddndis tegutsemise kord §2).

e Planeeritava ala idanurgas on seatud teeservituut, kinnistute
Aasa (72101:001:1078) ja Kraavinurga (72101:001:1079) igakordsete
omanike kasuks.

3.DETAILPLANEERINGU LAHENDUS

3.1.Planeerimislahendus

Detailplaneering on koostatud ca 1,3 ha suurusele alale Tehumardi kulas,
mille moodustab Joosti katastriliksus.

Planeerimislahenduse koostamisel on lahtutud planeeringualaks oleva
maalksuse omaniku soovist jagada maa kolmeks elamukrundiks. Kruntide
suuruseks kujuneb 3733 m?, 3819 m? ja 4852 m?.

Juurdepéaasuks kruntidele moodustatakse olemasoleva pinnastee asukohta
6m laiune transpordimaa kinnistu, mis jaotatakse voOrdsete osadena 3
elamukrundi vahel. Sdidutee on kavandatud kruusakattega.

Planeeritav lahendus vastab Salme valla Uldplaneeringule.

3.2. Hoonestus

Planeeringualale on lubatud ehitada kuni kahekorruselised Uhepereelamud,
korgusega kuni 9m. Uhel krundil vaib olla maksimaalselt 5 hoonet (1 elamu +
4 abihoonet).

Hoonete ehitusalune pind krundil kokku on ca 10% krundi suurusest.

Hoonete projekteerimisel tuleb tahelepanu podrata insolatsioonindOuetele —
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arvestada tuleb ka naaberkruntide hoonestusega.

Kasutatav arhitektuurilahendus peab olema nii omavahel kui naaber-
hoonestusega sobiv. Hoonestusviis lahtine. Hooned tuleb paigutada ette
antud hoonestusala piiridesse.

Hoonegrupi projekteerimisel arvestada terviklikku arhitektuurset lahendust.

Piirded tuleb projekteerida kooskdlas hoonete arhitektuurse lahendusega.
Kruntide omavahelise piirdena kasutada hekki voi hekk koos vorkpiirdega.
Krundi esipiiril piirde korgus kuni 1,5m.

Sanitaarkaitsevodnd Mustjala-Kihelkonna-Tehumardi  korvalmaanteel, kui
suhteliselt vaikese liiklussagedusega teel (VI klassi maantee) on 60m.
Kruntide 1 ja 3 elamute projekteerimisel tuleb kasutada vastavaid lahendusi,
et tagada eluruumides lubatav normatiivne vibratsiooni- ja mUratase.

Noutavad tuleohutuskujad on tagatud hoonestusalade paigutusega kruntidel.
Naaberkruntide hoonestusalade minimaalne omavaheline kaugus on 8m ja
planeeringuga on see tagatud.

Elamute ja abihoonete tulepusivus - minimaalselt TP 3.

Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda kehtivatest standarditest ja heast
ehitustavast.

Séiduautode parkimine toimub oma krundil, krundile naha ette minimaalselt 2
parkimiskohta.

Hoonete eskiisprojektid kooskolastada vallavalitsuse arhitektiga.
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Jargnevalt on esitatud hoonestustingimused iga krunti kohta.

Krunt 1

Aadress

Krundi kasutuse sihtotstarve
Krundi suurus

Lubatud ehitiste arv krundil
Suurim ehitusalune pind kokku
Maksimaalne korruselisus
Hoonete lubatav kérgus
Hoone tulepUsivusklass
Arhitektuurinbuded hoontele
Kitsendused

Krunt 2

Aadress

Krundi kasutuse sihtotstarve
Krundi suurus

Lubatud ehitiste arv krundil
Suurim ehitusalune pind kokku
Maksimaalne korruselisus
Elamu lubatav kérgus
Hoone tulepusivusklass
Arhitektuurinduded hoontele
Kitsendused

Lehe

elamumaa (EE) 100% uhepereelamud
3733m?

5 (elamu + 4 abihoonet)

380 m?

2

kuni 9 m

min TP 3

lahendada kooskdlas teiste elamutega

" riigimaantee kaitsevodnd 50m aarmise
sdiduraja teljest, ehitiste rajamine tsooni on
lubatud kooskdlastatult regionaalse
maanteeametiga,

" VI klassi maantee sanitaarkaitsevoond 60m
sOidutee servast - mura ja heitgaaside
lubatav tase elamus tagada vastavate hoone
piirirdekonstruktsioonide ja
ventilatsioonilahenduste projekteerimisega.

Marja

elamumaa (EE) 100% tGhepereelamud
3819m?

5 (elamu + 4 abihoonet)

380 m?

2

kuni 9 m

min TP 3

lahendada kooskdlas teiste elamutega

" elektripaigaldiste kaitsevoondid:

10kv elektridhuliini kaitsevodond on liini
teliest 10m; 6huliini mastidel kulgev alla
1kV madalpingekaabli kaitsevodnd on

2m; maakaabelliini kaitsevdodnd on 1m

ning jaotusseadmete Umber ulatub
kaitsevoond 2m seadmest.
"Veehaarde sanitaarkaitseala 10m

15.04.2013 a.
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Krunt 3

Aadress Oie

Krundi kasutuse sihtotstarve - elamumaa (EE) 100% Uhepereelamud
Krundi suurus - 4922m?

Lubatud ehitiste arv krundil - 5 (elamu + 4 abihoonet)

Suurim ehitusalune pind kokku - 450m?

Maksimaalne korruselisus - 2

Elamu lubatav kdrgus - kuni 9 m

Hoone tulepusivusklass - min TP 3

Arhitektuurinduded hoontele lahendada kooskolas teiste elamutega

Kitsendused - rigimaantee kaitsevédénd 50m &aarmise
sdiduraja teljest, ehitiste rajamine tsooni on
lubatud kooskdlastatult regionaalse
maanteeametiga;

" VI klassi maantee sanitaarkaitsevoond 60m
sOidutee servast - mira ja heitgaaside
lubatav tase elamus tagada vastavate hoone
piirirdekonstruktsioonide ja
ventilatsioonilahenduste projekteerimisega.

" elektripaigaldiste kaitsevéondid:

10kv elektridhuliini kaitsevodond on liini
teljest 10m; 6huliini mastidel kulgev alla
1kV madalpingekaabli kaitsevéénd on
2m; maakaabelliini kaitsevodnd on 1m
ning jaotusseadmete Umber ulatub
kaitsevoond 2m seadmest.

" juurdepé&asuservituut ca. 21x6m

3.3. Teed ja liiklus

JuurdesoOit planeeringualale hakkab toimuma Mustjala-Kihelkonna-Tehumardi
kdrvalmaanteelt, mis on riigimaantee (maantee klass V). Uusi juurdepdase
kaesoleva detailplaneeringuga ei kavandata.

Riigimaantee kaitsevoondi laius on 50m aarmise sOiduraja teljest. Ehitiste
rajamine tsooni on lubatud kooskodlastatult regionaalse maanteeametiga.

Arvestades naabruses asuvate hoonete asukoha jargi valja kujunenud
ehitusjoont on riigimaantee dares uue hoonestuse kaugus planeeritud 31m
tee teljest.

Vastavalt Maanteede projekteerimisenormide punktile 1.8 on kilgneva IV
klassi maantee tehnoloogilise voondi laius 6m, sanitaarkaitsevoondi laius 60m
ning mojuvdédnd kuni 300m sdidutee servast.
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Maanteeddrsed voondid

Voondi nimi Moju tase Elukeskkonna |Voimalused
iseloomustus | majanduslikuks
kasutamiseks

A. Tehnoloogiline Ohk ja pinnas on saastunud.|Inimese Maantee kaitseistandikud,
Maastik on taielikult Umber-|pikaajaline tehnovdrgud.
kujundatud. viibimine

vaondis vbib
olla nende
tervisele
kahjulik.

B. Sanitaarkaitse Ohusaaste (letab perioodiliselt|Inimese Tootmisobjektid kooskolas
lubatud piirkontsentratsiooni, lelamine ja|sanitaarnormidega. Lubatud
pinnase saastamine vdibjpuhkamine on|osaliselt pdllundus (v.a
arvestusliku perioodi I6puksitervisele ohtlik. |vilja- ja marjaistandikud,
saavutada lubatud piir- juurviljade kasvatamine).
kontsentratsiooni. Maastik on
tunduvalt muutunud.

C. Mbju Esineb 06husaastefooni Uletamise|Sobib Piiratud vdimalused puhke-,
Uksikjuhtumeid. Hldroloogia, |elamiseks, ravi- ja kultuuriasutuste
mikrokliima  (Oksikute nditajatelarvestades paigutamiseks.
muutmine: taimestiku jalelukeskkonna
loomastiku muudatused. taseme

langemisega.

Kruntidel 1 ja 3 sdilitatakse maanteega kulgnev koérghaljastus, mis toimib
kaitsehaljastusena, et tOkestada mura levikut ning saasteainete moju
elamutele.

Hoonete projekteerimisel arvestada sotsiaalministri 4. martsi 2002 maéruse nr
42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega
hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid“ ndudeid.

Juurdepaasuks kruntidele moodustatakse olemasoleva pinnastee asukohta
6ém laiune transpordimaa kinnistu (Poopuu tee), mis jaotatakse vordsete
osadena 3 elamukrundi vahel. Soéidutee on kavandatud 4m lai ja
kruusakattega. Umbtee I06pus on kruusakattega Umberpddramiseplats
operatiivsdidukitele ning prigiautole. Kuna liiklustinedus teel on madal, pole
jalgtee vajalik.

Maantee ja projekteeritud Poopuu tee ristmikule naha ette lilkklusméark — ,Anna
teed”.

Ristmikul haljastuse ja piirete rajamisel tuleb arvestada nahtavuskolmnurgaga,
selles ulatuses ei tohi |&bipaistmatu objekti korgus Uletada 40cm.

3.4. Haljastus, heakorrastus, keskkonnatingimused

Kaitstavaid loodusobjekte planeeringualal ei leidu ja planeeringuga ei
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kavandata olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustumist.

Kruntidel tuleb voimalikult séilitada olemasolev kérghaljastus. Vastavalt Salme
aleviku ja Salme valla sisemaa Uldplaneeringule on soovitav séailitada puud,
mille tiive l1&bim&at on suurem kui 30cm. Uksikud puud on vajalik maha vétta
kavandatud tee alt ning planeeritavalt hoovialalt.

Ehituse ajal kooritud kasvupinnas kasutatakse krundi planeerimisel.
Vihmavesi immutatakse krundi murupinda.

Taiendava haljastuse kavandamisel arvestada tehnovorkude
kaitsevdédnditega.

Jaatmekaitlus korraldatakse vastavalt Salme valla jaadtmehoolduseeskirjale.
Tekkivad olmejaatmed kogutakse jaatmekonteinerisse, mis paigutatakse
krundile sissesdidutee aarde, arvestusega, et prlgiauto paaseks konteinereid
tihjendama. Konteinerite asukoht tapsustatakse ehitusprojekti kaigus.

3.5. Kuritegevuse ennetamine

Planeeritaval alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks
juhindudes Eesti Standardi EVS 809-1:2002 soovitustega.

Kuritegevuse riske vahendab piiretega Umbritsetud ja heakorrastatud kruntide
moodustamine.

Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmise ettepanekuid:

o Ehitusprojektiga tuleb kavandada krundisisene valgustus, mis tagab
krundil turvalise keskkonna.

o Ehitusprojektiga tuleb voOimalusel kavandada valvesUsteemide
paigaldamine ja rakendamine vOi naabrivalve, mis tagab planeeringuala

. korge turvalisuse.

e Hoonete ehitamisel kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale
(lukud, uksed, aknad)

3.6.Tuleohutuse nouded

Projekteeritavad hooned tuleb projekteerida vastavalt Vabariigi Valitsuse
27.10.2004 maaéarusele nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusndéuded” ning arvestada Eesti standardiga EVS-812 ,Ehitiste
tuleohutus®.

Hoonete tulepusivusklass Uhepere-elamukruntidel on lubatud TP-3 .
Hoonestusalade paiknemine kdllalt suurte vahekaugustega tagab
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hoonetevahelised tulekaitsekujad.

lgale krundile on lubatud Ghe elamu ja kuni 4 abihoone ehitamine, arvestades,
et hoonete omavaheline min. kaugus oleks 8m.

Paastet6dde tegemiseks peab paastemeeskonnale olema tagatud ehitisele
piisav juurdepaas tulekahju kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega.

Tulekustutusvesi saadakse ~750m kauguselt Tehumardi Puhkekula
territooriumil asuvast veevdtukaevust, mis vastab EVS 812-2012 osa 6
nouetele.

4. TEHNOVORGUD

Tehnovorkude lahendus on pohimétteline ning tapsustatakse ehitusprojekti
staadiumis.

Tehnovorkude isikliku kasutusdiguse (servituudi) vajadusega alad on
tehnovorkude kaitsevoondite ulatuses planeeringu joonisel tahistatud ja
kruntide moodustamise tabeli piirangute lahtris kirjeldatud.

Tehnovorkude isikliku kasutusdiguse (servituudi) seadmise notariaalsed
lepingud saab sdimida peale detailplaneeringu kehtestamist.

4.1.VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Veevarustus lahendatakse olemasoleva salvkaevuga, mis asub krundil
pos.nr.2, millele on seatud veehaarde sanitaarkaitseala 10m raadiusega.
Puurkaevu tootlikkus on alla 5m® 66padevas ja kasutatakse alla 50 inimese
vajaduseks.

Kavandatud veevarustuse torustik rajatakse labi krundi pos nr.2, piiridarse
haljasriba alla, kuni krundini pos. nr.1 ja pos. nr.3. Krundi piirile paigaldatakse
maakraan- kummikiilsiibber DN25, mis jaab liitumispunktiks. Torustikud
monteeritakse plasttorudest PN10.

Uksikelamu arvutuslikuks veevajaduseks on 0,4m®d, maks. 0,36 I/s.

Pohjavett voetakse alla 5m® 60péevas, seega vee erikasutusluba ei ole vajalik.

Tulekustutusvesi 10l/s saadakse ~750m kauguselt Tehumardi Puhkekula
territooriumil asuvast hudrandist.

Kénalisatsioon lahendatakse krundisiseselt, igal kinnistul imbsuUsteemiga
omapuhasti. Omapuhasti kuja on 10m, mille piires ei ole lubatud rajada
hooneid. Imbsisteemi ning kaevu omavaheline kaugus peab olema vahemalt
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30m. Susteem ehitatakse plastkaevudest ja —torudest.

Reovee kéitlemise lahendus peab vastama Vabariigi Valitsuse 29.11.2012
méaéruses nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse
juhtimise kohta esitatavad nouded, heit- ja sademevee reostusnaitajate
piirmaarad ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed'” ja Vabariigi
valitsuse 16.05.2001 maéruses nr 171 ,Kanalisatsiooniehitiste veekaitse-
nouded” toodud nouetele

Kinnistute vee- ja kanalisatsioonilahendus projekteerida arvestusega, et
perspektiivses plaanis oleks voimalik lituda piirkonna Ghisvee- ja
kanalisatsioonitrassidega.

Sajuveed elamukruntide piires ning teemaalt immutatakse murupinda,
rajades vajalikud kalded vertikaalplaneerimisega hoonetest ning teest
eelmale.

4.2.ELEKTRIVARUSTUS

Uldist

Planeeritav ala hdlmab Saaremaal, Salme vallas, Tehumardi kilas asuvat
Joosti katastritksust.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on anda maalksuse kinnistutele
planeeritud elamukruntide elektrivarustuse pohimotteline lahendus ning
maarata elektri vajadus.

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt OU Eesti Energia Jaotusvorgu Saarte
regiooni tehnilistele tingimustele nr. 195879 v.a.28.10.2011.

Olemasolev olukord

Kaesoleval ajal Joosti katastrilksusel hoonestus puudub.

Ule planeeritava ala kulgeb 10kV o&huliin, o6huliini mastidel kulgeb
madalpingekaabel ning &huliini mastist Vahekraavi ja Kraavinurga
litumispunktidesse kulgeb maakaabelliin.

Perspektiivne elektrikoormus

Planeeritavale alale on kavandatud ehitada 3 pereelamut.

Elamu elekirikoormus sOltub tema elektritarvikute arvust ja suurusest.
Arvestatud on keskmise elektrifitseerimise astmega.

Andmed tapsustatakse t06jooniste koostamisel iga konkreetse elamu kohta
eraldi (litumislepingu soImimise ajaks).

Elektrikoormuste maéramisel on aluseks voetud Eesti Elektrikontrollikeskuse
(EEI) soovituslikud normatiivid EEI-J2:1995 ja projekteerimise kogemus.
Elamu arvutuslik voimsus Parv = 16,0 kW
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larv = 20A
Vajalik peakaitse 3x20A.

Elektrivarustus

Planeeritud elamute toide on lahendatud olemasolevast Tehumardi
alajaamast, ohuliini mastidel kulgevalt madalpingekaabililt. Jaotusvork ehitab
liinid, paigaldab jaotus- ja liitumiskilbid.

Planeeritud on 2 jaotuskilpi ja 2 litumiskilpi:

LK1 (krundile 1) — peakaitsmega 3x20A ning

LK2 (kruntidele 2 ja 3) — peakaitsmega 2(3x20A)

Koik litumiskilbid tuleb maandada.

Lubatav puutepinge liitumispunktides on 50V.

Sisestuskaablid mdotekilbist elamu peakilbini paigaldab hoone valdaja.

Toojooniste koostamisel tuleb igal majal eraldi esitada tdiendav tehniliste
tingimuste taotlus.

4.3.SIDEVARUSTUS

Sidekaablit planeeringualale ei ole ette nahtud. Side toimub mobiilsete
vahenditega.

4.4.KUTE JA VENTILATSIOON

Tapne soojavarustus ja ventilatsioon lahendatakse konkreetse hoone
ehitusprojektis. Vajadusel hooned projekteerida sundventilatsiooni ja
ohupuhastusega, tagades siseruumides normeeritud mikroklima ja
6hupuhtus.

Hoonete rajamisel on soovitav jargida energiasadastupohimotet kasutades
hoone rajamisel kvaliteetseid materjale ning ehituslahendusi, mis aitavad
tagada hoonete vaiksemat soojavajadust ja energiatarbimist. Hoonete
projekteerimisel ja ehitamisel tuleb jargida Vabariigi Valitsuse 20 detsembri
2007 maarust nr 285 ,Energiatdhususe miinimumnouded®.
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