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Saaremaa, Salme vald, Ldmala kiila, Kaluri kinnistu detailplaneering

SELETUSKIRI
LAHTEANDMED JA ULDEESMARGID

I-1 PROJEKTEERIMISE LAHTEANDMED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Salme Vallavalituse 25. aprill 2011a.
korraldus nr 70 ,Detailplaneeringu algatamine*

Projekti koostamisel on arvestatud jérgmisi varemtehtud v6i koostamisel olevaid t6id:
e Saare maakonna lldplaneering

e Kaluri maaiiksuse topogeodesetiline alusplaan (OU M.K. Konsultatsioonid
t66 04.04.2011)

e Salme valla ehitusmééarus

¢ Salme valla ranna-alade osaiildplaneering
e Planeerimisseadus

e Muud digusaktid

I-2 PROJEKTI ULDEESMARGID
Projekti Gldeesmarkideks on:
e planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine;
e planeeritavatele kruntidele ehitusdiguse masramine;
e planeeritavate kruntide hoonestusala piirittemine;
¢ kujade ja servituutide vajaduse maaramine;
e teede maa-alade ja liikluskorralduse masramine;
e haljastuse ja heakorrastuse péhimdtete masramine;
e keskkonnakaitseliste abindude maaramine;
e tehnovdrkudega varustamise péhimétete madramine.

I-3 KEHTIV ULDPLANEERING JA SALME VALLA RANNAALADE OSAULDPLANEERING

Detailplaneeritav ala asub Salme vallas Lémala kiilas. Kiesoleva maa-ala
juhtfunktsiooniks on vastavalt osaiildplaneeringle paadisadamamaa. Maaiiksusel
asub olemasolev L6mala sadam, mis on vastavuses Salme valla Uldplaneeringuga.

Detailplaneeringuga kavandatakse Ldmala sadama alale uus sadamaehitis
(paadikuur), mis on paatide ja rannasbidus sbitvate vaikelaevade teenindamiseks
(hoiustamine).

Kaesolev detailplaneering on vastavuses Salme valla iildplaneeringu ja Salme valla
ranna-alade osatildplaneeringuga.

<3 M.K. Konsultatsioonid 2
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Saaremaa, Salme vald, Lomala kiila, Kaluri kinnistu detailplaneering

ASEND JA OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS

II-1 PLANEERITAVA ALA ASUKOHT

Planeeritav ala asub Saare maakonnas Salme vallas Lémala kiilas. Planeeritava ala
suuruseks on 0,5 ha ja hdlmab katastriiiksust nimetusega Kaluri ( tootmismaa,
katastritunnusega 72101:001:1076 ).

Kaluri kinnistu piirneb pdhjast reformimata riigimaaga, loode nurgast Jurna
maatiksusega ( maatulundusmaa, katastritunnusega 72101:001:0578), la4nest Kopli
maauksusega ( maatulundusmaa, katastritunnusega 72101 :001:0585), I6unast Mihkli
maalksusega ( maatulundusmaa, katastritunnusega 72101:001:0345) ja idas on
Maldri laht.
D T T S
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JOONIS 1. Detailplaneeringu maa-ala asendiskeem
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Saaremaa, Salme vald, Lédmala kiila, Kaluri kinnistu detailplaneering

1I-2 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Reljeef ja haljastus. Planeeritava ala looduslik reljeef on tasane, olles langusega
mere suunal. Kérgusmérgid jddvad vahemikku 2.06-0.00. Planeeringu rohealal on
esindatud servades rannaniit. Kérghaljastus puudub.

Teed ja liikluskorraldus. Planeeritavast alast péhja suunas on ca 400 m kaugusel
1102 Mustjala-Kihelkonna-Tehumardi maantee, millelt on ka iihtlasi ka juurdepéas
planeeringu alale, mdoda avalikult kasutatavat kruusateed. Maaiiksusel asub
olemasolev kruusakattega parkims- ja sadamakaide teenindusala

Kinnistud ja ehitised. Planeeritavale alale jaab iiks kinnistu, nimetusega Kaluri

(katastritunnusega 72101:001:1076), suurusega 0,5 ha. Maaiiksusel asub kahe
kaiga véikeseadam ning selle teenindamiseks vajalik infrastruktuur (veevarustus,

elektrivarustus, pilsi- ja purgimismahutid).

1I-3 GEODEESIA JA GEOLOOGIA

Planeeritava ala kohta on koostatud topogeodeetiline alusplaan koos tehnovérkude
paigutusega M 1:500 (OU M.K. Konsultatsioonid t66 04.04.2011). Koordinaadid on L-
EST 97 ja kdrgused Balti siisteemis.

DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK

III-1 KRUNTIDEKS JAOTAMINE
Kéesoleva detailplaneeringuga jagatakse Kaluri kinnistu kaheks tootmismaa
maaiksuseks. Maalksuse vélispiire ei muudeta.

Maakasutuse sihtotstarbed on méaaratud vastavalt Planeerimisseadusele ja Vabariigi
Valitsuse 23. oktoobri 2008.a. méaéruse nr 155 Katastriiiksuse sihtotstarvete liikide ja
nende mééramise kord (RT | 2008, 46, 260) jérgi.

Planeeritavale alale ndhakse ette ehitusdiguse masramine hoone (paadikuuri)
ehitamiseks, eesmérgiga paatide ja vaikelaevade hoiustamine ja nende
hooldustingimuste loomine.

Kruntide ehitusdiguse tabel (Tabel 1)
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Saaremaa, Salme vald, Ldmala kiila, Kaluri kinnistu detailplaneering

1lI-2 KRUNTIDE EHITUSTINGIMUSED

Krundile on maéératud ehitusdigus (joonisel tabeli kujul): positsiooni number,
maakasutuse sihtotstarve, hoonete maksimum kbrgus olemasolevast maapinnast,
hoonete suurim lubatud ehitusalune pind m2tes, maksimaalselt lubatud hoonete arv
krundil ja krundi suurus m2tes.

Pos nr 1 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% tootmismaaa (Th-sadama maa,
kataster T-tootmismaa). Krundi planeeritud suurus on 2826 m2. Krundile vaib ehitada
sadama teenindamiseks iihe hoone (paadikuur). Suurim lubatud ehitusalune pindala
on kokku kuni 450 m2. Suurim lubatud hoone kérgus olemasolevast maapinnast on
kuni 9,0 m.

Pos nr 2 - maa kasutamise sihtotstarve on 100% tootmismaaa (Th-sadama maa,
kataster T-tootmismaa). Krundi planeeritud suurus on 2493 m2. Krundile hoonete
ehitamiseks ehitusbigust ette ei nahta.

III-3 ARHITEKTUURSED NOUDED

Planeeritava hoone suurim lubatud korruselisus on 1 korrus ja suurim lubatud kérgus
maapinnast on 9,0 m. Krundile ehitatav hoone peab kuuluma vihemalt
tulepiisivusklassi TP3. Hoone suurim ehitusalune pindala on 450 m2.

Hoonete projekteerimisel ja arhitektuurse ilme valja tddtamisel tuleb jalgida kohalikke
ehitustraditsioone.  Hoonete  valisviimistiuses  véib  kasutada jargnevaid
ehitusmaterjale: freespalk, laudis, betoon, krohvitud kivi. Hoonete harja suund piki
ehitusdiguse pikemat kiilge. Katusekattematerjaliks on Rannila plekk, millist on
kasutatud Mihkli kinnistul asuvate hoonete katustel. Krundi piireteks on soovitav
kasutada Saaremaale tilipilisi piirdeid (nt. lattaed, kiviaed). Piirde korgus kuni 1,4 m.

IlI-4 TEED J4 PARKIMINE

Planeeringu alale on juurdepéés 1102 Mustjala-Kihelkonna-Tehumardi riigimaanteelt
mobda olemasolevat kruusateed, mis on avalikult kasutatav tee.

Planeeringu alal on olemasolev kruusakattega plats, mis on sadama teenindamiseks
ning ka sdidukite parkimiseks. Olemasolev kruusakattega ala on piisava suurusega,
tagamaks seal Umberpédramise vdimalus ka paastetehnikale (paasteauto
Umberp6dramise platsi minimaalsed méddud peavad olema vahemalt 12x12m).
Olemasoleva kruusakattega platsi serva on kavandatud tuletdrjeveevotukoht.
Taiendavalt on voimalik kasutada parkimiseks ka rajatava hoone {imber planeeritud
kruusakattega platsi.

1I-5 HALJASTUS JA HEAKORD

Planeeringu alal on valdavalt kruusakattega plats ja tehnogeenne maastik. Kaudselt
on aarealal esindatud rannaniit, mis on lauge madalakasvuliste taimedega looduslik
vOi poollooduslik rohumaa. Vastavalt OU Consultare tédle nr: 02/11 .L.0mala
sadamaala laienduse detailplaneeringu keskkonnaméju strateegiline eelhinnag® ei
esine planeeringu alal Gihtegi Natura elupaigattitipi.

o M.K. Konsultatsioonid 5
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Saaremaa, Salme vald, L&mala kiila, Kaluri kinnistu detailplaneering

Téiendavat haljastust maa-alale ei planeerita ning aladel, mis on kaudselt esindatud
rannaniiduna, tuleb kdrgrohustuid igal aastal regulaarselt niita trimmeriga juulis voi
augustis.

Jaatmete kogumisel ja kaitlemisel ldhtuda Salme Vallavalitsuse poolt kehtestatud
jaatmekaitluse eeskirjadest ja s6lmida leping jaatmeluba omava firmaga ning liituda
korraldatud jaatmeveoga.

111-6 KESKKONNAKAITSE ABINOUD

Eesti Vabariigi pShiseaduse jirgi on igaliks kohustatud saastma elu ja
looduskeskkonda ning hoiduma sellele kahju tekitamast. Looduskeskkond on
ressursiks, mida tuleb kasutada labimdeldult ja saastvalt.

Planeritav ala paikneb Riksu ranniku hoiualal, mis kuulub Natura 2000 vorgustikku,
kui loodus- ja linnuala. Maa-alal ei ole kaitstavaid looduse uksikobjekte ega
kaitsealasid.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jaakreostust tekitavaid
objekte ning ei ole kavandatud vastavaid rajatisi ja tegevusi.

OU Consultare on koostanud planeeringu ala kohta keskkonnaméju eelhinnangu,
to6 nr: 02/11 ,Ldomala sadamaala laienduse detailplaneeringu keskkonnaméju
strateegiline eelhinnag" (detailplaneeringu kaust — Lisad)

Véttes aluseks OU Consultare keskkonnamdju strateegilise eelhinnangu saame
oelda, et Lomala sadamaala laiendamisel eraldi véttes Riksu ranniku hoiuala kaitse-
eesmarkidele mdju puudub ning elupaikasid ei havitata ega kahjustata ja nende
soodsat seisundit ohtu ei seata. Olemasoleva sadama ja kulastuskeskuse
kasutamisega kaasneb héirimisest tulenev méju, tdiendava viikelaevade hoidmiseks
vajaliku platsi ja hoone rajamine ei eristu méju (ildisest foonist.

Detailplaneeringuga kavanadatu ei keskkonna vastupanuvéimet otseselt proovile ei
pane, kuna otsese ehitustegevuse ala asub kiill Natura 2000 vorgustiku alal, kuid
Natura elupaigatiitibile selle reaalselt ohtu ei ole. Planeeringu ala asub suhteliselt
kaitstud pohjaveega alal ja ka veekaitse seisukohast on tdendosus vastupanuvéime
Uletamiseks vaga véike.

Detailplaneeringu elluviimine ei pane proovile keskkonna vastupanuvdimet, kuna
ehitusala asub valjaspool madala vastupanuvdimega alasid ja kooslusi.

Lomala sadamaala laiendamisel eraldi vottes Riksu ranniku hoiuala kaitse-
eesmarkidele méju puudub. Seni tehtud arendustegevusega Lomala sadamas ja ka
nendega koosmdjus ei kaasne Lémala sdamaala laiendamisega olulist méju hoiuala
kaitseeesmaérkidele ega terviklikkusele.

Lomala sadamaala laiendamise detailplaneeringuga kavandatav viikelaevade
hoidmise ja hooldamise kompleks on viikesemahuline tegevus, millega ei kaasne
ulatuslikku ehitustegevust, infrastruktuuride rajamist, maakasutuse muutust ja
transpordivooguslid.

Kavandatav ehitis, vdikelaevade hoidmiseks- ja hooldamiseks, on {imbritsevast alast
kérgemal (+2m). Ehituskeeluvdééndi vahendamine ei ole vajalik, kuna
sadamaehitistele ei laiene ehituskeeluvéénd (LKS §38 Ig5 p2)

y M.K. Konsultatsioonid 6
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Jaatmekaitlusel peab ldhtuma Salme valla jaatmehoolduseeskirjast ja hooldamine
peab olema vastavuses Salme valla heakorra eeskirjas ndutuga.

Kaitse-eesmarkidena nimetatud linnuliikide esinemise kohta planeeringualal
tdpsemad andmed puuduvad ning arvestades maa-ala piiratust ja tehnogeensust on
see suhteliselt ebatdenaoline.

Piirkonnas tuleb hoiduda linde héirivast tegevusest rannas véi selle laheduses, eriti
randeperioodidel aprillis-mais ning septembris-oktoobris, aga ka pesitsusperioodil
mais-juunis..

Rannaniitude kérgrohustuid tuleb igal aastal regulaarselt niita trimmeriga juulis voi
augustis.

1II-7 TULEOHUTUS

Planeeritavale krundile on kantud ehitusalapiirid arvestades nii hoonestuse kui ka
tuletorje eeskirju. Planeeritav hooned tuleb ehitada vahemalt tulepiisivusklassi TP3
nouetele. Tulekustutusvee saamiseks rajatakse planeeritavale maaiiksusele pos nr 2
aastaringse kasutusega tuletdrieveevdtukoht, kus kustutusvesi saadakse looduslikust
veekogust. Krundil pos nr 2 on tagatud piisav ruum paastesdidukitele tagamaks
tuletérje tehnika tarbeks Umberp&dramise  véimalus. Umberpo6ramise platsi
miinimum suurus on vahemalt 12x12 meetrit.

Tuletdrje veevitukoht vastab standardile EVS 812 osa 6
Looduslikust veekogust tulekustustusvee saamisel tuleb:

¢ Tagada vee kattesaadavus aastaringselt.

e Veevdtukohal peab olema vdhemalt 3 m® mahuga veevétukaev.

® Veevotukaev peab olema (henduses kustustusvee allikaga vihemalt 200 mm
labim&6duga isevoolse toru kaudu.

e Kaevul peab olema soojustatud luuk.
¢ Asukoht tahistada vastava mérgiga (lisatud ka omaniku andmed)

e Tagada juurdepdas veevéotukohale vahemalt 3.5 m laiuse juurdesdéidutee ja
mo6ddasbidukohaga véi mandéverdamisplatsiga (md6dud minimaalselt 12x12 m).

¢ Mandbverdamisplatsi rajamisel arvestada, et tuletérjeauto taismassiks on 25 tonni.

Juurdesdiduteed, labisdidukohad ja juurdepassud planeeritavatele ehitistele ning
tuletdrje veevétukohale peavad olema vabad ning aastaringselt kasutamiskdlblikus
seisukorras.

Planeeritavale maa-alale ei tohi ladustada ehitiste ja rajatiste vahelistesse
tuleohutuskujadesse pélevmaterjale, pdlevpakendis seadmeid ja taarat ning parkida
transpordivahendeid ja muud tehnikat.

Hoone tuleb ehitada vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a maarusele nr
315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded.

Planeeritava hoone ruumidesse paigaldada autonoomsed tulekahjusignalisatsiooni
andurid ja paigutada pulberkustutid (6kg).

DETAILPLANEERINGUD
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Saaremaa, Salme vald, Lomala kiila, Kaluri kinnistu detailplaneering

Juurdesdiduteed, labisdidukohad ja juurdepads ehitistele ning tuletorje
veevotukohale peab olema vaba ning aastaringselt kasutamiskélblikus seisukorras.

III- 8 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kéesolev planeering vdhendab kuritegevuse riske kogu vaadeldavas piirkonnas
uldise heakorrastatuse tostmisega ja sadamaala aktivsema kilastatuse néol.
Uldised meetmed kuritegevuse viahendamiseks:

Ehitusprojektiga tagada hoonete piisav vaadeldavus, jalgitavus (Objekti vaadeldavus
sOltub tarade, katete, luukide olemasolust v6i naabrite lihedusest, hoone
valvatavusest ning sellest, kas hoonel on hoovipoolne juurdepaés.);

Tagada avalike alade (nt. juurdepagsuteede) piisav vaadeldavus, jalgitavus.
Projekteerimisel véltida varjumiskohtade tekkimist.

IV OSA
KOMMUNIKATSIOONID

1V-1 VEEVARUSTUS J4 KANALISATSIOON

Maa-alal on olemasolev veevarustus Lémala sadama-alal oleva puurkaevu baasil
ning olemasolevat veetrassi pikendatakse kuni plneeritava hooneni.

Reoveed juhitakse olemasolevatesse, pos nr. 2 asuvasse mahuteisse, mida
tihjendatakse vastavalt vajadusele.

1V-2 ELEKTRIVARUSTUS

Hoone elektrivarustus saadakse olemasolvast Lémala sadama elektivorgust
maakaabliga.

V OSA
KEHTIVAD PIIRANGUD
V-1 NATURA 2000 VORGUSTIK JA RIKSU RANNIKU HOIUALA

Planeeritav ala asub Riksu ranniku hoiualal, mis kuulub Natura 2000 vorgustikku kui
loodus- ja linnuala. Maa-alal alal kehtivad Looduskaitseseadusest tulenevad
piirangud ja kitsendused.

Hoiuala moodustatakse loodusliku loomastiku, taimestiku ja seenestiku soodsa
seisundi tagamiseks, kui see ei ole tagatud muul Looduskaitseseadusega sitestatud
viisil. Hoiualal on keelatud nende elupaikade ja kasvukohtade havitamine ja
kahjustamine, mille kaitseks hoiuala moodustati ning kaitstavate liikide oluline
hairimine, samuti tegevus, mis seab ohtu elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate
likide soodsa seisundi. Hoiualal kavandatava tegevuse moju elupaikade ja liikide
seisundile hinnatakse keskkonnaméju hindamise kaigus v&i Looduskaitseseaduse §-
s 33 satestatud korras.

~7  M.K. Konsultatsioonid 8
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Saaremaa, Salme vald, Ldmala kiila, Kaluri kinnistu detailplaneering

Looduskaitse seadusest tulenavad Ranna ja kalda kasutamise kitsendused:

1. Ranna vdi kalda piiranguvéénd Ladnemerel 200 m

2. Ranna vdi kalda ehituskeeluvéénd meresaartel 200 m. Looduskaitseseaduse §
38 1g5 p2, 8 ja 10 kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud detailplaneeringuga
voi kehtestatud Uldplaneeringuga kavandatud sadamaehitisele ja
veeliiklusrajatisele, tehnovérgule ja —rajatisele ega avalikult kasutatavale teele ja
tanavale.

3. Ranna vdi kalda veekaitsevéénd Ladnemerel 20 m.

4. Kallasrada 10 m (suurvee ajal, kui kallasrada on iile ujutatud, 2 meetri laiune
kaldariba, mida m66da vdib vabalt ja takistamatult veekogu aares lilkuda).
Avalikult kasutataval veekogul sadamas kallasrada puudub.

VI OSA
PLANEERITAVA ALA BILANSS

VI-1 PLANEERITAVA ALA BILANSS

POS. AADRESSI TAHIS MAAKASUTUSE PINDALA %
NR. ETTEPANEK SIHTOTSTARVE m?

1 Kaluri Th Tootmismaa 2826 | 100

2 Lomala sadam Th Tootmismaa 2493 | 100
KOKKU: 95659 m2

Mérkus: Pindalad arvutatud programmiga AutoCad.
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