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SELETUSKIRI

1. LAHTESITUATSIOON

Planeeringu nimetus: Rutu katastriliksuse detailplaeering
Tellija: Andres Linnas

Planeeritava maatksuse omanik: Piret Miller
Planeeringuala suurus: 1,45 ha

1.1. Detailplaneeringu koostamise lahtematerjalid

Detailplaneeringu koostamise lahtematerjalid on:
e Detailplaneeringu algatamise taotlus.
Salme Vallavalitsuse 03.12.2012. a korraldus nr,D3tailplaneeringu algatamine®.
Detailplaneeringu lahtellesanne
Saare maakonnaplaneering;
Salme aleviku ja Salme valla sisemaa uldplaneering;
Salme valla ehitusméarus;
Saare maakonna teemaplaneerindAsustust ja  maakasutust suunavad
keskkonnatingimused
DP Projektbiiroo OU poolt teostatud geodeetilins@aan 03.12 2012a.
Planeerimisseadus;
Ehitusseadus;
Asjadigusseadus.
Veehaarde sanitaarkaitseala ~moodustamise ja peepmktiise kord ning
sanitaarkaitsealata veevotukoha hooldusnduded yéEdhjeaitseks.
e Veeseadus

1.2. Detailplaneeringu koostamise eesmark
e Maakasutuse sihtotstarbe muutmine elamumaaks
e Ehitustingimuste maaramine Ghe elamu ja kdrvalhteoakitamiseks

e Hoonestusala piiritlemine, liikluskorralduse, tekiitkkude- ja rajatiste, haljastuse ja
heakorrastuse pohimotteline lahendamine

1.3. Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeringualaks on Saare maakonnas Salme vallasmbedi kilas asuv Rutu katastriliksus
(72101:001:0329), mis on hoonestamata. P6hja miioiteb Rutu katastriiksus hoonestamata
Riiandi katastrilksusega, ida poolt Liivi lahegajuha poolt hoonestamata Maarja
katastritiksusega ja laane poolt 77 Kuressaare-$&ge.

Juurdepadas Rutu katastritiksusele on tagatud KaaesSaare riigimaanteelt nr 77.

Saare maakond, Salme vald, Tehumardi killa, Ruaskdiksuse detailplaneering, esitatud jaanuar 2013 3
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Skeem 1:Planeeringuala asendiskeem

1.4. Olemasoleva maaiksuse struktuuri, omandi ja keivate kitsenduste kirjeldus

Tabel 1.

Krundi Krundi Krundi Krundi Katastritiksuse | Kinnistu

aadress omanik pindala sihtotstarve tunnus number

Rutu Piret Miller 14 540 m?2 | Maatulundusmaa72101:001:0329 3963134
100%

Rutu katastriiksuse kitsendused:

1. Maanteekaitsevoond 50m aarmise sdiduraja teljest

2. Maantee sanitaarkaitsevoond 60m

3. Liivi lahe ehituskeeluvodnd 70m

4. 11l kaitsekategooria taimeliigid: Dianthus arena (nelk, nGmm)
ja Scabiosa columbaria (Tui téhtpea)

Saare maakond, Salme vald, Tehumardi kiila, Rutskéiksuse detailplaneering, esitatud jaanuar 2013 4
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2. PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Antud planeerimislahendus sadilitab olemasolevaddtatiksuse piirid, muudab katastriksuse
sihtotstarbe elamumaaks, maarab tingimused kruodndstamiseks ning leiab tehnovdrkude
ning juurdepaasu lahenduse.

2.1. Uldplaneering
Kéesolev detailplaneering ei ole tldplaneeringutitaw.

2.2. Projekteerimispohimotted

Lubatud on ehitada Uks kahekorruseline viilkatusedamu ja selle juurde kuni neli
majapidamishoonet. Katuseharja absoluutkbrgus maapi 8m. Majapidamishoone
katuseharja suurim lubatud absoluutkdrgus maapimdas olla kuni 5m.

Krundi ehitusdigus:

Pos 1
» maksimaalne ehitusalune pind krundil- 400 m?

» pdhihoone korruselisus -2

= pdhihoone maksimaalne kérgus maapinnast- 8 m

» Hoonete arv krundil- 1 péhihoone ja 4 majapidamistet
= Kkrundi sihtotstarve - 100 % elamumaa

» Suletud brutopind - 600m?2

» Tulepusivusklass - TP-3

» Parkimine lahendada krundisiseselt

Arhitektuursed piirangud on:
= katuse kaldenurk 20-45 kraadi

= Soovitatav piirete kérgus on 1-1,5m.
= Valisseinte viimistlus- puit, palk voi looduslik\j sokliosa betoon v6i looduslik kivi
= Aknaraamid ja uksed puidust

= Varvilahendused nii hoonetel kui rajatistel peavattma naturaalsed ja véhe
silmatorkavad

2.3. Juurdepdaas ja parkimine
Juurdepaas Rutu katastritiksusele toimub Kures&saee riigimaanteelt nr 77.

Autode parkimine lahendada Rutu katastriiksuséderrumil.

Kuressaare-Saare riigimaanteel on sanitaarkaitsehO®0 meetrit sdidutee servast.
Sanitaarkaitsevoond tahendab, et selle voondi sdatnii hoonetes kui valjaspool hooneid)
maanteeliiklusest pdhjustatud muratase voib Uletztaarnormidega kehtestatud piirnorme.
Tuleb tagada Rahvaterviseseaduse 8§ 8 I0ike 2 punktalusel kehtestatud sotsiaalministri
04.03.2002 maaruses nr 42 esitatud norm-miratasenirey peab rakendama vajalikke

Saare maakond, Salme vald, Tehumardi killa, Ruaskdiksuse detailplaneering, esitatud jaanuar 2013 5
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meetmeid normmiurataseme sailitamiseks. Hooneteusghdjektides tuleb leida erinevaid
lahendusi mura leviku vahendamiseks (naiteks mptejekteerida magamistube majade
maanteepoolsesse kulge, ehitusmaterjalidena kasutatikindlaid materjale jms). Tapne
lahendus antakse hoonete ehitusprojektidega. Meamiet ei vOta kohustusi normmira
tagamiseks planeeritaval alal. Sanitaarkaitsevainkiantud pdhijoonisele (joonis nr 3).

2.4. Piirded, haljastus ja heakord

Soovitatav piiretd&drgus on 1-1,5m. Keelatud on kasutada plankaditdaedu, raudpiirdeid, jt
aedlinnalikke piirde ttpe. Soovitav on rajada da@aiad hoonestuse vahetusse Umbrusesse.
Valtida tuleb piirdeaia rajamist kinnistu piiril@ies ulatuses.

Krunt on enamasti tasase reljeefigfaundi haljastuse planeerimisel tuleb koostada erali
haljastusprojekt, millega lahendatakse haljastuse @&ntseptsioon ning sobivus
umbritsevasse keskkonda.

Juurdepaasutee lahedusse paigutatakse prugikanteldétmed koguda konteinerisse ja
tuhjendada vastavat litsentsi omava ettevotte pepibgu alusel.

2.5. Keskkonnakaitselised tingimused

Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisi keskkoabkggme ega avariilisi riske.
Planeeringualal ei esine uldist ega lokaalset kashk@ireostust. Planeeritud elanike arv ei lleta
antud piirkonna keskkonnataluvust. Alal paiknevihéditsekategooria taimeliigid: Dianthus
arenarius (nelk, ndBmm) ja Scabiosa columbaria {d@htipea). Muinsuskaitsealuseid objekte alal
ei ole. Kavandatud tegevusega ei kaasne terviskegjkonda kahjustavate materjalide ja
ainete kasutamist, ladustamist ega transporti.

Jaatmekaitlus korraldatakse vastavalt Salme vadianjekavale.

MGju pbhja- ja pinnaveele

Planeeritava elamu veevarustus on kavandatud vajatadividuaalse puurkaevu baasil.
Pdhjavee tarbimist ei kavandata maaral, mis voikbjystada naaberkinnistuste kaevude
veetaseme margatavat langust. Kui jargitakse eedétlemise ndudeid suhteliselt kaitstud
(madal reostusohtlikkus) pohjaveega aladel, siishjg@ele olulist mdju ei avaldu.
Ehitustegevuse kaigus on veevoétt ja reoveetekeaeldlit minimaalsed, peamiselt kaasnevad
need ehitajate olmetegevusega.

2.6. Kuritegevuse risklde ennetamine

Vastavalt Eesti Standarditele (EVS 809-1:28QRitegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimipetuleks olemasoleva ala kuritegevuse riskide
ennetamiseks tdhelepanu p6oérata jargnevatele meedtme

Sissemurdmiste riski vahendab tagumiste juurdepi&sa umbsoppide véltimine ning
murdvaraste jaoks ligipdasetavate uste ja akemdaligemaks muutmine.

Ala korrashoid suurendab omanikutunnet ning vahethdateohirmu.

Kuritegevuse piiramisele aitab kaasa politsei wiivateenuste poolt osutatav jalgimisteenus.
Jalgimisega vOib tegeleda ka ukse-, majahoidjanaébrivalve, millele aitab kaasa videovalve.

Saare maakond, Salme vald, Tehumardi killa, Ruaskdiksuse detailplaneering, esitatud jaanuar 2013 6
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2.7. Tuleohutusnduded

Elamu projekteerimise kaigus tuleb lahtuda Vabahiglitsuse 27.oktoober 2004 a. m&éarusest
nr.315Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduétaneeritava hoone tuleohutusklass
on TP-3 ja kasutusviis | (elamud ja eluruumid).

Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustaid@neste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku voi Ghiskondlikku kahju.

Standard EVS 812-6 — Ehitiste tuleohutuse kohapeklb hajaasustuses olema tuletdrje
veevotukoht elamust kuni 1 km kaugusel, kui eisiie tuleb rajada tuletrje veevotukoht.

Lahimad tuletdrje-veevotukohad asuvad ca 650 m kseigSalme pohikooli territooriumil ja ca
800 m kaugusel Salme j6esadamas.

Eraldi tuletdrje-veevotukohta alale ei planeerita.

Planeeritava alaga piirnevatel kinnistutel on tadaninimaalne hoonetevaheline kaugus, mis
on 8m.

Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikusteke hoonetele, kusjuures juhul, kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb keNéku piiramine tagada ehituslike v6i muude
abinbudega.

3. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

3.1. Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahendusel on arvestatud Elekiri@U Saarte regioon poolt 12.12.2012
valjastatud tehniliste tingimustega nr.206361.

Rutu katastritiksuse elektrivarustuseks on kavaaddatws 0,4 kV maakaabelliin algusega
Samba alajaama F3 maakaabelliinist. Planeeritavab®enduspunkti rajatakse jaotuskilp.
Liitumiskilp on planeeritud tee darde kinnistu iér

Krundisisesed vorgud alates liitumiskilbist lahed@&oos objekti elektrivarustuse projektiga.

3.2. Sidevarustus

Sidevarustuse lahendusel on arvestatud Elion Hte/6Aktsiaselts poolt 07.01.2013a
valjastatud telekommunikatsioonialaste tehniligtgitnustega nr. 20706714.

Planeeringus on ettendhtud maa-ala sidetrassi issgksteisel pool Kuressaare-Saare teed
kergliiklustee all asuvast olemasolevast sidekagthklini planeeritava hooneni.

3.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

Eramu veevarustus lahendatakse individuaalse puurkaevuga. Veetaddb jalla 10m3
O0paevas.

Saare maakond, Salme vald, Tehumardi killa, Ruaskdiksuse detailplaneering, esitatud jaanuar 2013 7
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Kuna puurkaevu tootlikkus jaab alla 10ms3 66péeviag vee tarbijate hulk on alla 50 inimese,
ei ole planeeritaval puurkaevul sanitaarkaitseala

Uhe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukohbpalama vimalike reostusallikate
(kogumiskaevud, kaimlad, prugikastid, vaetise-garskuhoidlad, dlimahutid, kanaliseerimata
saunad jne.) suhtes p&hjaveevoolu suunas (jardjbaiites maapinna kallakust) tlesvoolu ja
neist krundi piires véimalikult kaugemal (mitte \&h kui 10 m).

Kanalisatsioon. Planeeringuala osuhteliselt kaitstud (madal reostusohtlikkug)éhjaveega
alal.

Pinnasesse immutada vaid vdhemalt bioloogiliséiaptatud heitvett.

Heitvee immutussuigavus pinnases peab olema aasfiavéhemalt 1,2 m ulalpool pdhjavee
kdrgeimat taset.

Omapuhasti parima asukoha leidmisel tuleks jalgidaet:
« arvestataks krundil olemasolevat maapinna rejjeef
« paikneks kohas, kus ei ohusta Uleujutused,;
* jaéks elamust valdavate tuulte suhtes allatuult;
« jadks joogivee kaevust allanblva;
* jaéks pohjavee liikkumissuuna suhtes allavoolu;
* kuja (kaitsetsoon) oleks vahemalt 10 m (va paaltine puhasti, millel on 5 m);
« valitaks valja voimalik otstarbekaim suubla puisis/aljuvale heitveele;

Uheks reovee kanaliseerimise variandiks on imbsiisteKui pdhjaveetase on kdrge, tuleb
rajada tehis-imbsltsteem (tuleb tbsta olemasolewpimda, et oleks tagatud vajalik kaugus
pbhjaveest).

Isikliku majapidamise heitvee pinnasesse juhtingsalole vaja vee erikasutuslubakuid see
tegevus peab vastama Veeseaduse 824 alusel kakdeBi@itvee pinnasesse juhtimise korra
nduetele, mis on kehtestatud Vabariigi Valitsusémsgega nr 269, 31.07.2001.

Lubatud on rajada ka kogumismahuteid.

Kui ei ole vdimalik téita esitatud ndudeid pinnasesbioloogiliselt puhastatud heitvee
immutamiseks, jaab ainsaks variandiks rajada koguonainuti.

Tapne omapuhasti liik ning puurkaevu asukoht selgulhoone projekti koostamise kaigus.
Projekteerimisel peab kinni pidama omapuhastile nig puurkaevule esitatavatest
nduetest.

3.4. Sademevesi

Oueala ja hoonete katuse sadeveed juhtida krurllishkale. Sademeveed ei tohi valguda
hoone suunas ning keelatud on sadevete juhtimialeenkinnistutele.

3.5. Soojavarustus

Planeeringuga nédhakse ette lokaalne kite, milleetdigk selgub hoone projekteerimise kaigus.
Variandid oleksid maa-, elektri-, vedel- v0i tahliek Alternatiivkittena voib kombineeritult
kasutada dhk-vesi soojuspumpa ja paikesepaneele.

Saare maakond, Salme vald, Tehumardi killa, Ruaskdiksuse detailplaneering, esitatud jaanuar 2013 8
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Elamualal on lubatud vaid maa-alused tehnovérgud.

4. KEHTIVAD PIIRANGUD

Tehnovorgud ja -rajatised

Alus: Asjadigusseadus (RT 11993, 39, 590).

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kirgjgdanaapinnal, maapdues ning dhuruumis
ehitatavaid tehnovbrke ja -rajatisi (kltte-, veensdms- vOi kanalisatsioonitorustikku,
elektroonilise side vdi elektrivorku, ndrkvoolu-, Utkegaasi- vOi elektripaigaldist vOi
surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajabkitesi), kui need on teiste kinnisasjade
eesmargiparaseks kasutamiseks voi majandamisekdgkudj nende ehitamine ei ole kinnisasja
kasutamata vbimalik vdi nende ehitamine teises &@d@hjustab Ulemaaraseid kulutusi.

Elektripaigaldiste kaitsevédnd

Alus: Elektriohutusseadus (RT | 2007, 22, 64);
Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. martsi 0Z0 a. maarus nr. 19
Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevadidntegutsemise kor@RTL 2007, 27,
482).

Elektripaigaldise kaitsevoond on elektripaigaldiaij see on iseseisev ehitis, imbritsev maa-
ala, 6huruum voi veekogu, kus ohutuse tagamisaluagst lahtudes kehtivad kasutuspiirangud.
Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud tokdestajuurdepadsu elektripaigaldisele,
pdhjustada oma tegevusega elektripaigaldise samst@ankorrosiooni ning tekitada muul viisil
olukorda, mis vdib ohustada inimest, vara v0i keskla, samuti korraldada
kdrgepingepaigaldise 6huliini kaitsevoondis masidr.

Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabellikulgev ala, mida mdlemalt poolt
piiravad liini aarmistest kaablitest 1 meetri kas@ypaiknevad méttelised vertikaaltasandid.

Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:

e elektripaigaldise kaitsevoondis ehitada, sealhulgaitada tanklat, ladustada jaatmeid,
materjale ja aineid, teha mis tahes mae-, laadim&ivendus-, [6hkamis- ja
maaparandustoid, teha tuld, istutada ning langegiaath

e maakaabelliinide kaitsevioondis tootada I66kmehmaitisga, tasandada pinnast, teha
mullatdid sugavamal kui 0,3 meetrit, kintaval maagavamal kui 0,45 meetrit ning
ladustada ja teisaldada raskusi.

Liinirajatise kaitsevoond

Alus: Elektroonilise side seadus (RT | 2004, 83)%

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 11. detsen#f}06. a. maarus nr. 29inirajatise
kaitsevoondis tegutsemise tingimused ja k@RI'L 2006, 89, 1657).

Saare maakond, Salme vald, Tehumardi killa, Ruaskdiksuse detailplaneering, esitatud jaanuar 2013 9
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(1) Liinirajatise kaitsevoond kéesoleva seadukertduses on kdesoleva paragrahvi I16ikes 2
kindlaks méaéaratud méo6tmetega ala, kus igasugumeaiiatist ohustada voiv tegevus on lubatud
kaesoleva seaduse §-des 118 ja 119 satestatuchtisigil ja korras.

(2) Kéesoleva paragrahvi 16ikes 1 nimetatud liijatige kaitsevoondi méotmed on:

1) maismaal — kaks meetrit liinirajatise keskjodnds rajatise valisseinast liinirajatisega
paralleelse mottelise jooneni voi tdmmitsatega i@adsti korral selle kdrgusega voi vabalt
seisva raadiomasti korral selle 1/3 kdrgusega eltentse raadiusega mdottelise ringjooneni
maapinnal, meetrites.

(1) Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise amku loata keelatud igasugune tegevus, mis
vOib ohustada liinirajatist, eelkdige:

1) ehitamine, mis tahes mae-, laadimis-, stivendiiskamis-, Gleujutus-, niisutus- ja
maaparandustbdde tegemine, puude istutamine jatEmge, tule tegemine, tuleohtlike
materjalide ja ainete kasutamine, jaatmete ladusgriinirajatisele juurdepéaasu tdkestamine
ning oma tegevusega liinirajatise korrosiooni p&tamine;

5) pinnases paikneva liinirajatise kaitsevoondiékiiehhanismidega to6tamine, pinnase
tihendamine v&i tasandamine, transpordivahendiaheehhanismidele labisdidukohtade
rajamine ning mullaté6de tegemine stigavamal kunig8trit ja kiintaval maal stigavamal kui
0,45 meetrit.

Tee kaitsevoodnd

Alus: TeeseadufRT |1 1999, 26, 377; 93, 831; 2001, 43, 241; 50,283 565; 2002, 41, 249;

47, 297; 53, 336; 61, 375; 63, 387;2003, 79, 580584; 2004, 84, 569; 2005, 11, 44; 40,
312);

Teede- ja sideministri 28. septembri 1999. a madr&d, Tee projekteerimise normid ja
ndudedRTL 2000, 23, 303; 2004, 65, 1088);

Teede- ja sideministri 28. septembri 1999. a maédri®, Tee ja tee kaitsevoondi kasutamise ja
kaitsmise nbude(RTL 1999,155, 2173; 2003, 100, 1511).

§ 13. Tee kaitsevoond

(2) Riigimaantee kaitsevoondi laius moélemal poatistaja telge ja mitme sdiduraja korral
mdlemal pool &armise sdiduraja telge on 50 meetrit.

8§ 36. Tegevus teel ja tee kaitsevoondis

(1) Teel ja tee kaitsevoondis on tee omaniku n@ksté keelatud:

1) ehitada hooneid voi rajatisi ning rajada istékdi Detailplaneeringu koostamise
kohustusega aladel vdib hooneid ehitada teekaiteelisse juhul, kui see on lubatud kohaliku
omavalitsuse kehtestatud detailplaneeringus;

2) ehitada kiirendus- voi aeglustusrada, pealemadiiasdiduteed, alalist vdi ajutist
mudgipunkti voi muud teeninduskohta;

3) takistada jalakaijate liiklemist neid hairivageyusega;

4) paigaldada valgustusseadet v0i teabe- ja rekladendit;

5) korraldada spordivdistlust voi muud rahvadritust

6) kaevandada maavara ja maa-ainest;

Saare maakond, Salme vald, Tehumardi kila, Ruaskdiksuse detailplaneering, esitatud jaanuar 2013 10



DP Projektbiiroo OU T66 nr. 21-12-DP

7) teha metsa uuendamiseks lageraiet;
8) teha veereZziimi muutust pdhjustavat maaparandiisnuud teehoiuvalist t66d.

(2) Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud &ait8ndis hoidma korras teemaaga
kulgneva kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneyatise ning kdrvaldama voi lubama
kdrvaldada nahtavust piirava istandiku, puu, pa@sanuu liiklusele ohtliku rajatise. Ta peab
vOimaldama paigaldada teega kulgnevale kaitsevdindistule talihooldeks ajutisi
lumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuiskludlestamiseks ning paisata lund valjapoole
teemaad, kui nimetatud tegevus ei takista juurdaptgima elukohale ja varale.

(3) Mitmele omanikule kuuluvate teede ristumiskoledtutab iga omanik ohutuks liiklemiseks
vajaliku tee seisundi eest talle kuuluva kinnisasguses.

(4) Uue tee ristumiskoha ehitamise kulud kannabrokn&es nduab teede Glhendamist. Teede
omanike kokkuleppel vdib kulud jaotada.

Koastd: Alar Ol

Janika Jurgenson
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