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LISAD

Salme Vallavalitsuse 24.04.2017 a. korraldus nr 2-3/51-1 detailplaneeringu algatamine ja selle lisa
“Detailplaneeringu lahtellesanne nr 73”.

Maanteeameti 09.06.17 kiri nr 15-2/17-00012/304 ,Seisukohtade véljastamine Sérve mnt 10 ja 12
detailplaneeringu koostamiseks”

Elektrilevi OU saarte regiooni tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 300739.

Telia Eesti AS telekommunikatsoonialased tehnilised tingimused nr 28910567.

Digitaalsete kooskélastuste kinnituslehed (Maanteeamet, Telia Eesti AS, Elektrilevi OU, Kuressaare Veevark
AS).



SELETUSKIRI

1. ULDOSA

1.1. Lahtealused

Planeeringu nimetus:
Planeeringu algataja:

Kinnistu omanik:

Planeeringuala suurus:

Eesmargid ja sisu:

1.2. Kehtivad planeeringud

Sorve mnt 10 ja 12 kinnistute detailplaneering

Salme Vallavalitsus

Sorve mnt 10 (72101:002:0190, 100% &rimaa) ja Sdrve mnt 12 (72101:002:0509,
100% elamumaa), 77 Kuressaare-Séére tee (72101:002:0639, 100% transpordimaa)
kinnistute omanikud.

ca 0,6 ha

Detailplaneeringu eesmark on kavandada planeeringualale uus kaasaegne kauplus
ca 650-700 m? koos seda teenindava parklaga ja kauplust teenindava transpordi
(kaubavedu, priigimajandus) alaga, sidudes planeeringuala kontaktvoondiga ja luues
ruumilise terviklahenduse avalikult kasutatavale alale.

Planeeringuga muudetakse osaliselt kinnistute sihtostarbeid, maaratakse ehitusdigus
ja arhitektuursed tingimused, planeeritakse kommunikatsioonid, maaratakse
liikluskorralduse ja parkimislahenduse pdhimétted, planeeritakse haljastus ja

heakord. M&ératakse servituutide seadmise vajadus.

Alal kehtib Salme valla tldplaneering. Sérve mnt 10 ja 12 kinnistute detailplaneeringu puhul on tegemist Salme valla

uldplaneeringut muutva detailplaneeringuga, mis Salme Vallavalitsuse hinnangul ei ole oluline vi ulatuslik

Uldplaneeringu muutmine.

Algatatud planeering on (ks osa intensiivselt areneva rannikupiirkonna kasutamise ning majandustegevuse

maaramiseks, et leida tasakaal dlinaamiliste looduslike protsesside ning piirkonna majandusliku

arendamistegevuse/huvide vahel, tagades seejuures liiklusohutus.

1.3. Lahtematerjalid

e Salme Vallavalitsuse 24.04.2017 a. korraldus nr 2-3/51-1 detailplaneeringu algatamine ja selle lisa

‘Detailplaneeringu lahtetlesanne nr 73”.
e Maanteeameti 09.06.17 kiri nr 15-2/17-00012/304 ,Seisukohtade véljastamine Sérve mnt 10 ja 12

detailplaneeringu koostamiseks”

o  Geodeetiline alusplaan 1:500 (Jiri Koppeli Maam6adutddd Tod nr. 02.3 -17, marts 2017)



e Salme valla ildplaneering.

e Salme vallas kehtivad Gigusaktid.

1.4. Olemasolev olukord

Joonis 1. Planeeringuala asukoht (markeeritud punasega) Salme alevikus.

Detailplaneeringuala asub Salme aleviku stidames. Lahilimbruses asuvad mitmed avaliku funktsiooniga ehitised nagu
lasteaed, vallavalitsus, kool, kultuurimaja, sadam jmt. Laane poolt piirneb planeeringuala Aia tn 5 (ridaelamu, 100%
elamumaa) ja Aia tn 3 (Salme lasteaed, 100% Uhiskondlike hoonete maa) kruntidega. P6hja poolt Sérve mnt 8
(Uksikelamu, 85% elamumaa ja 15% &rimaa) ja 16una poolt Sérve mnt 14 (Uksikelamu, 100% elamumaa) kruntidega.

Ida poolt piirneb planeeringuala 77 Kuressaare-Saare teega (100% transpordimaa).

Planeeringualal paikneb Sérve mnt 10 kinnistul olemasolev Saaremaa Tarbijate Uhistu kauplus, mis vajab
kaasajastamist. Lisaks asub kinnistul olemasolev kuur. S6rve mnt 12 kinnistul paiknenud amortiseerunud elamu ja kuur

on lammutatud ning nendest on jarel vaid vundamendid.

Planeeringualale paaseb sdidukitega riigiteelt nr 77 Kuressaare-Saare. Teenindav transport pdéseb olemasoleva
kaupluse Idunakiiljelt Sérve mnt 10 kinnistu siseselt teelt kaupluse laanekiiljele teenindavale platsile, mis on
kdvakattega. Kaupluse kliendid pargivad olemasolevana 77 Kuressaare-Séére tee aares risti riigiteega selle laiendusel.

Jalgtee on rajatud olemasoleva kaupluse ette (hoonest idas) ning kauplusest p6hjas lasteaeda paasemiseks. Sérve mnt



12 kinnistul juurdepaasud ja teed puuduvad.

Planeeritav ala piirneb idast riigiteega nr 77 Kuressaare-Saare km 18,56-18,65, mille aasta keskmine 66paevane

liklussagedus on 2016. a. 649 a/66p.

Planeeringuala reljeef on ligendatud. Sérve mnt 10 kinnistu asub kdrgemal téidetud reljeefiosal ning Sérve mnt 12
kinnistu madalamal téitmata reljeefiosal. Ala kdrgused laskuvad ida ja Iduna suunal. K&rgusmargid jadvad vahemikku
4.17-6.15 m.

Olemasolev haljastus paikneb valdavalt planeeringuala servaaladel. Sorve mnt 10 kinnistul on vaartuslikum haljastus

parnadena ning soolopuuna harilik poopuu. Sérve mnt 12 kinnistul asuvad keskealised lehtpuud kinnistu [duna- ja

pdhjaosas ning moned ka laaneosas.

1.5. Olemasolevad kitsendused

Kitsenduse alus Isik voi asutus, kelle padevus | Kitsenduse sisu
on hinnata projekti vastavust

kitsendusele.
Eesti Vabariigi Ehitusseadustik Maanteeamet Planeeringualale ulatub riigitee

nr 77 Kuressaare-Saare

kaitsevoond 50 m.
Eesti Vabariigi Asjadigusseadus ja Tehnovorkude valdajad Planeeritaval alal paiknevad

Asjadigusseaduse rakendamise seadus elektriliinid, -kaablid, side-,
vee- ja kanalisatsioonitrassid

ning nende kaitsevoondid

(2m ja 1m tehnovdrgust).

2. PLANEERINGULAHENDUS

2.1. Detailplaneeringu liihikirjeldus

Detailplaneeringuga jagatakse Sérve mnt 10 ja S6rve mnt 12 kinnistud Umber ja kinnistutele antakse uued sihtotstarbed.
Sorve mnt 12 kinnistust moodustatakse arimaa uue kauplusehoone ja seda teenindavate platside ning parkla

rajamiseks. Sérve mnt 10 kinnistust moodustatakse transpordimaa, et rajada avalik parkla (sh lasteaia teenindamiseks).

Planeeringuala asukoht Salme aleviku stidames enim kasutatava tee aares seab kdrgendatud ndudmised nii ala

arhitektuurile kui kogu avaliku ruumi Gldiimele.



2.2. Planeeringuala ruumiline visioon

Planeeringuga antakse ehitusdigus uuele kauplusehoonele olemasolevast kauplusest (S6rve mnt 10 kinnistu) 16unas
(S6rve mnt 12 kinnistu), mis tekitab vdimaluse rajada kaasaegne pood paralleelselt vana kaupluse toimimisega. Uue
kaupluse valmimisel vana pood lammutatakse ning selle asemele rajatakse ringliiklusega parkla, mis on riigiteest nr 77
Kuressaare-Saare eraldiseisev. Planeeringuga kavandatakse alale jalg- vdi kergliiklusteed ning tehakse ettepanek
riigitee nr 77 Kuressaare-Saare tee aarse kergliiklustee kavandamiseks ning planeeringualaga sidumiseks. Selline
lahendus suurendab ala ohutust ja parandab visuaalselt tAnavaruumi kvaliteeti - olemasolev lai autokeskne tdnavaala

muutub kitsamaks ning inimmddtmelisemaks.

Uus kauplusehoone Sdrve mnt 12 kinnistul on planeeritud kaasaegne ja imbritseva keskkonnaga harmoneeruv. Sobiv

on kasutada selleks kontrastsuse printsiipi, et tekitada selge eristus avaliku funktsiooni ja privaatse vahel.

Olemasolev kuur Sérve mnt 10 kinnistul sailitatakse vdi asendatakse samas asukohas tanapaevasega.

Parkimine on lahendatud kinnistutel Ghise ringliiklusega parklana, millest 10 parkimiskohta (2,7x5 m) ning 1 invakoht

(3,55 m) asuvad Sdrve mnt 12 kinnistul ning 11 parkimiskohta (2,7x5 m) Sérve mnt 10 kinnistul.

Priigimajandus lahendatakse Srve mnt 12 kinnistul planeeritud hoonestusalast [adnes teenindava transpordi ning

prigimajanduse alal. Sérve mnt 10 kinnistul lahendatakse priigimajandus vajadusel priigikastidena vi -urnidena.

Ala haljastus on kavandatud eraldajana. Seda nii planeeringuala ja Umbritsevate kinnistute vahel kui ka planeeringuala

siseste eri funktsiooni ja liiklusega alade vahel.

2.3. Liikluslahendus ja parkimine

Juurdepéaas planeeringualale on planeeritud avalikult kasutatavalt teelt nr 77 Kuressaare-Saare ringliiklusega parklasse.
Juurdepéésud on kavandatud laiadena, et lisaks vaikesoidukitele oleks Uhtlasi véimaldatud paas teenindavale

transpordile Sérve mnt 12 kinnistu hoonestusalast 1a&nes asuval platsil.

Planeeringuala teed on kavandatud kdvakattega — parkla on kavandatud murukivisillutisega, teenindava transpordi plats

ning jalg- ja kergliiklusteed sillutatuna.

Planeeritav ala piirneb idast riigiteega nr 77 Kuressaare-Séaare km 18,56-18,65, mille aasta keskmine 66paevane

liklussagedus on 2016. a. 649 a/66p.

Vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015 mééaruse nr 106 ,Tee projekteerimise normid* lisa ,Maanteede

projekteerimisnormid* (edaspidi Normid) punktile 5.2.7, tabelile 2.14 ja tabelile 2.17 on ristumiskohtade



nahtavuskolmnurki, riigiteele vajalikku kilgn@htavust ning vaba ruumi nduet kasitletud lahtetasemel rahuldav. Kogu
planeeringualaga kilgneva maantee ulatuses tuleb tagada kilgnahtavus séltuvalt projektkiirusest 50 km/h l&htetasemel

10 m. Sdiduteega kiilgneva vaba ruumi vahim laius on lubatud riigiteega nr 77 Kuressaare-Saare lahtetasemel 3,1 m.

Parkimiskohtade arvutuse aluseks on vdetud Eesti Standard EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” &arelinna normatiiv:
«  Normatiivi jargne vajadus Sorve mnt 12 kinnistul on supermarketi voi kaupluse 100 m2 suletud brutopinna
kohta 1 parkimiskoht mis teeb maksimaalselt 760 m2 suuruse suletud brutopinnaga kaupluse kohta 8

parkimiskohta.

Parkimine on lahendatud kinnistutel Ghise ringliiklusega parklana, millest 10 parkimiskohta (2,7x5 m) ning 1 invakoht

(3,5x5 m) asuvad Sérve mnt 12 kinnistul ning 11 parkimiskohta (2,7x5 m) Sérve mnt 10 kinnistul.

Kavandatavad teed ja platsid tuleb rajada vertikaalplaneerimist jargides.

2.4. Planeeritud krundid

Detailplaneeringuga jagatakse Sorve mnt 10 ja Sdrve mnt 12 kinnistud Gmber ning muudetakse kinnistute sihtotstarbeid.

Kinnistute Umber jagamine
plan sihtot-
ol. kinnistu ol. pindala ol. sihtostarve plan pindala starve
Sorve mnt 10 1768 m2|100% &rimaa 100%
882 m2 transpordimaa
Sorve mnt 12 1190 m2 | 100% elamumaa 2076 m2 100% arimaa
2958 m2 2958 m2

3. MUUD PLANEERINGU EESMARGID

3.1. Tuleohutusnouded

«  Uute hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda Eesti projekteerimisnormidest ning Siseministri maarusest nr 17,
30.03.2017 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletbrie veevarustusele®.

«  Planeeritav hoone Sérve mnt 12 kinnistul on IV kasutusviisiga.

« Hoone tulepUsivusklass tdpsustatakse ehitusprojektiga.

«  Sorve mnt 12 kinnistu planeeritud kaupluse hoonestusala vahim kaugus naaberhoonetest on minimaalselt 8 m.

«  Sorve mnt 10 kinnistu olemasoleva kuuri hoonestusala vahim kaugus naaberhoonetest on 3,8 m. Hoonete
rekonstrueerumisel peab tule levimist teisele ehitisele valtima ehituslike abindudega.

«  Sorve mnt 12 kinnistu planeeritud hoone kdrgus on kuni 5 m hoone +/- 0.00st vastavalt detailplaneeringu

pohijoonisele. Sérve mnt 10 kinnistu hoone kdrgus on olemasolev.



3.2. Tuletorjeveevarustus

Planeeritava ehitise tuletdrje veevarustus peab asuma 100 m raadiuses koikidest hoone sissepaéasudest.

Planeeringuala tuletdrje veevarustus on kavandatud jargmiselt:

o Variant 1) Kavandatavasse parklasse rajada maa-alune mahuti kuivhiidrandiga.

o Variant 2) Aia tanaval asuvast olemasolevast veetrassist (d=100 mm; 3,5 atm) rajada veetrass
kavandatavasse parklasse koos hidrandiga.

Tapne lahendus tuletdrje veevarustuse osas kavandatakse projekteerimisetapis eriosade projekteerija poolt.

Vastavalt EVS 812-6:2012+A1:2013 on IV kasutusviisiga kuni 8 korruselise ehitise, mille tuletdkkesektsiooni

piirpindala on kuni 800 m? (ihe tulekahju normvooluhulk 20 I/s ja arvestuslik tulekahju kestvus 3 h. See teeb

tulekustutusveevajaduseks 72 m*h ja kolme tunni kohta 216 m? kustutusvett.

3.3. Kuritegevuse riske vdhendavad nouded ja tingimused

Detailplaneeringu koostamisel on juhindutud standardist EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine

ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine. Ka hoone ehitusprojekti koostamisel tuleb juhinduda samast.

Korrashoid on (ks tahtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras on ka turvaline ja seal on meeldiv viibida.
Seega tuleks hoonestuse ja ehitustegevuse I8ppedes alad kohe korrastada ja I6plikult viimistleda. Head méju
avaldab ala korrashoid ja kiire koristamine. Tahtliku kahjustamise téendosus on palju vaiksem.

Juurdepaas ja alternatiivsed teed. Turvalist keskkonda iseloomustavad sellised tegurid nagu véimalus lihtsalt
orienteeruda (selged liklusskeemid, tanavanimed, viidad, jalakaijate dlekéigukohad, eriilmelised likumisrajad),
maistlikult valgustatud ja piisavalt laiad jalgteed, valgustatus ja hea ndhtavus ning pimedate ja nn nurgataguste
kohtade puudumine.

Elavus. Elava kasutusega alad vahendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel 66paeva- ja aastaringselt. Probleemiks vdib olla vdhene likumine hooajaliselt ja dhtusel hdmaral ajal.
Néhtavus ja vaatevili. Planeeritaval alal on tagatud hea ja loomulik jélgitavus. Sellisel alal dratavad vdérad
tahelepanu ja toimib hasti naabrivalve.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jérelvalveta tunde ning hélbustavad

kuritegevust. Jalgida tuleks hoonete tagumisi sissepaase, mis ei ole tdnavalt nahtavad.

3.4. Keskkonnakaitselised tingimused

Keskkonnatingimused planeeringu elluviimiseks on jargnevad:

planeeringu elluviimist tuleb alustada vajalike kommunikatsioonide ja teede rajamisest. Seejarel tuleb rajada
hooned ning vimasena haljastus. Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused
(istandik, puu, pddsas voi liklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale

mistahes hoone ehitusloa véljastamist.
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« ehitusprojekti koosseisus ndidatakse séilitatav ja kavandatav haljastus vastavalt detailplaneeringulahendusele.
Planeeritud hoonestusalal voib sailitamisele planeeritud kdrghaljastust likvideerida vastavalt hoone projektile ja
tapsele hoone asukohale.

. rajatavatele hoonetele kehtib energiamérgise taotlemise kohustus alates 01.01.2009. a.

. jadtmete (sorteeritud) kogumine kinnistutel lahendatakse vastavuses jadtmeseaduses toodud nduetega.

o Salme valla territooriumil reguleerib jaatmemajandust 15.03.2016 maarusega nr 11 vastu voetud “Laane-
Saaremaa jaatmehoolduseeskiri”.

« planeeritavates hoonetes tuleb tagada normatiivne miiratase. Tapsed miira normtasemed elamutele, biiroo ja
haldushoonetele, tervishoiuasutustele jt hoonetele on toodud Sotsiaalministri 04.03.2002. a maaruses nr 42
‘Mura normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme mddtmise
meetodid” (RTL 2002, 38, 511). Toodud miratasemete ndudeid tuleb arvestada ehitusprojekti koostamisel.
Peamine summutamist vajav muraallikas on autoliiklus. Riigitee omanik (Maanteeamet) on planeeringu
koostajat teavitanud riigiteeliiklusest pdhjustatud hairingutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi
rakendada leevendusmeetmeid riigiteeliiklusest pohjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga
kasitletaval alal.

« Olemasolevate elamute laheduses tuleb véltida diseid Gldehitustdid (v.a ruumides sees tehtavad t6d, kui need

ei pdhjusta miratasemetdusu hoonete vélisterritooriumil).

Kokkuvdtvalt voib tddeda, et kaesoleva detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid negatiivseid
keskkonnamgjusid kaasa ei too, kui edaspidi ehitus- ja kasutusstaadiumites tagatakse koikidest kehtivatest

keskkonnakaitselistest nduetest, headest tavadest ja siintoodud keskkonnakaitselistest tingimustest kinnipidamine.

Téiendavat keskkonnam@ju hindamist ndudvaid ehitisi planeeringualale ei ole kavandatud. Ké&esoleva
detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuulub keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi

seaduses nimetatud oluliste keskkonnamdjuga tegevuste hulka.

3.5. Haljastuse p6himétted

e Ala haljastus on kavandatud eraldajana ehk rohepuhvrina. Seda nii planeeringuala ja Umbritsevate kinnistute
vahel kui ka planeeringuala siseste eri funktsiooni ja liklusega alade vahel. Alale on planeeritud keskmiste kuni
kdrgete pdosaste massistutused v6i madalad puud 133 m2 suurusel alal, muruplatsid 610 m2 suurusel alal
ning murukivisillutisega platsid 938 m2 suurusel alal.

e Haljastus kuulub likvideerimisele teede, platside ja hoonete alusel maal ning tulenevalt vertikaalplaneerimisest
(kokku 10 puud). Kérghaljastus sailib valdavalt ala dareosades (kokku 10 puud).

o Haljastuse rajamise kauguste osas hoonetest, rajatistest ja Uksteisest juhinduda standardist EVS 843:2016

,Linnatdnavad* ning arvestada ohutusndudeid: haljastus ei tohi takistada p&éstetdid jms.
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o Planeeringualal tuleb esmalt teostada t66d hoonestuse, tehnovérkude, pinnase ja teede/platsidega ning

seejarel rajada haljastus.

3.6. Majanduslikud, sotsiaalsed ja kultuurilised méjud

Kavandatava ruumilise arenguga kaasnevad majanduslikud, sotsiaalsed ja kultuurilised majud on Salme aleviku siidame
ja Uhe tahtsaima sdlmpunkti ning kokkusaamiskoha, nagu seda on kauplus, ajaga kaasas kaimine ning elavnemine.
Olemasolev amortiseeruv kauplus saab lammutatud ning imbritsev ala korrastatud. Uus kauplus saab vaarilise imbruse
avaliku ruumina ja korrastatud juurdep@asu koos parklaga, mis tdstab alal nii liiklusalast ohutust kui ka esteetilist ja
funktsionaalset vaartust. Kaupluse t66tajad saavad kaasaegse tédkeskkonna. Detailplaneeringuga kavandatud hoonete

ning keskkonna projekteerimine ja ehitamine pakub td6d ja teenistust eeldatavalt kohalikele ehitusettevotetele.

4. PLANEERITUD TEHNOVARUSTUS

4.1. Veevarustus

e Planeeringuala l&bivad olemasolevad veetrassid. Sérve mnt 12 kinnistu liitumine Uhisveevargiga on kavandatud
kinnistu loodenurka jdvast veekaevust planeeritud hoone olmeruumidega hooneosani. Liitumistorude asukoht
on naidatud detailplaneeringu pohiplaanil.

o Liitumispunkti paigaldada maakraan DN25 spindlipikenduse ja kapega.

o Tagatav rohk liitumispunktis 2,5 bar.

o Liitumiseks Uhisveevargiga on vaja koostada litumisprojekt, mille kavandamiseks on lubatud kasutada nendeks
t06deks tegevusluba omavat ettevotjat. Projekt peab vastama kehtivatele projekteerimisstandarditele ning —
eeskirjadele. Liitumisprojekti koostamisel tuleb arvestada standardis EVS 921:2014 toodud ndudeid.

o Liitumisprojekt esitada kooskolastamiseks Kuressaare Veevargile kui olemasolevate Uhisveevargi torustike
valdajale.

e Peale kooskdlastuse saamist on digus alustada ehitustoodega.

4.2. Reoveekanalisatsioon

e Planeeringuala I&bivad olemasolevad kanalisatsioonitrassid. Sérve mnt 12 kinnistu  liitumine
Uhiskanalisatsiooniga on kavandatud kinnistule ja&vast kanalisatsioonikaevust. Liitumistorude asukoht on
ndidatud detailplaneeringu pohiplaanil. Kanalisatsioonitoru pikendada kuni hooneni ja sealt edasi hoonesiseselt
olmeruumidega hooneosani, et tagada vajalikud kalded aravooluks.

o Vailiskanalisatsioonivdrk peab vastama standardis EVS 848:2013 ja EVS 846:2013 toodud nduetele.

e Sademe- ja drenaazivete juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud!

o Liitumiste rajamiseks tuleb koostada litumisprojekt, mille kavandamiseks on lubatud kasutada nendeks to0deks

tegevusluba omavat ettevdtjat. Projekt peab vastama kehtivatele projekteerimisstandarditele ning —eeskirjadele.
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Liitumisprojekt esitada kooskdlastamiseks Kuressaare Veevargile kui olemasolevate (ihiskanalisatsiooni
torustike valdajale.

Peale kooskdlastuse saamist on digus alustada ehitustddega.

4.3. Sademeveekanalisatsioon

Planeeringuala sademevesi immutatakse pinnasesse iga kinnistu puhul oma kinnistu piires.
Sorve mnt 10 ja Sérve mnt 12 kinnistute parkla sademevesi tuleb lahendada imbkaevudega parkimiskohtade
alal vdi imbaladena haljastatud alal.

Sademevee juhtimine 77 Kuressaare-Saare teele on keelatud!

4.4, Kute

Planeeritava kiitte lahendusena on planeeringus toodud kolm varianti, mille rajamine oleneb projektiga lahendatavatest

tapsetest hoone mahtudest, kiitteseadmete ja trasside rajamise hinnast ning tasuvusest.

Esimese variandina on kavandatud hoone kiite ja sooja tarbeveega varustamine maasoojuspumba baasil.
Maasoojuspump paikneb hoonesse rajatavas tehnoruumis, maakuttekontuur vdi maakittepuurauk tuleb rajada
oma kinnistule.

Teise variandina on kavandatud hoone Kiite ja sooja tarbeveega varustamine &hksoojuspumba baasil. Ohk-vesi
tilpi maasoojuspump voi pumbad paiknevad valjaspool hoonet iseseisvatel vundamentidel, visuaalset
vahemargatavates kohtades. Kiittetorud on veetud hoonesse rajatavasse tehnoruumi.

Kolmanda variandina on kavandatud hoone kite ja sooja tarbeveega varustamine hoone tehnoseadmetest
tuleva soojustagastuse baasil koos lisanduva alternatiivenergiaga.

Sobiv on paigaldada hoone katusele paikesepaneelid. Péikesepaneelide kdrgust ei loeta hoone maksimaalse
lubatud kdrguse hulka (S6rve mnt 12 kinnistul kuni 5 m hoone +/- 0.00=5.70-st).

Sooja tarbevett on vdimalik toota ka hoone katusele paigaldatavate paikesepaneelidega olenemata hoonele

valitud kutte liigist. Paikesepaneelide suurus ja paiknemine lahendatakse eriosade projektidega.

4.5. Elektrivarustus

Tehniliste tingimustega kehtestatakse liitujale liitumisjuhtmestiku projekteerimiseks jargmised néuded:

o Olemasolev Sérve mnt 10 kinnistu elekirikilp on planeeritud tdsta Gmber Sérve mnt 12 kinnistu
teenindusalasse eraldi alusel asuvas litumiskilbis ostja toitekaabli kingadel.

o Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav (Viide- Nouded madalpinge kaablivorgu projekteerimiseks).

o Detailplaneeringuga moodustatavatel ~ehituskruntidel tuleb seada Elektrilevi OU-le notariaalne

maakasutusoigus.
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Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6lmimist ja litumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU elektrivérgu.

Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivérgu Umberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

4.6. Sidevarustus

o Planeeringuga on nahtud ette asukohad sideliinirajatistele. Sealhulgas on planeeritud olemasoleva sidekaevust

SMEG lahtuva sidekanalisatsiooni véaljakanne ehitusalast ning on nahtud ette sidekanalisatsioonisisend uuele

hoonestusele alates sidekaevust SMEB.

o Telia Eesti AS (edaspidi nimetatud Telia) sideteenuste tarbimise vdimaldamiseks on vaja projekteerida ja rajada

ihendus Telia sidevdrgu l6pp-punktist objekti/hoone sisevérgu ihendus(jaotus)kohani, sealhulgas:

e}

[e]

o

Vastavalt vajadusele kasutada KKS tlupi sidekaevusid.

Sidekaevud ei tohi jadda planeeritava sdidutee alale.

Naha ette kbik meetmed ja t6dd olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende sailivus
ehitustdode kaigus.

Tooprojekti koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised tingimused.

o Nduded projekteerimisetapis geodeetilisele alusplaanile ja projektile:

[e]

Majandus-ja taristuministri  14. aprilli 2016.a méarus nr 34 "Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmdddistamisele esitatavad nbuded"

Telia dokument "Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele uurimistoodele”

Telia dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine.v4."

Telia dokument "Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskdlastamiseks ning ehitamiseks

liinirajatiste kaitsevoondis"

e ToHdde teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskolastatult Telia jérelevalvega. Info jérelevalve
kohta telefoninumbril 4545550.

o Telia Eesti AS ei vdta véljastatud tehniliste tingimustega sideehitiste valjaehitamise ega omandamise kohustust.

e Taiendavad tehnilised ndudmised:

(e}

Tehniline lahendus (ehitusprojekt, planeering) esitada kooskdlastamiseks Telia Eesti AS iseteeninduse

kaudu.
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4.7. Servituutide vajadus

Rajatavate tehnovdrkude jaoks, mis I&bivad teisi kinnistuid, tuleb sdlmida notariaalsed servituudilepingud (isiklik

kasutusdigus).

Teeniv Valitsev Servituudi/ Servituudi tinglik Ruumiline

kinnisasi kinnisasi kitsenduse tiiiip nimetus ulatus

77 Telia AS isiklik Rajatav sidetrass 2 m mdlemal pool

Kuressaare- kasutusdigus planeeritud sidetrassi.

Séaare tee Vt planeeringu

pdhikaart
Aiatn5 Telia AS isiklik Rajatav sidetrass 2 m mdlemal pool
kasutusdigus Rajatav voimalik planeeritud trassi. Vit

veetrass tuletdrje planeeringu pohikaart
veevarustuseks.
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5. PLANEERINGUJARGSED KRUNDID

5.1. SORVE MNT 10

Krundi pindala 882 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve Transpordimaa 100%
Hoonete suurim lubatud arv 1

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind olemasolev

Hoonete suurim lubatud kérgus olemasolev

Projekteerimispdhimétted

Hoone vi olulise avaliku huviga rajatiste projekteerimisel votta aluseks k&esolev detailplaneering.

Ehitiste kavandatud kasutamise otstarbed vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015 nr 51 maarusele nr

78 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu“ on 12430 Garaazid ; 12529 Muu laohoone

Lubatud on kahepoolse kaldega viilkatusega hoone, mille katusekalle on tldjuhul 25-45° vgi lamekatusega

hoone, mille katusekalle on 0°.

Kinnistu hoonestus ja rajatised peavad moodustama harmoneeruva ja tihtse kompleksi.

Ehitusmaterjalide ja varvivaliku osas eelistada traditsioonilisi lahendusi klassikalises voi kaasaegses votmes.

Kasutatud materjalid peavad olema véimalikult ajas vastupidavad ning vahest hooldust vajavad.

Kinnistu olemasoleva kuuri hoonestusala véhim kaugus naaberhoonetest on 3,8 m. Hoone rekonstrueerumisel

peab tule levimist teisele ehitisele valtima ehituslike abindudega. Hoone tulepusivusklass tdpsustatakse

konkreetse ehitusprojektiga.

Rattahoidlad, lillekonteinerid, pingid, priigikastid jm véikevormid ja inventar lahendada samas vtmes ulejaanud

keskuse alaga.

Ala valgustus lahendada madalate kuni 6 m kdrguste mastvalgustitega. Ulekaigurajad varustada nduetekohaste

valgustitega.

Kavandatavad katendid rajada alal ihtsena ja samu tooteid kasutades ka kinnistupiiride Uleselt. Katendite

varieeruvus kavandada vastavalt planeeringulahenduses eristatud aladele, et eristuksid kergliiklusalad ning

autoliikluseks mdeldud alad. Kergliiklemiseks kavandatud teed ja platsid on planeeritud aarekividega tdsta

Umbritsevatest aladest kdrgemale sillutatud aladele. Parkimisala on kavandatud murukivisillutisega.

Vdimalusel rajada katendid erinevate kinnistuomanike poolt tihiselt, et tagada ala visuaalne Uhtsus ja kvaliteet.

Parkimiskohtade arvutuse aluseks on vdetud Eesti Standard EVS 843:2016 ,Linnatdnavad*:

o Parkimine on lahendatud Sérve mnt 10 ja 12 kinnistutel (ihise ringliiklusega parklana, millest 10
parkimiskohta (2,7x5 m) ning 1 invakoht (3,5x5 m) asuvad Sérve mnt 12 kinnistul ning 11 parkimiskohta
(2,7x5 m) Sérve mnt 10 kinnistul.

Planeeringuga on kdrghaljastus sailitatud kinnistu &arealadel, et tekitada eraldatust naaberkinnistutest.
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Sdrve mnt 10 kinnistul lahendatakse priigimajandus vajadusel priigikastidena véi -urnidena.

Vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maaruse nr 106 , Tee projekteerimise normid“ lisa ,Maanteede
projekteerimisnormid* (edaspidi Normid) punktile 5.2.7, tabelile 2.14 ja tabelile 2.17 on ristumiskohtade
nahtavuskolmnurki, riigiteele vajalikku kilgnahtavust ning vaba ruumi nduet kasitletud 1&htetasemel rahuldav.
Kogu planeeringualaga killgneva maantee ulatuses tuleb tagada kiilgnahtavus s6ltuvalt projektkiirusest 50 km/h
lahtetasemel 10 m. Sdiduteega kiilgneva vaba ruumi vahim laius on lubatud riigiteega nr 77 Kuressaare-Saare
lahtetasemel 3,1 m.

Sademevee juhtimine 77 Kuressaare-Saare teele on keelatud!

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevodndis, tuleb

esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitus projekte voib koostada vaid vastavat padevust omav
isik (EhS § 24 1g 2 p 2). Riigiteega litumise voi ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded
projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maaiksuse piires véljastab tee ehitusloa Maanteeamet.

Maanteeamet ei vdta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljaehitamiseks. Arendusetegevusega
seotud riigitee laiendamise, ristmike mberehituse, jalgratta- ja jalgteede jne kavandamise korral on nende

projekteerimine ning valjaehitamine KOV kohustus (PlanS § 1311g 1).

Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Isik voi asutus, kelle padevus | Kitsenduse sisu

on hinnata projektivastavust

kitsendusele.

Eesti Vabariigi Ehitusseadustik Maanteeamet Alale ulatub riigitee nr 77

Kuressaare-Saare kaitsevoond

50 m.
Eesti Vabariigi Asjadigusseadus ja Tehnovdrkude valdajad Planeeritaval alal paiknevad
Asjadigusseaduse rakendamise seadus tehnovorgud koos
kaitsevédnditega.
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5.2. SORVE MNT 12

Krundi pindala 2076 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve Arimaa 100%

Hoonete suurim lubatud arv 1

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 760 m2

Hoonete suurim lubatud kérgus 5 m planeeritud hoone vundamendist
+/-0.00=5.70

Projekteerimispohimétted

Hoone vdi olulise avaliku huviga rajatiste projekteerimisel votta aluseks kaesolev detailplaneering.

Ehitiste kavandatud kasutamise otstarbed vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015 nr 51 maarusele nr
78 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu“ on 12130 Toitlustushooned; 12200 Biroohooned; 12310
Kaubandushooned; 12330 Teenindushooned.

Lubatud on lamekatusega hoone, mille katusekalle on 0° .

Kinnistu hoonestus ja rajatised peavad moodustama harmoneeruva ja uhtse kompleksi.

Ehitusmaterjalide ja varvivaliku osas eelistada traditsioonilisi lahendusi klassikalises voi kaasaegses votmes.
Kasutatud materjalid peavad olema vdimalikult ajas vastupidavad ning vahest hooldust vajavad.

Rajatavale hoonele kehtib energiamargise taotlemise kohustus alates 01.01.2009. a.

Hoone tuleplisivusklass tapsustatakse konkreetse ehitusprojektiga. Kinnistu planeeritud hoonestusala vahim
kaugus naaberhoonetest on minimaalselt 8§ m.

Hoone laanekuljel asuv teenindusala peab vdimalikult vahe piirinaabreid hairima nii kauba ja prlgi transpordist
kui ka transpordiga kaasnevatest heitgaasidest tulenevalt. Soovitatav on hoone teenindusalaga kiilgnev
fassaad rajada mlra summutavate materjalidega vdi teenindusalaga piirneva tugimiiiiri peale rajada kuni hoone
kdrgune miira summutav sein, mis on ilaosas jaigalt ihenduses hoone fassaadiga ning vertikaalhaljastatud
ronitaimedega. Sobivaim lahendus antakse hoone projektiga.

Sorve mnt 12 ja Aia tn 5 kinnistupiirile rajatakse minimaalselt 2 m kdrgune mira summutav aed (soovitatavalt
puidust), mille lahendus antakse hoone projekti koosseisus. Piirdeaiale on vajalik koostada vahemalt 3 eskiisi,
millest valitakse rajatav lahendus koostd6s Aia tn 5 kinnistu omanikega.

Rattahoidlad, lillekonteinerid, pingid, priigikastid jm véikevormid ja inventar lahendada samas vtmes ilejaanud
keskuse alaga.

Ala valgustus lahendada madalate kuni 6 m kdrguste mastvalgustitega. Ulekaigurajad varustada nduetekohaste
valgustitega.

Kavandatavad katendid rajada alal ihtsena ja samu tooteid kasutades ka kinnistupiiride Uleselt. Katendite
varieeruvus kavandada vastavalt planeeringulahenduses eristatud aladele, et eristuksid kergliiklusalad ning

autoliikluseks méeldud alad. Kergliiklemiseks kavandatud teed ja platsid on planeeritud aarekividega tdsta
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Umbritsevatest aladest kdrgemale sillutatud aladele. Parkimisala on kavandatud murukivisillutisega.

Véimalusel rajada katendid erinevate kinnistuomanike poolt lihiselt, et tagada ala visuaalne Uhtsus ja kvaliteet.
Parkimiskohtade arvutuse aluseks on vdetud Eesti Standard EVS 843:2016 ,Linnatdnavad®:

Parkimine on lahendatud Sérve mnt 10 ja 12 kinnistutel Uhise ringliiklusega parklana, millest 10 parkimiskohta
(2,7x5 m) ning 1 invakoht (3,5x5 m) asuvad Sorve mnt 12 kinnistul ning 11 parkimiskohta (2,7x5 m) Sérve mnt
10 kinnistul.

Planeeringuga on kdrghaljastus sailitatud kinnistu darealadel, et tekitada eraldatust naaberkinnistutest. Alale on
téiendavalt planeeritud keskmiste kuni kérgete p6Osaste massistutused v6i madalate puude ridaistutus ning
muruplatsid.

Priigimajandus lahendatakse Sérve mnt 12 kinnistul planeeritud hoonestusalast 1&&nes teenindava transpordi
ning prigimajanduse alal.

Vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015 mé&aruse nr 106 ,Tee projekteerimise normid” lisa ,Maanteede
projekteerimisnormid* (edaspidi Normid) punktile 5.2.7, tabelile 2.14 ja tabelile 2.17 on ristumiskohtade
nahtavuskolmnurki, riigiteele vajalikku kilgndhtavust ning vaba ruumi nduet kasitletud 1&htetasemel rahuldav.
Kogu planeeringualaga kilgneva maantee ulatuses tuleb tagada kuilgnéhtavus s6ltuvalt projektkiirusest 50 km/h
lahtetasemel 10 m. Sdiduteega kiilgneva vaba ruumi vahim laius on lubatud riigiteega nr 77 Kuressaare-Saare
lahtetasemel 3,1 m.

Sademevee juhtimine 77 Kuressaare-Saare teele on keelatud!

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb
esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitus projekte vdib koostada vaid vastavat padevust omav
isik (EhS § 24 1g 2 p 2). Riigiteega litumise voi ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded
projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maalksuse piires véljastab tee ehitusloa Maanteeamet.

Maanteeamet ei vdta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljaehitamiseks. Arendusetegevusega
seotud riigitee laiendamise, ristmike Umberehituse, jalgratta- ja jalgteede jne kavandamise korral on nende

projekteerimine ning valjaehitamine KOV kohustus (PlanS § 1311g 1).

Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Isik voi asutus, kelle padevus | Kitsenduse sisu

on hinnata projektivastavust

kitsendusele.

Eesti Vabariigi Ehitusseadustik Maanteeamet Alale ulatub riigitee nr 77

Kuressaare-Saare kaitsevoond

50 m.
Eesti Vabariigi Asjadigusseadus ja Tehnovdrkude valdajad Planeeritaval alal paiknevad
Asjadigusseaduse rakendamise seadus tehnovdrgud koos
kaitsevodnditega.
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5.3. 77 KURESSAARE-SAARE TEE

Krundi kasutamise sihtotstarve Transpordimaa100%

Hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv -

Hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind -

Hoonete vai olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud kdrgus -

Projekteerimispohimétted:

Kinnistule on planeeritud osaliselt jalg- ja rattatee.

Jalakaijate ohutuse tagamiseks tuleb jalg- ja rattatee eraldada séiduteest vaheribaga, mille minimaalne laius on
erandina 3 m, rahuldavana 5 m ja heana 7 m. Kaesoleva planeeringuga on antud pdhimdtteline lahendus 77
Kuressaare-Saare tee kinnistul, mis tapsustub vastava projektiga.

Sademevee juhtimine 77 Kuressaare-Saare teele on keelatud!

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb
esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitus projekte voib koostada vaid vastavat padevust omav
isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise vdi ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nbuded
projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maalksuse piires véaljastab tee ehitusloa Maanteeamet.

Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks. Arendusetegevusega
seotud riigitee laiendamise, ristmike Umberehituse, jalgratta- ja jalgteede jne kavandamise korral on nende
projekteerimine ning véljaehitamine KOV kohustus (PlanS § 131 Ig 1),kui planeeringu koostamise korraldaja ja

detailplaneeringust huvitatud isik ei ole kokku leppinud teisiti.

Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus Isik voi asutus, kelle padevus | Kitsenduse sisu

on hinnata projektivastavust

kitsendusele.

Eesti Vabariigi Ehitusseadustik Maanteeamet Alale ulatub riigitee nr 77

Kuressaare-Saare kaitsevoond

50 m.
Eesti Vabariigi Asjadigusseadus ja Tehnovérkude valdajad Planeeritaval alal paiknevad
Asjadigusseaduse rakendamise seadus tehnovorgud koos
kaitsevoonditega.
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