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SELETUSKIRI

1. ULDOSA, DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Kiesolev Sinnamaa maaiiksuse detailplaneering on valminud OU Bell- Marine tellimusel
ja selle koostas K. Enno Arhitektuuribiiroo OU mais 2004. Detailplaneeringu iilesandeks
on kavandada planeeritava maa- ala hoonestusplaan, tagada antud maa- ala reaalselt
parim vdimalik elukeskkond ja selle edaspidise pikaajalise ja sddstva kasutamise
planeerimine. Detailplaneering on antud maa- alal lihemate aastate ehitustegevuse ja
maakasutuse aluseks.

Detailplaneeringu eesmirk on maa kruntideks Jagamine ja ehitusdiguse ning
hoonestustingimuste méaramine.

Planeeritav ala suurusega 4,95 ha asub Saare maakonnas Torgu vallas Lindmetsa kiilas
Torgu vallakeskusest ca 10 kilomeetri Ja maakonnakeskusest Kuressaarest ca 40 km
kaugusel. Planeeritava maa- ala nimetus on ~-Sinnamaa“, katastriiiksuse number
80701:001:0025, kinnistu number 13246, katastriiiksus on registreeritud 06, Juunil 2001,
aastal. Geodeetilise m&5distuse on Sinnamaa maaiiksusel teostanud OU Maaméddubiiroo
Merlyn, tegevuslitsents nr. 272 MA- k. Katastriiiksuse plaan on koostatud 09.05.2000 a.,
mdddistaja Jaanus Tahk.

Maa- ala ei ole elektrienergiaga varustatud, kuid naaberkruntidel on elekter olemas, Maa-
alal olemas iiks allikaveega salvkaev, puuduvad kanalisatsioonisiisteemid ning
sidetrassid. Juurdepaisu véimaldab naaberkinnistuid libiv olemasolev endine raudteevall.
Maa- ala on hoonestamata. Osaliselt asub maa-ala keskosas vana elamu vundament ning
allikakaevu vahetus liheduses vana kiviaia adres kivihoone ase.

Planeeringualal ega ala vahetus ldheduses ei ole kehtivaid detailplaneeringuid.
Koostamisel on Torgu valla ranna- alade osaiildplaneering.

Detailplaneeringu koostamisel on Lihtutud T orgu valla poolt viljastatud Sinnamaa
kinnistu detailplaneeringu lihteiilesandest, Torgn valla arengukavast 2004- 2009,
Torgu valla ehitusmisirusest NR. 1-1/ 1 14. 01. 2003, kogutud informatsioonist ja
Eesti Vabariigis kehtivatest seadustest ning digusaktidest.

Planeeringu eesmiirgiks on:
* maa sihtotstarbe muutmine
* chitusdiguse seadmine
* maa- ala optimaalne jagamine elamuehituskruntideks.

Koostajad
T66 koostasid arhitekt- planeerija Kaie Enno ja keskkonnaekspert Lea Vaher.
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1.1. Saare maakonna iildiseloomustus

Saaremaa esimesed osad kerkisid Balti Jaspaisjirvest umbes 10, 5 tuhat aastat tagasi.
Kerkimine jitkub ka kiesoleval ajal ca 2...3 mm aastas. Lisine- Eesti saared on paese
aluspdhjaga madalad tasandikud, mille keskmine kdrgus on 15 m iile merepinna.

Saaremaa koos Muhu, Ruhnu, Abruka ja Vilsandi saartega moodustab Saare maakonna.
Nende iildpindala on 2922 m? Siin on omapéarane loodus ning palju vaatamisvagrsusi.
Eesti saartel elas 2000. a. jaanuari seisuga jooksva statistika andmete alusel 52,9 tuhat
elanikku, neist 51,7 tuhat Hiiu ja Saare maakonnas.

Saaremaa tihtsamad maavarad on dolomiit, lubjakivi, ravimuda, mineraalvesi ning
kohaliku tahtsusega kruus - liivad ja keraamilised savid.

Maakonnas hakkab olema 1 rahvuspark, 8 looduskaitseala, 20 maastikukaitseala, 15
perspektiivset kaitseala ja 72 muud objekti.

Saaremaal on iiks haigla, mis to6tab Kuressaare linnas 1810 aastast, asudes Tori laiul,

Uhendus mandriga toimub Kuivastu - Virtsu liinil Saaremaa asub rahvusvaheliste
laevaliinide vahetus liheduses, mis sobiva sadama olemasolul v&imaldab kiiresti
suurendama hakata turismilaevade ja purjekate vastuvStmist. Ohutransport toimib
Kuressaares asuva Saaremaa ainsa lennuvilja kaudu. Lennuviljal on kaks
dsjarenoveeritud maandumisrada, pikkusega vastavalt 800 Jja 1500 meetrit ning v8imaldab
vastu votta lennukeid kaaluga kuni 40 tonni. Lennujaam on avatud 7 pédeva nidalas,
toimivad regulaarlennud Tallinna ja Ruhnu. On olemas piiri - ja tollikontroll.

Teedevrk on ajapikku vilja kujunenud Kuressaarest Ihtuvalt, Maakonnal on
bussiithendus Eesti suuremate linnadega. Igal pdeval viljuvad Tallinnasse, Tartusse,
Viljandisse ja Pirnusse bussireisid. Saare maakonna peateeks on maantee nr. 74
Kuressaare - Valjala - Kuivastu. :

Saaremaa interneti kodulehe andmetel on Torgu valla kilad: Hinga kiila, lide kiila,
Jamaja kiila, Kaavi kiila, Kargi kiila, Karuste kiila, Kaunispe kiila, Laadla kiila, Lindmetsa
kiilla, Loupdllu kiila, Labara kiila, Liille kiila, Maantee kiila, Mgisakiila, Méntu kiila,
Méebe kiila, Méssa kiila, Ohessaare kiila, Soodevahe kula, Sadre kiila, Tammuna kiila ja
Tirju kiila.

1. 2. Torgu valla iildiseloomustus ja olukorra analiiiis

Geograafiline asend, kliima ja looduskeskkond

Torgu vald asub huvitava loodusega S&rve poolsaarel ja kuulub oma 12644 ha suuruse
ildpindalaga Saare maakonna viiksemate valdade hulka. Torgu vald on maakonna
1dunapoolseim vald.
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Vallast ladnes asub Balti meri, idas Liivi laht ja kirdes on ainus naabervald- Salme vald.
Vallal on 61, 3 km pikkune merepiir ja Salme vallaga 13, 6 km pikkune maapiir.
Poolsaare tipus on Sdrve sidr ja selle jatkuna Irbeni viinas terve rida laide nagu
Lombimaa, Vesitiikimaa, Pitkasdiremaa jt.

Valla kirdepiiril asub kaitsealune 19 m kdrgune Viieristi rannaastang, mille juures Eestis
tanaseks suhteliselt harva esinev looduslikus seisus sdilinud allikasoo mitmete
taimeharuldustega nagu harilik jugapuu, luuderohi jne.

Kirdes on ka Koltse jirv. Rannikul leidub mitmeid Iuitestikke nagu Kargi, Kaunispe,
Viieristi jt.; rannavalle ning madalaid lubjakivipaljanditega panku - nditeks Ohesaare 4 m
k&rgune pank. '
Torgu valla territoorium on valdavalt kaetud metsaga (7800 ha), pehme merelise kliima
tdttu kasvavad siin hésti harilik jugapuu, pooppuu, tuhkpihlakas ja Iuuderohi.

Ajalugu ja kultuur

13. sajandi algul oli Saare- ja Muhumaal kokku 5 kihelkonda, praegune Torgu valla ala
kuulus toona Jimaja kihelkonna koosseisu.

14. sajandil asutati Torgu riigimdis (saksa keeles 7t orckenhof), mis oli S&rve ametkonna
majanduslikuks ja hariduslikuks keskuseks.

1891. aastal moodustati endise Torgu, Kargi, Kaunispd, Mantu ja Sédre valla ning Jimaja
kirikuvalla thendamise teel Torgu vald. Vallavalitsus asus Torgus, sinna ehitati 1893 ka
vallamaja.

1933. aastal tegutsesid vallas aktiivselt mitmed tihisused, ihingud, seltsid ja muud
vabatahtlikud ihendused nagu niiteks kaubatarvitajate thisus, Gpetajate tihing,
pdllumeestekogu, vastastikune kindlustusselts jne.

Valla territooriumil asus Siire tuletorn, 11 kauplust, 7 algkooli, Mdntu sadam,
postiagentuur, rahvaraamatukogu, 10 seltsi ja thingut, padstejaam.

Valla areng peatus 1939. aastal seoses Festi Vabariigi ja NSVL vahel sdlmitud lepingu
tingimustele ja baaside ehitamisele Mantu, Labara, Maantee, Siire ja Karuste kiila
piirkonda. '

1950. aastal likvideeriti Torgu vald seoses Kuressaare rajooni moodustamisega ja nimetati
tmber Torgu kiillandukoguks.

1972. aastal likvideeriti Torgu kiilandukogu. Piirid muudeti ja keskus viidi iile ning Torgu
liideti Salme kiilandukogu territooriumiga.

Torgu vald taastati uuesti Eesti Vabariigi otsusega 11. mértsil 1993.

Torgu valla keskus asub Iide kiilas, mis on Saare maakonna keskusest Kuressaarest ca 50
km kaugusel.

Torgu valla pindala on 126,44 km?,
Torgu valla territooriumil paikneb 17 kiila: Iide, Jimaja, Kaavi, Kargi, Kaunispe, Laadla,

Lindmetsa, Ldopdllu, Libara, Lulle, Mbaisakiila, Miebe, Missa, Ohessaare, Saire,
Tammuna ja Tagju. Kilade kaugus vallakeskusest on kuni 10 km.
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Elanikkond
Saaremaal oli 2000. aastal Saaremaa Intemeti kodulehe andmetel (www.saaremaa.ee)

elanikke kokku 36 000, neist Torgu vallas 438. Seisuga 01.06.2002 oli Torgu vallas 429
elanikku. Elanikkonna tihedus oli 1 km 2 kohta 3, 70, seega kuni kolm korda vihem kui
Saare maakonnas keskmiselt. Aastal 2003 elas Torgu vallas 426 elanikku.

Haridus
Torgu vallas on Torgu Pdhikool. Koolikohuslasi oli 2003. aastal 75, neist kohalikus

koolis 3ppis 45, esimesse klassi liks 2 last. Vallal puudub lasteaed. Osa eelkooliealisi
lapsi kéib lasteaias Salmel.

Tervishoid
Torgu valla perearsti nimistus on 424 inimest. Salme perearstipiirkonna perearst votab

abivajajaid Torgu vallas vastu kord nidalas.

Torgu valla arendustegevus

Torgu vallas on koostatud Torgu valla arengukava 2004- 2009,

Arengukava on valla territooriumil elavate ja vallaga tihedalt seotud inimeste kokkulepe
eesmarkidest, mis méaravad éra arengu pShisuunad ja perioodid ning valitava poliitika.
Arengukava lihtealus- Torgu valla arengu eesmirk- on iga elaniku, ettevdtja, to6taja ja
pubkaja  heaolu tagamine. Selleks tuleb saavutada reaalseid muutusi
elukeskkonnakvaliteedis, ettevStluskeskkonna kvaliteedis Jja ka inimeses eneses.

Arengukavas rShutatakse, et Torgu vallas tehtavad valikud Ja otsused toetuvad kolmele
tasakaalus olevale pdhiméttele:

¢ juurdepids informatsioonile ja teenustele

¢ keskkonnasgbralikkus ja ohutus

e individuaalne vabadus.

Torgu valla arendamiseks on vilja valitud jirgmised prioriteedid:
* elukeskkonna arendamine ja aktiviseerimine;
¢ mitmekesise ja kvaliteedile suunatud ettevatluskeskkonna arengule kaasaaitamine;
¢ valla poolt pakutava avaliku teenuse kvaliteedi parandamine;
¢ infrastruktuuri arendamine.

Vallas on vélja kujunenud jargmised tegevusvaldkonnad:
sadam ja sadama teenused, turismimajandus, metsa- Jja puidutdétlus, taimekasvatus,
loomakasvatus, kalapiiik, kalatdstlemine, Jjahimajandus, haridus- ja kultuur.

Torgu vallas eelisarendatavad ettevitlusvaldkonnad on alljargnevad:
¢ kohalikul ressursil baseeruv ja keskkonnasiastlik tootmine;
¢ teeninduskeskne ettevitlus;
* infrastruktuuri kaasajastamisele ja arengule kaasaaitav ettevtlus,
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Arengukava méératleb Torgu valla elukeskkonna arengu alusteks:
e piisielanike arvu suurenemine;
e hooajaliste elanike tihedam seotus;
e elukeskkonna aktiviseerimine;
e elaniku eneseviirikuse tdusule kaasaaitamine.

Torgu valla visioon
Torgu on meeldiv maakoht, mille ainulaadne loodus ning elukeskkond annavad Jjoudu

pisielanikele oma elatise teenimisel ja puhkajale kosutust linnahullusest Jjagusaamisel.

Mojupiirkond, prognoos

Arendatava ala mdjupiirkonnaks v&iks lugeda ala lahipiirkonna ja Torgu valda.
Arendatava ala kasutusele vdtmisel vdib prognoosida Raudtee kasutuse hooajalist
koormuskasvu-maksimaalselt ca 20 inimest ning 8 autot mis on lisaks olemasoievale

suhteliselt rahulik koormuskasv.

Ala kasutuselevdtt ei lisanda olulist koormus kasvu piirkonna sotsiaal-
majanduslikust keskkonnast lihtuvalt.

1. 3. Sinnamaa maaiiksuse iildiseloomustus

Sinnamaa maaiiksus, suurusega 4,95 ha, asub Torgu valla loodeosas. Maaiiksus on kantud
kinnistusse registriosa numbriga 13246. Maa-ala on hoonestamata. Alal asuvad mérgid
kunagisest taluhoonestusest- elamu vundament krundi keskosas ning vana lagunenud
hoone ja allikaveega salvkaev krundi ISunaosas, samuti uhked looklevad kiviaiad.

Maa-ala on phimahuga kagu-loode suunaline, valdavalt metsaga kaetud ala. Krunti katab
2,75 ha ulatuses metsamaa, 1,61 ha on looduslik rohumaa, 0,59 ha muu maa s.h. 0,04 ha
veealust maad. Veealused maad on kraavid ning kunagi raudteetammi ehitamiseks kruusa
votmisega tekkinud siivised, mis on aja jooksul veega tiitunud ning vdsastunud.

Maa-alani paiseb kahe olemasoleva erateena klassifitseeritava tee kaudu- vana
raudteetammi moé6da krundi kaguosani ja pinnaseteed modda krundi keskosani. Malemad
teed on autoga sGidetavad kuid vajaksid korrastamist.

Maa-alal kasvavad iksikud tammed ning valdavalt katavad maa-ala metsastunud
piirkondi kadakad, lepad, pihlakad, remmelgad, saared, ménnid, kuused, pookpuud ja
toomingad. Lisaks vib kohati leida kibuvitsapd3said. Nii leht- kui okaspuud on valdavalt
kasvanud vanadele metsakarjamaadele mis on pikka aega kasutusest vilja jadnud.

Rohttaimedest kasvab maa-alal mitmesuguseid kdrrelisi, pujusid, metsmaasikaid, naate,
naistepuna, iheksavigiseid, hapuoblikaid, raudrohtusid, kortslehti, metstihti, sinililli,
nurmenukke jpt. taimi. Samuti oli leida mitmesuguseid samblaid nagu metsakigank,
laanesammal, lehtsamblad jne. Rikkalikult kasvas kiviaedadel erinevaid samblike.

K. ENNO ARHITEKTUURIBUROO OU 7



TORGU VALD. LINDMETSA KULA. SINNAMAA MAAUKSUSE DETAILPLANEERING
SELETUSKIRI MAI 2004

Maa-alal vdis kohata viinaméetigusid ja sinikaelparte. Néha oli metskitsede ja jineste
tegutsemise jélgi. Naritud oli pihlakaid ning ménde.

Maa-ala oli kohati liigveega kaetud. Kuna kraavid ei ole korras, siis liigvesi kahjustab nii
metsa kui teede olukorda.

Lihim hoonestus asub Kauma maaiiksusel- saun ca 10 meetri, elamu ca 40 meetri
kaugusel Sinnamaa maaiiksuse laanepiirist.
2. KRUNDIJAOTUSPLAAN, KRUNDI HOONESTUSALA

Planeeritav Sinnamaa maa- ala asub erastatud maaiiksusel. Krunt on hoonestamata,
samuti ei asu krundil rajatisi.

Krundil ei asu tehnokommunikatsioone,

Planeeritavat maa- ala timbritsevad pBhjast paripdeva loetledes:

Vilja mu katastritunnus 80701:001 10260, suurus 5,19 ha
Péndaku mu katastritunnus 80701:001 :0456, suurus 10,81 ha
Kooli mii katastritunnus 80701:001 :0207, suurus 4,09 ha
Raudtee

Kungla mu katastritunnus 80701:001 10204, suurus 3,5 ha
Kadariku mii katastritunnus 80701:001:1 612, suurus 1,0 ha
Kauma mi katastritunnus 80701:001 :0178, suurus 30,26 ha

Kiesolev detailplaneering nieb ette kinnisty Jagamise neljaks vdikeelamukrundiks.

Kruntideks jaotamisel on arvestatud omaniku soovidega ning Torgu valla arengukavas
aastateks 2004- 2009 toodud soovituste Ja visioonidega.

Lindmetsa kiilas Sinnamaa maaiiksuse] on planeeritud krundid tihistatud numbritega,
kruntidele antakse tipsed aadressid/ nimetused katastriiiksuste moodustamise kiigus.
Kruntide suurused on orienteeruvad, iimardatud sajalisteni. Tapsed kruntide suurused
antakse uute maaiiksuste moddistamiste koostamise kaigus.

Kruntnr. 1-  Sinnamaa 1 suurusega 10120 m?
Kruntnr. 2-- Sinnamaa 2 suurusega 11060 m?
Kruntnr. 3-  Sinnamaa 3 suurusega 8290 m?

Kruntnr. 4-  Sinnamaa 4 suurusega 20030 m?

Kdikidele kruntidele on ette ndhtud hoonestusala tulenevalt sobilikest hoonestuse
asukohtadest.
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Hoonestusalade masramisel on arvestatud loodusliku olukorraga, vdimalike Juurde-
padsuteede asukohtadega, rajatavate hoonete ning rajatiste v&imalike asukohtade ja
arvuga.

Hoonestusalad on masratud kruntidele nr. 1- 4 ning hoonestusalade piires vdib hoonete
projekteerija vastavalt oma nagemusele hooneid paigutada Jargides ala ldiseid
hoonestuspshimdtteid.

3. PLANEERITUD KRUNDI EHITUSOIGUSED

Maa- ala on planeeritud hoonestada. Elamuhoonestusele lisaks médratakse perspektiivsed
kommunikatsioonide asukohad ning teede- platside asukohad. Planeeritud on rajada
krundi hoonestuse teenindamiseks salvkaevud igale krundile eraldi, Kuna tegemist on
ndrgalt kaitstud pohjaveega maa- alaga, rajatakse kruntidele heitvee kogumiseks kaks
eraldi veekindla p&hjaga kogumiskaevu- soovitavalt kolmekambrilised kogumismahuti,
mis paigaldatakse elamust 5 m kaugusele.

3.1. Krundi kasutamise sthtotstarve
Sinnamaa maaiiksuse sihtotstarbeks on kiesoleval hetkel maatulundusmaa,

Planeeritud kruntide kasutamise sihtotstarbeks on koos numberkoodi ning tihistusega:
001. Elamumaa E=100%

Pdhiotstarbe kérval vaib projekteerimistingimustega lubada muud sihtotstarvet kuni 5%
ulatuses. Krundil on pohifunktsiooni teenindamiseks lubatud teed, parkimine ja
tehnovdrgud.

3.2. Hoonete suurim Iubatud ary krundil
Hoonete suurim lubatud arv krundil on mairatud igale krundile eraldi 1 elamu +
1 abihoone.

3.3. Hoonete lubatud suurim ehitusalune pindala
Hoonete lubatud syurimat chitusalust pinda krundi ehitusalal reguleerib ehitusala
maksimaalne tiisehitus ruutmeetrites- mis on igal krundil masgratud krundi
ehitusvdimalustest lihtuvalt ning mis on niidatud ehitusdiguse tabelis (Vt. joonis DP4).

3.4. Hoonete suurim lubatud korgus .
Planeeringuga on masratud hoonete lubatud maksimaalne kbrgus. Midratud on
maksimaalne lubatud kdrgus (katuse harja  maksimaalne projekteeritav  kdrgus
olemasolevast maapinnast) mis on antud sdltuvalt hoonete asukoha 1seloomust, elumajale
9 m ja abihoonele 7 m.
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Ehituséigus ja néuded ehitistele on antud jirgmise tabeli kujul:
Hoonete Iubatud [Hoonete Tubatud maksimaaine Hoonete lubatud Lubatu
tuleplsivusklass kdrgus suurim ehitusalune pind maksim,
itusala suurus Korruste arv rundi kasutamise sintoistarve | hoonete
arv krundil

Hoonete ja rajatiste ning ehitusalale jidvate teede ning kommunikatsioonide tipne
asukoht ehitusalal miiratakse ehitusprojektide koostamise kiiigus.

4. JUURDEPAAS KRUNDILE JA LIIKL.USKORRALDUSE POHIMOTTED

Juurdepédsuks planeeritavale maa- alale on Saare maakonna peateelt, mis on riigimaantee
nr. 74 Kuressaare - Valjala — Kuivastu maantee, nimetatud teelt labi Kuressaare S&rve
poolsaarele Siirele suunduv Siire maantee Rahuste- Kaunispe tee nr. 176. Libi Salme
sGites saab Lindmetsa kiilas Kaunispéd bussijaamast planeeritavale maa- alale libj
naaberkruntide kulgeva pinnastee (Vt. fotod nr. 20, 24, 25). Teetrassi reljeef on ildiselt
tasane, viikeste tdusude ja langustega, kohati kulgeb tee vanadel rannaastangutel.

Planeeringuala idaosa piimeb erateega mille nimeks on Raudtee (Vt. fotod nr. 1,15,18).
Raudtee on jameda kruusakattega alusel, enamasti laiusega 3- 4 meetrit. Teekate osaliselt
lagunenud ilmastiku ning pikaajalise (viimastel aastatel véhenenud) liikluskoormuse

tagajirjel. Tee vajaks kogu pikkuses renoveerimist.

Krundile rajatavad teed ja platsid on planeeritud rajada tihendatud alusel, kivi- v5i
kruuskattega. Olemasolev pinnasetee rekonstrueeritakse.

Tegevusel teel ja teckaitsevodndis tuleb jargida Teeseaduse § 36 sitteid. Liikumine
toimub eramaal vastavalt Asjadigusseadusele (RT 11993, 39, 590; 1995, 26-28, 355; 57,
976, 1996, 45, 848; 51, 967: 1997, 52, 833, 1998, 12, 152; 30, 409).

S. HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

Kiesoleva planeerimislahenduse seisukohalt tuleb haljastus teha nii, et siiluks
piirkonnale omane hajakiila ilme.

Planeeritava maa- ala k&rghaljastuses on soovitay kasutada selliseid kodumaiseid puuliike
nagu harilik vaher, harilik pdm, pihlakas, tamm.

Uued madalhaljastusega haljasalad (pB6sad, lilled ja muruplatsid) planeeritakse uute
hoonete projekteerimisel ning kajastatakse projektide asendiplaanidel.
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Puude likvideerimine lubatud duealadel, iilejdinud metsaala siilitada. Kuna tegemist on
pikki aastaid hooldamata vana karjamaa metsaga, siis on vajalik maha raiuda kuivanud ja
haiged puud. Liigtihe vdsa harvendada. Kraavide lihedalt haavavsa raiuda ning kraavid
puhastada ning siivendada.

Kruntidel nr.1 ja 2 on endised kruusavtukohad mis tuleb puhastada ja korrastada.

6. EHITISTEVAHELISED KUJAD

Ehitistevaheliste tuleohutuskujade leidmisel lihtutakse EPN 10.1. “Ehitiste Tuleohutus”.

6. 1. Hoonete tulepiisivusklassid
Sama kinnistu hooneid vdib ehitada iiksteisele lahemale, kui ildtunnustatud
ehitistevahelised minimaalsed tuleohutuskujad. Sel puhul loetakse lubatavaks korruse vi
tuletbkkesektsiooni pindalaks kéikide selles riihmas olevate hoonete Ja nendevaheliste
tdisehitamata alade ildpindala. Selle maksimaalsuurus méératakse rihma madalaima
tulepiisivusega hoone jirgi. Hoonerithmade vaheline kuja peab vastama ildtunnustatud
ehitistevahelistele minimaalsetele tuleohutuskujadele (TP3 tulepiisivusklassi kuuluvate
ehitiste puhul 10 meetrit).
Alad, kus planeeringuga on ette nihtud mitte lubada hoonete Ja maapealsete rajatiste
pustitamist on tihistatud ehituskeelualadena. FEhituskeelualad on médratud ldhtudes
ehitamiseks sobimatutest aladest ning tuleohutuskujadest.
Lubatud hoonete tulepiisivusklass on TP3

6. 2. Tuletérje viilisveevarustus

Tuletdrje vilisveevarustus tuleb uldjuhul rajada kdikidele hoonestatud kinnistutele.
VeevGtukoht tuleb ette valmistada vastavalt nduetele ja tahistada vastava maérgistusega.
Hoonete projektides tipsustada vastavalt hoonele veevitukoha kaugus ja muud vajalikud
tuletérje vilis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused. Tuletdrje veevarustuse
vastavust tuleohutuse nduetele kontrollib Saaremaa Pisisteteenistuse Jarelevalve projekti
labivaatamise kiigus. :
Lokaalne (isoleeritud) tuletdrjevee siisteem luuakse ehitistele, kus puudub v&imalus
kasutada asula veevdrku. Tuletdrieveevarustuse siisteemis tehnilise vdi loodusliku vee
kasutamise puhul tuleb arvestada selle vdimaliku korrosiivsusega ja hdljumiga. Vesi ei
tohi olla bioloogiliselt ega keemiliselt saastatud, ega sisalda pdlevvedelike jaike.
Kasutatava vee maksimaalne temperatuur v&ib olla + 40 ° C.

Krundisisesed teed rajatakse nii, et seal on v&imalik igasugustes ilmastikutingimustes
sOita vajaduse korral ka péadsteautodega.

Téiendavalt v3iks hoonete vilisseintele paigaldada pulberkustutid. Tulekustutussiisteemi
andmed kantakse ehitusprojekti,

Ehitusprojektid tuleb kooskélastada Saaremaa Piifisteteenistusega.
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7. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE PAIGUTUS

Ehitiste tehnovarustus lahendatakse vastavalt tehnovdrgu valdaja poolt véljastatud
tingimustele. Tehnovérkude tihistatud koridorid margivad liinirajatiste asukohti, milliste
osas kehtivad kinnisasjadele Asjadigusseaduse § 158 sitted.

7. 1. Elektrivarustus

Planeeritaval maa- alal puudub elektrivarustus. Olemasolevad maa-alaga piirnev jaristuv
0.4 kV ¢huliinid tulevad Mie alajaamast. Kuid vastavalt Eesti Energia Saarte Piirkond,
Kuressaare  klienditeeninduse projekteerimisosakonnast  antud informatsioonile
(eelldbirdakimised AS-ga Eesti Energia on peetud 21. aprillil 2004 Kuressaares) tuleb
Sinnamaa mii planeeritavatele kruntidele tuua uued 0,4 kv Shuliinid Mie alajaamast
alates kuna olemasolevad ei vdimalda lisakoormusi. Mée alajaam paikneb Sinnamaa
maaiiksusest ca 1500 meetri kaugusel edelas.

Kruntide elektrienergiaga varustamiseks on vajalik peale detailplaneeringu kehtestamist
sOlmida liitumisleping AS-ga Eesti Energia (Tolli 27, 93 813 Kuressaare). Vastavalt
detailplaneeringu lahendusele to6tatakse vélja maa- ala perspektiivne elektrienergia
tarbimise maht ning vastavalt sellele projekteeritakse lahendused.

Perspektiivseks iithe krundi projekteeritavaks peakaitsme voolutugevuseks viks arvestada
3x20 A.

Hoonete ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada vastavalt vorgu valdaja poolt
tdiendavalt viljastatavatele tehnilistele tingimustele hoonete ja rajatiste projekteerimiseks.

Planeeritavate kruntideni viiakse elekter Ohuliiniga v3i kaabelliiniga vastavalt Eesti
Energia poolt vilja tootatud lahendusele. Krundisisene elektrivarustus rajatakse
kaabelliinidega.

7. 2. Veevarustus
Vett vajatakse pshiliselt olmevajadusteks.
Lokaalne veevarustus maa- alal puudub. Koos eluhoonete rajamisega on vajalik rajada ka

veevarustus.

Krundil nr.1 on olemas ca 4 meetri sugavune salvkaev, mis on vett tiis. Puudub
informatsioon konkreetse kaevu vee kohta (oletatavalt puhas allikavesi). Ennem vee
kasutuselevdttu tuleb kontrollida kaevu vee kvaliteeti. Kaev ennem veeproovide vdtmist
puhastada.

Vee saamise lahenduseks on salvkaevude rajamine ning sinna tavaveepumba
paigutamisel saadakse vesi elamusse. Soovitavalt rajada salvkaevu iimber soojustatud
pumbamaja.
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7. 3. Kanalisatsioon
Kanalisatsioon antud maa- alal puudub. Kanalisatsioon lahendatakse lokaalsena, vastavalt
»~Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduetele™ (kehtestatud Vabariigi Valitsuse médrusega
nr. 171, v.a. 16. mail 2001.a.) ja , Heitvee pinnasesse vdi veekogusse juhtimise korrale®
(kehtestatud Vabariigi Valitsuse maarusega nr. 269, v.a. 31. juulil 2001). Kanalisatsioon
lahendatakse igal krundil eraldi kolmekambrilise kogumismahutiga, mis paigaldatakse
elamust ca 5 meetri kaugusele, salvkaevust vihemalt 10 meetri kaugusele.

Tédpsed kanalisatsioonichitiste asukohad ja tehnilised lahendused nihakse ette
hoonete ehitusprojektides.

7. 4, Kiite
Hooneid koetakse lokaalsest katlamajast voi kaminate- ahjudega. V&imalik on kasutada
ka elektrikiitet. Kutteliigi valimisel Juhinduda keskkonnasisstlikest kuttesiisteemidest

ning —kiitustest.

7. 5. Side
Maa- alal puudub sidevarustus. Torgu vallas on internetiithendus olemas vallamajas.

Torgu wvalla arengukava 2004- 2009 prioriteetide hulka kuulub ka infrastruktuuri
arendamine, et saaks parandada valla poolt pakutavat avaliku teenuse kvaliteeti, arendada
ja aktiviseerida elukeskkonda ja aidata kaasa ettevdtluse jitkuvale arengule.

Kiesoleval ajal on planeeritaval alal side vdimaluste kasutamiseks mobiilside lahendused.
Léhikond on kaetud nii EMT (mast Torgus) kui ka Radiolinja (mast Miebe kiilas)
mobiilside levialaga.

Samuti on vdimalikud raadiotelefoni lahendused.

8. KESKKONNATINGIMUSTE SEADMINE PLANEERINGUGA KAVANDATU
ELLUVIIMISEKS, KESKKONNAKAITSE ABINOUD

Vastavalt Torgu valla arengukavale aastateks 2004- 2009 on vallas kavas luua inim-
ia keskkonnasébralik, turvaline ja siiistvale arengule vastav elukeskkond.

Keskkonnakaitse ldhtub vajadusest kaitsta meid imbritsevat elus ja eluta keskkonda.
Selle t3ttu tuleb planeerimise kdigus kindlasti arvestada keskkonnaaspekte, dhu-, vee-,
mullastiku kaitset, kaasaja nduetele vastavat jaatmete kiitlemist muu hulgas ka
transpordivdrgustiku planeerimisel.

Sinnamaa maaiiksuse arendajal on kavas vastavalt detailplaneeringule ala kruntida ning
krundid nr. 1- 4 ka hoonestada,
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Seoses hoonete rajamise ja kasutuselevdtuga nihakse olemasoleva keskkonnaolukorra
voimalikult suures osas siilitamiseks ja vajalike muutuste tegemiseks ette Jjargmised
keskkonnakaitseabindud:

® vee- ja kanalisatsioonirajatised

* prigi sorteerimine, ladustamine ja —vedu

¢ juurdepdisuteede rajamine

Joogivee saamiseks on Sinnamaa maaiiksusel kavas ehitada salvkaevud Jja heitvesi
juhitakse veekindla pShjaga kogumiskaevudesse, mida tihjendatakse vastavat litsentsi
omava firma poolt vastavalt s§lmitavate lepingute tingimustele.

Lindmetsa kiila libiv Rahuste- Kaunispe riigimaantee on vajalik rekonstrueerida
tolmuvaba kattega teeks.

Antud piirkonna priigimajandus on Torgu valla poolt organiseeritud vastavalt
olemasolevatele vdimalustele. Jiitmete kogumiseks ja sorteerimiseks on vajalik
paigaldada konteinerid ning jaitmete kdrvaldamiseks s3lmida leping vastavat litsentsi
omava jiatmekiitlusfirmaga vi eraisikuga enne kasutusloa taotlemist. Erinevad jddtmed
(klaas, papp, paber, plast Jne)) sorteerida. Ohtlike Jadtmete (patareid, akud,
péevavalguslambid, virvide ja lakkide jadtmed jne.) tleandmiseks on Saare maakonnas
koostdds Keskkonnateenistuse Ja valdadega ohtlike jadtmete  kokkukogumine
organiseeritud. Kogumispunktide Ja kogumisaegade tipne info Torgu vallavalitsusest.

Arvestades eelpool toodud soovitusi, muudab maa kasutamine olemasolevat
keskkonnaolukorda paremuse poole.

Planeeritud arendustegevus Lindmetsa kiila Sinnamaa maaiiksusel on kooskdlas Torgu
valla tulevikuvisiooniga, mille Jérgi on vald tulevikus terviklik ja harmooniliselt arenenud
omavalitsusiiksus, kus on loodud inim- Ja loodussébralik, turvaline Ja séidstvale arengule
vastav elukeskkond.

9. OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

Torgu valda ehitatavate elamute projekteerimine toimub vastavalt koostatud
ehitusprojektidele. Projektis tuleb miirata krundi heakorrastamise pshimétted.

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel peaks eelistama naturaalseid materjale (puit,
kivi, betoon, metall, katusekivi). Tuleks viltida naturaalseid materjale imiteerivaid
materjale (plastvoodrid, puiduimitatsiooniga plastaknad Jjms). .

Viltida tuleks iihele krundile rajatavate majade puhul viga viikese katusekalde erinevusi
(naiteks 45° ja 50° v&i 20° Ja 25° vBi veelgi viiksemad vahed). Katuste harjasuund vaba,
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Olulisemate arhitektuurinéuetena on planeeritud antud alale (vt, lisaks ehitusdiguse
tabel):

* Ehitusalade tipsustatud asukoht

® Maksimaalne hoonete arv ehitusalal on kdikidel kruntidel kaks hoonet, sealhulgas
iks elamu ja itks abihoone;
Maksimaalne ehitusalune pind ehitusalal
Maksimaalne korruselisus 2 korrust- 1 pohikorrus + katusekorrus
Hoonete fassaadilahenduses on soovitay kasutada looduslikke materjale;
Hoonete maksimaalne kdrgus on elamutel 9 meetrit Ja abihoonetel 7 meetrit;
Katusekalded rajatavatel hoonetel 20° - 45 °.
Soovitavalt puithooned (palkhooned lubatud)

10. SERVITUUTIDE VAJADUS

Tehnovdrkude tihistatud koridorid mdérgivad liinirajatiste asukohti, milliste osas kehtivad
Asjadigusseaduse § 158 sitted liiniservituutide kohta,

kasutamiseks vastavalt Teeseaduse §4 (4). Antud lepinguga nimetatakse teehoiy
korraldamise eest vastutav isik kohaliku omavalitsuse huvidest léhtuvalt. Lepingus
nihakse ette eratee kasutamise kord Ja tdhistus, hiivitis eratee omanikule ning
teehoiukulude kandja.

Kui omavalitsus ei soovi teed avalikku kasutusse, siis on vajalik s3lmida erinevate
kinnistuomanike vahel teeservituudi leping vastavalt Asjadigusseaduse § 186 (3)ja § 187
v0i korraldada tee kasutamise diguslikud alused iihistu moodustamisega ja teeala iihisty
omandisse andmisega.

11. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVATE NOUETE JA TINGIMUSTE
SEADMINE

11. 1. Elukeskkonna kujundamine ja Kuritegevus
Kaasaegne elu nduab kaitset pakkuvate, kurjategijate riinnetele vastupidavate hoonete
kavandamist. Tuleb kiill tddeda, et tiielikku turvalisust pole v&imalik luua, kuid
vihendada saab kuriteo totmepanekut soodustavaid asjaolusid.

Elukeskkonna kujundamine on seaduskuulekuse ja avaliku korra tagamise peamine
tilesanne.
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Kuritegevus: kujutlused ja tegelikkus
Selleks et luua konkreetses paigas olukorrast v8imalikult tipne ettekujutus ja selgitada

Juba enne otsuste langetamist probleemide pBhjusi, peaksid arhitekt, projekteerija ja
hoonete haldaja tegema koostd6d elanike ja omavalitsustega.

Torgu vald on madala kuritegevusega piirkond.

Hoonete kaitstus ja kuritegevus

Kuriteo toimepanekuks on viidetavalt vaja suutlikkust, v&imalust Ja motivatsiooni.
Hoone turvalisus vihendab sissetungija vdimalusi ja suutlikkust kuritegu toime panna
ning peaks vihendama ka kurjategija motivatsiooni.

Enamasti valitakse murdvarguse objekt vilja voimalikku saaki v5i elanike eemalviibimist
silmas pidades. Kige tihtsam on aga, et hoonele oleks lihtne mirkamatult ligi padseda.

Elukeskkonna kujundamine ja kuritegevuse ohjeldamine

Kuritegevuse ohjeldamise probleemidele tuleb lsheneda kompleksselt, arvestades
kohalike omavalitsuste, ithiskondlike organisatsioonide ja politsei osavdtuga.

Kogemused niitavad, et elanike Ja organisatsioonide koostsé vaib thiskondlikku
turvalisust oluliselt parandada.

11. 2. Oluline kuritegevuse ohjeldamise pohimaéte
Alljargnevalt kirjeldatakse olulisimat pBhimdtet, mida peaksid arvestama nii arhitektid,
disainerid, projekteerijad kui ka hoonete haldajad.

Jalgitavus

Ala jilgitavus on iiks peamisi asjaolusid, mis kurjategijaid heidutab. Kuj sissetungija
tunnetab, et teda vdidakse ngha, siis ta tavaliselt loobub oma kavatsustest. Kuriteo
toimepaneku tdeniosus viheneb seetdttu tunduvalt. Loomuliku jilgitavuse korral hoiavad
elanikud silma peal nii oma kui ka naabrite varal. K&ik nad peaksid olema vaadeldavad
mitmelt poolt. Eriti tihtis on, et oleks tagatud elumajade jilgitavus.

11.3. Hoonete iimbruse kujundamine
Haljastus
Haljastus muudab elukeskkonna meeldivaks ja sdbralikuks.
Hooletusse jietud haljasalad jasvad sageli riiistajate meelevalda ja sealt leiavad varju
seaduserikkujad, mistdttu ei tohi haljastus varjata jalakiijate vaatevilja ega luua
huligaanidele varitsuskohti.

Tuleks viltida kérgete puude Jja pddsaste istutamist kohtadele, kus need varjavad
vilisukse juurde viiva tee Ja sissekdigu, sest korge tiheda puu v3i pddsa varjus saab
sissemurdja mirkamatult toimetada,

Turvalisuse seisukohalt peaksid puude oksad algama 1,5 meetri kdrguselt, puudele oleks
parem kui vdra algaks 2,5 meetri korguselt.
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11. 4. Eluruumide turvalisus
Komplekssed turvameetmed
Turvalisuse taielikumaks tagamiseks on soovitav kasutusele vOtta Gmbrust jilgivad
kaamerad ja tugevdada uksi.
Turvaseadmed tiksi ei vihenda kuritegevust ega sisenda inimestesse kindlustunnet, sest
neid vdib 18hkuda v&i varastada.

11. 5. Eluhoonete turvaplaneerimine
Planeerimise pdhimdtetest
Uue hoonestusala planeerimisel Jargib arhitekt kolme olulist pShimdtet:
¢ tagada elamu ja selle imbruse maksimaalne Jjalgitavus;
* soodustada sissepaisude ja teede projekteerimisega naabruskondade tekkimist;
e tihistada selgelt tildkasutatavate alade Ja eravalduste piirid, et tekitada elanikes
omanikutunnet.

Eravaldused

Uhiskasutusega ala ja eravalduse piiriks ei pea tingimata olema mingi rajatis, kuid see
peab olema selgelt mirgistatud. Uhiskasutusega ala ja eravalduse piir peab olema
turvatud.

Maja projekteerimisel tuleb arvestada ka niiteks priigivedajaga v&i arvestite kontrollijaga.
Arvestis peaks olema kohtades, kus neid saaks lugeda ilma majja sisenemata ja nii, et
1sik, kes seda teeb, oleks nihtav.

Eramu turvamine
Majafassaadide kujundus ei tohi viljavaadet takistada ega varjata. Hea viljavaade oleneb
akende kujundusest. Uhekorruselise maja fassaadil tuleks viltida viikseid korgel
asetsevaid aknaid, samuti lainelise, mustrilise, jai- ja mattklaasiga aknaid.

Ei soovitata siigavaid ukseorvasid, sest need vdivad pakkuda sissetungijale
varjumisvdimalust. Sissekiik ei tohiks olla eraldatud, sest siis on seda keerulisem kaitsta,
Veranda pakub vdimaluse sissetungijal varjuda ja maja ukse kallal segamatult tegutseda.
Tuleks viltida ka klaasitud uksi Jja ukse kdrval asuvaid aknakesi, mille purustamisel on
vOimalik ust seestpoolt avada.

Uks, ukseraam ja —hinged, kinnitused Ja lukud peavad olema tugevdatud.

Turvalisuse seisukohast on vajalik, et seinad oleksid maapinnast kuni 2,5 m kérguseni

siledad.

Sissepddisu turvamine

P8himdtteliselt séltub iga ukse Jja akna turvalisus nende tiiibist Jja konstruktsioonist,
lukumehhanismi tugevusest ja tookindlusest, ukseraamide kinnitusest ning ukse klaasitud
osadest. Ukse kaitsevahendid peavad olema tugevad, tookindlad ja vastupidavad, et
kannatada valja nii tugevat 16hkumist kui ka igapdevast hoolimatut kasutamist. Sama
kehtib akende kohta.

Kui soovitakse paigaldada hdiresiisteeme, siis on parem kui need oleksid eri tiiipi, et iihe
stisteemi rikkumise t8ttu ei peaks kannatama kogu naabruskond.
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TORGU VALD. LINDMETSA KULA SINNAMAA MAAUKSUSE DETAILPLANEERING
SELETUSKIRI MAI 2004

KOKKUVOTE

Turvandudeid arvestaval projektil on oma osa kuritegude drahoidmisel, kuid arvestada
tuleb ka niisuguste asjaoludega nagu t66puudus, vaesus, sotsiaalsed pinged ja elamute
halb hooldamine. :

Kiesoleva projektlahenduse véljatostamisel on arvestatud turvalise elukeskkonna
kujundamise pShimdtetega. Eri kruntide hoonestused on planeeritud naabri poolt
vaadeldavana kuid samas privaatsuse pdhimdtetest lihtuvalt Siiski tuleks hoonete

ldhtuvalt arvestada ka turvanduetega.

12. MUUD SEADUSEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED

* Hoonete ja mahuliste rajatiste  ehitamine  vai nende iimberehitamine
naaberkinnistutel on reguleeritud tingimustega, mis tulenevad projekteerimis-
normidest EPN 10.1.

* Tehnovérkude ja —rajatiste rajamisel kehtivad Asjadigusseaduse § 158 sitted
tehnovdrkude- ja rajatiste kohta.
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