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Uuenurme ja Jenurme mii detailplaneering

SELETUSKIRI

1. ULDOSA
1.1. PLANEERITAV ALA

Planeeritav ala haarab enda alla Saaremaal Torgu vallas Jamaja killas asuvad
Jéenurme ja Uuenurme kinnistud, pindaladega 1,18 ja 0,85 ha, mille kaasomanikud
on Ali Sahin %2 méttelises osas ja Ado Rieger ¥ méttelises osas.

1.2. DETAILPLANEERINGU ALGATAJA

Detailplaneeringu algatas Torgu Vallavolikogu 13.10.2005. a, otsus nr 1-1/45
Ali Sahin’i avalduse alusel.

1.3. LAHTEMATERJALID

Torgu Vallavalitsuse korraldus nr 2 — 1/112, 25.11.2005. a.;
Detailplaneeringu léhtetingimused (korralduse nr. 2-1/112 lisa);
Planeerimisseadus;

Ehitusseadus;

Asjabigusseaduse rakendamise seadus;

Torgu valla ehitusmaarus;

Torgu valla ranna-alade osaiildplaneering

1.4 OLEMASOLEV OLUKORD
Planeeritavad kinnistud paiknevad Saare maakonnas Torgu vallas Jamaja kiilas.

Uuenurme kinnistu:

s katastriliksuse tunnus 80701:001:0381
e pindala- 1,18 ha;

e looduslik rohumaa — 5891 m?;

e Ouemaa - 150 m?;

e muumaa- 5729 m?%

e sihtotstarve — maatulundusmaa

e ehitiste arv - 1

e chitise maht- 145 m?

Uuenurme kinnistu piireb loodest Laanemerega, kirdest EELK Jamaja koguduse
kinnistuga, edelast Jamaja ojaga ja kagust Laatsa-dJamaja-Saare-Maebe
riigimaanteega T-21103.
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Uuenurme ja Jéenurme mii detailplaneering

Uuenurme maailksus on hoonestatud, sellel asuvad keldrist Umberehitatud
suvemaja ja sahtkaev. Kaevust on hoonesse toodud vesi. Heitvete kogumine on
lahendatud hoone kérval asuvasse kogumiskaevu, mille ehitus on I6petamisjargus.
Reljeefilt on kinnistu suhteliselt tasane. Maksimaalne ja minimaalne kbrgus
maatksusel on 2,35 m ja 0,48 m. Looduslikult on kinnistu valdavalt looduslik
rohumaa. Kérghaljastus kinnistul praktiliselt puudub, maaiiksuse edelapiiri oja korval
kasvavad Uksikud lehtpuud.

Planeeritaval maa-alal on jargmised kitsendused:

e Kinnistu asub taies ulatuses Ladnemere 200 meetrini ulatuvas
ehituskeeluvoéndis;

La&nemere kallasrada 10 m ulatuses;

La&nemere veekaitsevoond 20 m tavalisest veepiirist
Laatsa-Jamaja-Saare-Maebe riigimaantee T-21103 teekaitsevésnd

Jémaja oja kallasrada 4 m

Jamaja oja veekaitsevésnd

Joéenurme kinnistu:

katastriliksuse tunnus 80701:001:0031
pindala — 8454 m?

looduslik rohumaa — 873 m?;

Obuemaa - 518 m?;

muu maa - 7063 m?; sh vee all 498 m?
sihtotstarve — elamumaa;

ehitiste arv - 2

ehitiste maht- 801m?

Jéenurme kinnistu piirneb loodest Laidnemerega, kirdest Loojangu kinnistuga, kagust
Maasingu kinnistuga, I6unast Suur-Nurme kinnistuga, laanest Jadmaja ojaga ja
loodest Laatsa-Jamaja-Saare-Maebe riigimaanteega T-21103.

Jéenurme maalksus on hoonestatud, sellel asuvad kauplus-elamu koos
kérvalhoonega. Reljeefilt on kinnistu maanteepooine kiilg tasane suure langusega
naabermaatksuste suunas. Maksimaalne ja minimaalne kérgus maaiksusel on
3,17 ja 0,74 m.

Planeeritaval maa-alal on jargmised kitsendused:

e L&atsa-Jamaja-Saare-Maebe riigimaantee T-21103 teekaitsevédnd
e Jamaja oja kallasrada 4 m
e Jamaja oja veekaitsevosnd
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Uuenurme ja Jenurme mii detailplaneering

1.5. PLANEERINGU EESMARGID

Detailplaneeringu eesmark on ehitusdiguse mahtude masramine endise kauplus-
elamu ja korvalhoonete rekonstrueerimiseks ning keldri Umberehitusel suvilaks,
samuti Uuenurme maaiksusel sihtotstarbe muutmine, keskkonnatingimuste
seadmine planeeringu elluviimiseks, tehnovérkude ja -rajatiste asukoha ning
servituutide vajaduse maaramine.

2. PLANEERIMISLAHENDUS

2.1. EHITUSOIGUS

Uuenurme ja J6enurme maailksuste hoonestusala piir kattub olemasolevate
Suemaade piiridega. Vastavalt Looduskaitseseaduse § 38 I6ige 4 punkt 1-le ei laiene
ehituskeeld hajaasustuses olemasoleva ehitise uemaale ehitatavale uuele hoonele,
mis ei ja4 veekaitsevoondisse ja punkt 5-le olemasoleva ehitise esmakordsele
juurdeehitisele juhul, kui juurdeehitise maht on vaiksem kui ks kolmandik
olemasoleva ehitise kubatuurist. Maalksutel asuvate ehitiste juurde ehitatav maht ei
tohi seega Uletada 33% ehitusregistris registreeritud hoonete mahust. Uuenurme
kinnistul saab olla tks, Jéenurme kinnistul kolm kuni 1,5 korruselist (1 pdhikorrus +
katusekorrus) viilkatusega hoonet (olemasolevat). Ehitiste maksimaalne kérgus
maapinnast on 8 m, soovitav katusekalle 40-45°. Hoonete rekonstrueerimisel
maaratakse arhitektuurilised néudmised iga konkreetse ehitise projekteerimise
kaigus, arvestades olemasolevat keskkonda ja kehtivaid ehitusnorme. Hoonete
tulepusivusklassi ei piirata.

Vastavalt Torgu valla ranna-ala osatldplaneeringule on Jamaja kiila loetud kiila- ja
maastikumiljdéga alaks. Projekteerimisel tuleb arvestada peale miljsévaartustest
tingitud nouete ka mere ldhedust. Hoonete projekteerimine, ehitamine ja
kasutuselevétt toimub Ehitusseaduses ja Torgu valla ehitusmaaruses satestatud

korras.

Tabel 1
Katastri- © . , ~ 2 o '
liksuse o | 32 2+« |Eolos LE S| g2 o
o c3 |E5c- |5 |63 a2 x © ¥ 0T v 8D L2
nimi s | € oW 02~ xal 35 Bc@ s Sl =5H £ @ X 8
a3 228 5B xg8s |23 223|288 |53%°
“1g82 |2 §EY|FE | cg 87|M% °°
1,18 Vaikeelamu
Uuenurme ha 75 190 | 1,5 | 40-45° 8 1 maa E 100
x 8454 1065 40-45°| 8 Véikeelamu
Joenurme m? 300 1,5 3 maa E 100
5
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Uuenurme ja J6enurme mii detailplaneering

2.2. KESKKOND, HALJASTUS JA HEAKORD

Kinnistute! sailitada olemasolev kérghaljastus. Olemasolev looduskeskkond tuleb
kindlasti séilitada, igasugune tegevus, mis kahjustaks looduskeskkonda, on
keelatud. Piirete valmistamisel on soovitav kasutada puitu, konstruktsioonid valida
vBimalikult lihtsad ja antud keskkonda sobivad (lippaed, lattaed, hirsaed). Piirete
korgus ei tohiks tiletada 1,5 m ja piirded ei tohi takistada kallasrajal liikujaid.

Hoone lahedusse on planeeritud oma priigikast (konteiner), krundi valdaja korraldab
prugi regulaarse araveo.

2.3. TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUS

Kinnistutele padseb Laatsa-Jamaja-Saare-Méaebe riigimaanteelt T21103.
Parkimine korraldatakse maatiksuse hoonestusala piires.

2.4, TEHNOVORGUD

Maatksused on varustatud elektriga. Uuenurme maatksusel asuv hoone saab vee
olemasolevast sahtkaevust. J6enurme maaiiksuse veega varustamiseks on vajalik
rajada puurkaev kaitsetsooniga 10 m. Tekkivad reoveed kanaliseeritakse
kogumiskaevu. Telefonillhendust ei planeerita, toimib mobiilside.

2.5. KESKKONNAKAITSE

Detailplaneeringuga kavandatav teedevérgustik ja likluskorraldus v&imaldab
korraldada hooldust ja tegutsemist avarii korral.

Kanalisatsioonististeemid ehitatakse vélja vastavalt kehtivatele ehitusnormidele.
Prugi kogutakse krundil paiknevasse konteinerisse ja selle dravedu korraldatakse
vastavalt Torgu vallas kehtivatele nduetele.

2.6. TULEOHUTUSNOUDED

Planeeritud hoone projekteerimisel l&htuda Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1.
Hoonete minimaalne tulepiisivusklass on TP-3.

Suure  kauguse tbttu  tuletdrieveevétukohast ndhakse ette  esmaste
tulekustutusvahendite olemasolu. Praktiliselt on aga véimalik tuletdrjevett vétta
Jamaja oja  truubi korvalt. Tagada  tuletdrjeauto  juurdepass ja
manddverdamisvdimalus hoonestusalal.
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Uuenurme ja Jdenurme mii detailplaneering

2.7. SEADUSEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED

Looduskaitseadus § 36-38 — ehituskeeluvoéondi laius meresaarte mererannal
on 200 m, veekaitsevédnd 20 m tavalisest veepiirist;

Veeseadus” § 10 Kallasrada — kallasraja laius on 10 m

Ehitusseadus  ja_ Torgu valla ehitusmédrus — hoone ehitamine ja
kasutuselevétt toimub seaduses/ehitusmaaruses ettenahtud korras;

Asjabiqusseaduse rakendamise seadus § 152 - omanik on kohustatud taluma
tema kKinnisasjale rajatud tehnovérku véi —rajatist ja vdimaldama selle
teenindamiseks vajalikke t6id:

Teeseadus § 13 — riigimaantee kaitsevodndi laius mélemal pool sdiduraja

telge ja mitme séiduraja korral mélemal pool darmise sdiduraja telge on 50 m;

Elektri-. _gaasi- ja kaugkiittevérqu kaitsevoéndite ulatus (VW maarus
02.07.2002. nr 211) — 0,38kV maakaabelliini kaitsevédnd on 1 m &armisest
kaablist kummalegi poole; 10 kV pinge korral 10 m mélemale poole liini telge.

Koostaja :

Aivo Keskila
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