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1. ULDOSA

1.1. Planeeritav ala
Planeeritav ala on Torgu vallas, Sdére kiilas asuv Kraavi kinnistu, katastriiiksused 80701:003:0740 ja

80701:003:0744
Kinnistu registriosa nr. 2744434.

1.2. Detailplaneeringu algataja

Planeeringu algatajaks on Torgu Vallavalitsus. Algatamise taotleja Osel Kinnisvara OU.

1.3. Kinnistu omanik

Kraavi kinnistu omanik on Silame Kinnisvara OU (registrikood 11138836, Tartu linn)

1.4. Kinnistu katastriiiksuse sihtotstarve

Planeeritav Kraavi kinnistu koosneb kahest katastriiiksusest :
1. katastriiiksus 80701:003:0740 suurusega 2,67 ha, sihtotstarbega maatulundusmaa (100%),
millest metsamaa on 0,55 ha, looduslik rohumaa 1,83 ha ja muu maa 0,29 ha.
2. Kkatastriiiksus 80701:003:0744 suurusega 0,64 ha, sihtotstarbega maatulundusmaa (100%),
millest muu maa 0,64 ha.

1.5. Olemasolev olukord

Planeeritaval alal esineb noort ménnimetsa, harvikut ja podsastega(peamiselt kadakad) rohumaad.
Maapinna reljeef on tasane , viikese kaldega mere suunas. Absoluutne kdrgus BK77 kdrgussiisteemis
on vahemikus 1,6...2,0m. Ehitised ja tehnovdrgud kinnistul puuduvad.

Kraavi kinnistu naaberkinnistuteks on Mannituka ja Uuemaa. Kinnistu piirnedb Kuressaare-Saire
riigimaanteega.

1.6. Lihtematerjalid

Torgu Vallavalitsuse korraldus nr. 2-1/59, 08. marts 2006.a. detailplaneeringu

algatamise kohta.

- OU Geosnap poolt méodistatud topogeodeetiline alusplaan 1:1000

Digitaalne ortofoto M1:10000

Torgu valla ranna-alade osaiildplaneering( kehtestatud Torgu Vallavolikogu 30jaanuari 2006.a
méérusega nr .1-1/2)

- Torgu valla ehitusméirus



2. PLANEERIMISLAHENDUS

2.1. Sissejuhatus
Kéesoleva detailplaneeringu eesmirgid on :

1)Kraavi kinnistu jagamine kolmeks eraldi kinnistuks, millest kahele masratakse ehitusdigus elamute
Ja abihoonete ehitamiseks ja nende teenindamiseks vajalike kommunikatsioonide rajamiseks.
2)planeeritavatele katastriiiksustele uute sihtotstarvete madramine Jja juurdepédsuks vajalike
juurdepdasuteede planeerimine ja servituutide seadmise vajaduse selgitamine.

Planeerimine toimub vastavalt Torgu valla ranna-alade osaiildplaneeringule ( kehtestatud Torgu
Vallavolikogu 30.jaanuari 2006.2 mésrusega nr .1-1/2)

2.2. Kinnistud ja sihtotstarbed

Kraavi kinnistu katastriiiksusele 80701:003:0740 moodustatakse kaks uut kinnistut:

1. kinnistu nr. 1 suurusega 1,47ha , sihtotstarbeks maéiratakse elamumaa.

2. kinnistu nr. 2 suurusega 1,20ha , sihtotstarbeks méiratakse elamumaa.
Maanteest merepoole jaivale Kkatastriiksusele 80701:003:0744 moodustatakse eraldi kinnistu
(kinnistu nr. 3), kuhu ehitisi ei planeerita ja tulenevalt maastikul teostatud vaatlustest rajatakse jalgtee,
millele seatakse edaspidi kdikidele planeeritud kruntide omanikele labipassuservituudid, et tagada vaba
labipass mereni.

2.3. Kruntide ehitusdigus (kinnistud nr. 1 ja 2)

Lubatud max hoonete arv krundil 3 tk. (1 suvemaja ja 2 abihoonet)
Hoonete max korruselisus 1,5
Hoonete lubatud max hatjakdrgus 8 m (suvemaja)
5 m (abihooned)
Elamu katuse kalle ja harjajoon : viilkatus
katusekalle vahemikus 37° - 45°.
Materjalid: puit ja roog
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind 100 m? (suvemaja)
40 m? (abihooned)
Hoone tulepiisivusklass: minimaalne TP-3, tipsustatakse hoonete projekteerimise
kaigus

Igale krundile on planeeritud rajada itks suvemaja ja kuni kaks abihoonet. Suvemajade asukohad on
planeeringulahenduse joonisel ligikaudsed ja tapsustatakse chitusprojektidega. Samuti méasratatakse
ehitusprojektidega abihoonete asukohad ja tépsustatakse tulenevalt maastikul paiknevast haljastusest.
Krunte umbritsevate piirete(kuni 1,4m kérgused) rajamiseks tuleb kasutada looduslikke
materjale(puit,kivi). Eluhoonete ja piirete omavaheline arhitektuur peab olema kooskélas ja sobima
loodusesse.

2.4. Heakord ja haljastus

Planeeritaval hoonestusega alal sailitada véimalikult palju olemasolevat mannimetsa . Hooneid rajades
on soovitav maha v6tta ainult hoonete alla ja lihitimbrusse jasvaid puid, samuti votta maha nn, kuivad
ja haiged puud ja puhastada metsaalune vdsast. Ehitus- ja heakorratoode kaigus ei ole vaja maapinda
tOsta ega langetada.

Vajadusel tellida haljastusprojekt.



2.5. Liikluskorraldus

Uutele planeeritud kinnistutele juurdepés toimub Kuressaare-Saire riigimaanteelt allasuunduva uue
planeeritud juurdepiisutee (sdiduosa laiusega 4m) kaudu.

Planeeritavate kinnistute kasuks seatavad servituudid

Tagamaks juurdepdisu planeeritavatele kinnistutele seatakse tulevikus planeeritud Jjuurdepéaisuteel
vastavalt asjadigusseadusele reaalservituudid.

2.6.Tehnovorgud
2.6.1 Joogivesi.

Joogivee saamiseks on planeeritud iihine puurkaev. Vastavalt Veeseadus §28(4) voib
keskkonnaminister vahendada veehaarde sanitaarkaitseala 10 meetrile, kui vett vietakse alla 10 m?
00péevas ja kasutatakse iihisveevérgi vajaduseks. Kuna antud planeeringuga planeeritud puurkaevu
veetarbimine on kindlasti vaiksem, siis planeeritaksegi peale kaevu projekteerimist vechaarde
sanitaarkaitseala ulatust vihendada 10meetrile.

2.6.2. Reovesi.

Heitvete puhastamiseks v8i kogumiseks on kéesolevas planeeringus kavas igale ehituskrundile rajada
septikud koos imbsiisteemidega.

Septik on kolmekambriline mahuti, milles aeglaselt voolav vesi vBimaldab tahketel osakestel settida
mahuti pShja, kus toimub anaeroobne mikrobioloogiline lagunemine, mis 1abi sette osaliselt
hudroliiiisub. Kui heitvesi on ldbinud kolmanda kambri, siis on sellest eraldunud hoéljum ja sete,
misjarel juhitakse vesi kas otse vdi l4bi jaotuskaevu imbviljakule. Jaotuskaevu kasutamine on vajalik,
kui imbstisteem paikneb septikust eemal.

Segaolmeveele mdeldud septiku maht peab olema viahemalt 500 liitrit elaniku kohta ja reovee viibeaeg
septikus ei tohi olla alla kahe 66paeva. Septikut tuleb tiihjendada vastavalt vajadusele kuid mitte
harvemini kui kord aastas.

Juhul kui maapinna reljeef ei vdimalda imbsiisteemi ehitada isevoolsena, vdime septiku varustada
pumbaga, mis 166b heitvee jaotuskaevu, kust see omakorda imbtorudesse valgub.

Tihti kasutatakse septikut ja kogumismahutit kombineerituna nii, et pesuvesi juhitakse 14bi septiku
pinnasesse ja saastatum WC vesi kogutakse mahutisse. Kuna enamuse reoveest moodustab pesuvesi,
siis saab ndnda oluliselt vahendada kogumismahuti mahtu ja pinnase koormust.

Imbsiisteemis toimub heitvee puhastamine killustikukihis ja seda imbritsevas pinnasekihis. Pérast
immutamist l4bib vesi poorse pinnase kihi, mis on ideaalne elukeskkond orgaanilist ainet
lagundavatele mikroorganismidele. Nii moodustub pinnasefilter, mille liiva-mullaosakeste ja killustiku
umber kasvab biokile, mis lagundab veest leiduvast ja Shust juurdesaadava hapniku abil tahked
ainekiibemed veeks ja siisinikdioksiidiks.

2.6.3. Tuletdrje kustutusvesi

Vilist tulekustusvett saadakse looduslikust vooluveekogust(maaparanduskraav). Veevdtu koht —
maantee-aluse truubi kohas.



2.6.4. Side.

Sidekommunikatsioonide valjachitamist kinnistul ei planeerita.

2.6.5. Elekter.

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt OU Jaotusvork poolt viljastatavatele tehnilistele tingimustele.

2.7. Jidtmekiitlus

Jaatmekaitlus peab toimuma vastavalt Jaatmeseadusele. Kruntide sissepaasude juurde on planeeritud
kohad pruigikonteineritele.

2.8. Keskkonnakaitse

Puurkaevu veehaarde sanitaarkaitseala ulatus pérast vihendamist on 10 m puurkaevust.
Omapuhasti imbsiisteemid peavad olema hoonetest vahemalt 10 m kaugusel ja septikud 5 m kaugusel
(Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded Vabariigi valitsuse 16.05.01 mésrus nr. 171).

2.9. Kinnisomandi kitsendused

Peamised seadusjirgsed kitsendused:

Asjadigusseadus

Asjadigusseaduse rakendamise seadus

Looduskaitseseadus'

Veeseadus

Jaatmeseadus

Vabariigi Valitsuse 16.mai 2001.a. méaarus nr.171, Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded

Vabariigi Valitsuse 31 juuli 2001.a. madrus nr.269, Heitvee veekogusse vdi pinnasesse juhtimise kord

Koostas : Andres Abna 16.06.2006




