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SELETUSKIRI

1. ULDOSA
1.1. PLANEERITAV ALA

Planeeritav ala haarab enda alla Saaremaal Torgu vallas Jimaja kiilas asuva Pirapdllu
kinnistu, mille pindala on 6,09 ha ja mille omanik on Tiit Org.

1.2. DETAILPLANEERINGU ALGATAJA
Detailplaneeringu algatas Torgu Vallavalitsus 08.03.2006.a. Tiit Orgi avalduse alusel.
1.3. LAHTEMATERJALID

Torgu Vallavalitsuse korraldus nr 2-1/56, 08.03.2006.a.;
Detailplaneeringu lahtetingimused (korralduse nr. 2-1/56 lisa);
Planeerimisseadus;

Ehitusseadus;

Asjadigusseaduse rakendusseadus;

Torgu valla ehitusméérus;

Torgu valla ranna-alade osaiildplaneering

Looduskaitseseadus

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritav kinnistu paikneb Saare maakonnas Torgu vallas Jimaja kiilas ranna-alade
osaiildplaneeringuga kaetud alal.

Kinnistu andmed:

e katastriliksuse tunnus 80701:001:0440

e pindala - 6,09 ha;
looduslik rohumaa — 4,28 ha;

e muumaa— 1,81ha;

o sihtotstarve — maatulundusmaa.
Kinnistu piirneb pdhjast Lésinemerega, kirdest Rannapdllu kinnistuga ning kagust ja edelast
Pakandi kinnistuga. Kinnistust paarisaja meetri kaugusel idasuunas asub
munitsipaalomandisse jdetav Kargi lautrikoht.
Parapdllu maaiiksus on hoonestamata, sellel ei asu kommunikatsioone.
Reljeefilt on kinnistu suhteliselt tasane. Kinnistu pdhjaosas, rannikul paikneb ida-ldizine
suunaline vallseljak, mis on fimbritevast alast kuni 1,5 m kérgem.
Kinnistu kaguservast ca 45 m loode suunas asub ndukogudeaegne sdjaviie pinnaserajatis
(3*6m), mis on korvalolevast maapinnast 1,3 m kdrgemal. Sarnane pinnasmoodustis asub ka

OU Kompleks MG



Péraptliu mu_'

ranna vallseljakul. Kinnistu edelapoolne osa on véga madal ja planeerigu alusplaani
mdddistuse ajal kaetud osaliselt veega.

Looduslikult on kinnistu valdavalt looduslik rohumaa, po&hjaosas asuvﬁvallseljakul on
kadastik. Pracgu on Pirapdllu kinnistu ja ka naaberkinnistu kasutusel veiste ja lammaste
karjamaana.

Kérghaljastus kinnistul praktiliselt puudub, maatiksuse kagupiiri lhedal kasvab kaks kuuske,
keskosas kuusk, mand, viirpuu ja kolm-neli kaske grupis.

Planeeritaval maa-alal on jargmised kitsendused:

200 m ulatuses Ld#nemere rannajoonest on chituskeeluvéond;
kallasrada ;

Veekaitsevoond 20 m tavalisest veepiirist

Natura 2000 ajutiste piirangutega Kaunispe loodushoiuala
Kura kurk linnuhoiuala

1.5. PLANEERINGU EESMARGID

Planeeringu eesmérgiks on Pirapdllu maatiksusele chitusdiguse miiramine suvemaja
pustitamiseks ja juurdepéésutee ning keskkonnakaitseabindude mairamine.

2. PLANEERIMISLAHENDUS
2.1. EHITUSOIGUS

Detailplaneeringuga mératav hoonestusala kattub ehituskeelualast viljajédva alaga.
Moodustatakse omaette katastritiksus katastrisihtotstarbega elamumaa. Ulejésinud maa
sihtotstarvet ei muudeta

Hoone téipset asukohta ei méérata, kuid soovitav on ehitada hoonestusala idanurka.

Kinnistule kavandatakse tiks kuni 1,5 korruseline (1 pdhikorrus + katusekorrus) viilkatusega
suvemaja. Ehitise maksimaalne kdrgus maapinnast on 8 m, soovitav katusekalle 40-45°.
Hoone tilejdsnud arhitektuurilised ndudmised médratakse konkreetse ehitise projekteerimise
kdigus, arvestades olemasolevat keskkonda ja  kehtivaid ehitusnorme. Hoone
tulepiisivusklassi ei piirata.

Vastavalt Torgu valla ranna-ala osaiildplaneeringule on Jimaja kiila loetud kiila- ja
maastikumiljéga alaks. Pérapdllu kinnistu asub ,,péris* kiilast suhteliselt kaugel ja jddb ka
tulevikus voimalikest naabritest kaugele. Suvemaja projekteerimisel peab arvestama
pohiliselt loodest puhuva tuulega, maapinna suhteliselt viikese absoluutse korgusega ja
ldhedusega merest. ‘

Hoone projekteerimine, ehitamine ja kasutuselevdtt toimub Ehitusseaduses ja Torgu valla

ehitusmiiruses sitestatud korras.

Tabel 1

Katastri- Plan. |Max.ehitus | Max. Max. Maakasutuse sihtotstarve Katastri-
liksuse nimi | suurus | -alune pind | korru- | hoonete sihtotstarve

(m?) selisus | arv krundil
jali -ES

Pirapdllul |2400m?| 85 1.5 1 Hooalahsel gi)aj/fumaa E -elamumaa

v Maatulundusmaa- M maa-
ParapSllull | 5,85 ha - - ) M100% tulundusmaa
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22. KESKKOND, HALJASTUS JA HEAKORD

Parapollu maaitksus asub Natura 2000 Kaunispe looduhoiusala ja Kura kurk koosseisus
(Vabariigi Valitsuse 5.08.2004.a korraldus nr 615-k ,, Euroopa Komisjonile esitatav Natura
2000 vorgustik nimekiri“) ning seal kehtivad ajutised piirangud majandustegevusele
(keskonnaministri  22.04.04.a médrus nr 24 , majandustegevuse ajutiste piirangute
rakendamine viljaspool kaitsealasid asuvate Natura 2000 vorgustike aladel®).

Kinnistul on inventeeritud kdrge vidrtusega sinihelmikaniidud, looduspaiga elupaigakood
6410, mida leidub kinnistul valdavalt. Vihemuses on rannaniidud, kood 1630 ja pohjamaised
lood (loopealsed) kood 6280, mis on loodusdirektiivi jirgi esmatihtis elupaigatiiiip.

¥

‘Vaade militaarkuhjatiselt loodesse

Kinnistul kérghaljastus puudub. Peale kadakate voib iles lugeda kolm suuremat kuuske,
moned mannid (kaks kiduravditu méindi on torm maha murdnud), viikese kaskede grupi ja
viirpuu.

Kinnistu kagupiirist ca 45 m kaugusele jaav ndukogudeaegne pinnasekuhjatist on vdimalik
kasutada juurdepidsutee ehitamiseks. W

Olemasolev looduskeskkond tuleb kindlasti siilitada, igasugll’ tegevus, mis kahjustaks
looduskeskkonda on keelatud.

Soovitav on jatkata loomade karjatamist.

Piirde valmistamisel on soovitav kasutada puitu, konstruktsioon valida vdimalikult lihtne ja
antud keskkonda sobiv (lippaed, lattaed, hirsaed). Piirde korgus ei tohiks iiletada 1,5 m.
Hoone ldhedusse on planeeritud oma priigikast (konteiner), maaomanik korraldab priigi
regulaarse draveo.
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2.2. TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUS

Kinnistule pddseb Jimaja surnuaiateelt modda eravaldusi ldbivat olemasolevat teed ja
naabermaaiiksusi Pakandit, Maanteed ja Roomeret ldbiva uue Jjuurdepéddsutee kaudu.
Esialgsed kokkulepped naabritega on saavutatud.

Parkimine korraldatakse maaiiksuse hoonestusala piires.

2.3. TEHNOVORGUD

Elektriliitumist suurte kulutuste ja loodussisistlikkuse huvides ei planeerita.

Vajadusel on véimalik kasutada viikese miiratasemega clektrigeneraatorit.

Veega varustamine planeeritakse puurkaevust késipumba abil.

Hallvesi kanaliseeritakse settekaevu ja sealt immutatakse pinnasesse.

Suvilasse planeeritakse kuivkiimla, mille paagi tiihjendamiseks nihakse hoonestusala piiril
vastav koht.

Telefonitihendus ei planeerita. Vilisantenni kasutades on v&imalik mobiilside.

2.4. KESKKONNAKAITSE

Detailplaneeringuga kavandatav teedevOrgustik ja liikluskorraldus vdimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust.

Kanalisatsioonisiisteemid ehitatakse vélja vastavalt kehtivatele ehitusnormidele.

Priigi kogutakse krundil paiknevasse konteinerisse ja selle dravedu korraldatakse vastavalt
Torgu vallas kehtivatele nduetele.

2.5. TULEOHUTUSNOUDED

Planeeritud hoone projekteerimisel lihtuda Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1. Hoonete

minimaalne tulepiisivusklass on TP-3.
Suure kauguse tdttu tuletSrjeveevStukohast nihakse ette esmaste tulekustutusvahendite

olemasolu. Tagada tuletdrjeauto juurdepsss Jja manddverdamisvéimalus hoonestusalal,
2.6. SEADUSEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED

* ..Looduskaitseadus “y36-38 -ehituskeeluvsdndi laius meresaarte mererannal on 200 m
veekaitsevoond 20 m tavalisest veepiirist;

» . Ehitusseadus“ ja . Torgu valla ehitusmdcdrus“ — hoone ehitamine ja kasutuselevott
toimub seaduses/ehitusméruses cttenshtud korras;

* .Asjadigusseaduse rakendamise seadus“$15? — omanik on kohustatud taluma tema
kinnisasjale rajatud tehnovdrku v&i -rajatist ja voimaldama selle teenindamiseks

vajalikke t6id.

Koostaja :

Aivo Keskiila
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