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SISUKORD

MENETLUSDOKUMENDID

1. Torgu Vallavolikogu otsus 28.04.2006.a. nr 1-1/22;

2. Lahtetingimused Torgu vallas Kaavi kilas Ristiniidi maaiiksuse
detailplaneeringu koostamiseks;

3. Leping Torgu vallas, Kaavi kilas Ristinidi maatksuse
detailplaneeringu koostamise, korraldamise ja finantseerimise
ning  detailplaneeringukohaste teede ja  tehnovérkude
véljaehitamiseks (kahel lehel).

SELETUSKIRI

SELETUSKIRJA LISAD

1. Kinnistu andmed.

2. Maauksuse katastriplaan M 1:5000;

3.0U0 Jaotusvérgu Saarte piirkond tehnilised tingimused
detailplaneeringuks nr 88982, 07.06.2006.

JOONISED

1. Situatsiooniskeem

2. Planeeritava ala asukoht

2. Geodeetiline alusplaan 62-06GEO M 1:2000
3. Detailplaneering DP-1 M 1:1000

KOOSKOLASTUSED
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SELETUSKIRI
| OSA
LAHTEANDMED JA ULDEESMARGID

I-1 LAHTEANDMED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Torgu Vallavolikogu 28. aprill 2006 a
korraldus nr 1-1/ Detailplaneeringu algatamine Kaavi kila Ristiniidi maatiksusel ja
selle koostamise finantseerimise Giguse andmine.

Detailplaneeringu koostamise alused:
e Plgneerimisseadus;
e OU M.K. Konsultatsioonid 04.04.2006 taotlus detailplaneeringu algatamiseks.

Projekti koostamisel on arvestatud jargmisi varemtehtud véi koostamisel olevaid t6id:
e Torgu valla ranna-alade osalldplaneeringu phimétted;
e Katastritiksuse plaan M 1:5000;
e Ristiniidi mauksuse geodeetiline alusplaan (OU M.K. Konsultatsioonid, té6 nr
62-06GEO, 02.05.2006.a.)

I-2 ULDEESMARGID

Detailplaneeringu Uldeesmarkideks on:
e maalksuse jagamine kuni viieks vaikeelamukrundiks;
e moodustatavatele kruntidele ehitusbiguse mé&dramine elamu ja abihoonete
plstitamiseks;
* servituutide seadmise vajaduse véljaselgitamine;
tehnovérkude ja -rajatiste planeerimine;
* maakasutuse sihtotstarbe muutmine.

I-3 KEHTIVAD ULDPLANEERING JA DETAILPLANEERINGUD

Planeeritaval alal puudub kehtiv uldplaneering. Samas on soovitav detailplaneeringu
koostamisel jargida Torgu valla ranna-alade osalildplaneeringus (kehtestatud Torgu
Vallavolikogu 30.01.2006.a. madrusega nr 1-1/2) satestatud arengutingimusi.

I-4 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEL TEHTUD KOOSTOO

Detailplaneeringu koostamisse on kaasatud planeeritava alaga piirneva Mé&grauru
maatksuse omanikud OU Falkomerk, keda esindas juhatuse liige Heiki Rosimannus.
Ké&esoleva planeeringu lahendusega on omanikud tutvunud ja ndus olnud. Magrauru
kinnistul asetsevas pollumajanduslikus tootmishoones nad mingit loomakasvatust

ette ei nae.
Koostdos osalesid ka OU Jaotusvérgu Saarte piirkonna insenerid.
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I OSA
ASEND JA OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS

II-1 PLANEERITAVA ALA ASUKOHT

Planeeritav ala asub Saare maakonnas Torgu vallas Kaavi kiilas. Planeeritava ala
suuruseks on 5,38 ha ja hdlmab (hte kinnistut nimetusega Ristiniidi
(katastritunnusega 80701 :002:0078).

Planeeritav ala kilgneb I4anest Magrauru (katastritunnusega 80701:002:0470),

Idunast Rannamaa (katastritunnusega 80701:002:0129) ja idast Tirtsi -

(katastritunnusega 80701:002:0369) kinnistutega, pohjast piimeb Kaavi-Kaaviranna
munitsipaalteega. Magrauru kinnisty on sihtotstarbelt 100% pdéliumajanduslike
tootmishoonete maa ja maatulundusmaa. Ulejasnud kaks naaberkinnistut on 100%
maatulundusmaad.

Planeeritavale alale on juurdepaas Kaavi-Kaaviranna munitsipaaltee kaudu.

: ! d A AR TewNrge s
oLy S0 ke == _’},;,x{::' / v
% r Y

3
Y
L e /
[‘/ " \:\7 n_\"‘):"“-‘/ <
~, -

e
§ ] { "
LA } e / sl Mlienst maed
> QJ ¢ /‘ S ny f}
S AL ' .
£ Kt 1y
"\-,w d_,,-r’"{ i {f ‘ ‘»\% 13 \‘1[-' ,f(
" \ ' s ; g A L 1§y g L A H
R s /i
oo
T T S 7
Harnaja ojg \ | fh,g 2y
= “""M\ " . e
%h_,,iw g '
) : l'ma?iij; }\ { o m-.*--\n_gKaavi nina
( TR \
4 7 Fg .x' ;.'\ -
i A ‘o} AP -m““'.m .,j:
5 _.,«} a" / - #
b S %{7\\? é;}v‘///\} ’(J \'\_ .4(»
i e SERRY "zh 5 Buutrahu
"'?:‘%‘\,M 11 ‘xw “ i Y . \» d
X Tt E\ R WP ol
N fiuw‘ﬂvar% kr 7S
ey :
S TN };“/ Kaavi madalik
i L2
( #
i &
BV /
5] 3 >/
& ﬂ! ,/" /J ' ¥
= e 7 - planesritav ala

Detailplaneeringu maa-ala asukoht
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lI-2 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
Reljeef

Reljeef on valdavalt tasane, vaikene langus kagusuunas. Labi kinnistu jooksevad
stgavad kraavid, ala ise on suhteliselt soine ja marg. Looduslik reljeef jaab
absoluutkdrguselt vahemikku 2.06-4. 19 m.

Teed ja liikluskorraldus
Maatiksus piirneb pdhjast Kaavi-Kaaviranna kruusakattega munitsipaalteega.

Kinnistud ja ehitised

Planeeritava ala Ristiniidi kinnistu (katastritiksuse tunnus 80701:002:0078) maa
kasutamise sihtotstarve on 100% maatulundusmaa. Ristiniidi maaiiksusel hoonestus
puudub, naabermaaiiksuse| Magrauru asub laudakompleks, mis on hetkel vaheses
kasutuses.

Haljastus

Maatiikk on suuresti kaetud vbsaga. Idapoolses osas on keskmise tihedusega
lehtpuumets, tiksikud puudegrupid katavad aga kogu krunti.

Tehnovérgud

Maaiksust Iabib 35 kv elektriliin.  Kommunikatsioonid planeeritaval maa-ala
puuduvad.

Vi M.K. Konsultatsioonid
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Il OSA
DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK

Ili-1 KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Detailplaneeringuga e muudeta Ristiniidi kinnisty valispiire, kuid maauksusest
moodustatakse kokku seitse krunti: viis véikeelamumaa krunti, tks krunt veehoidla ja
Uks krunt puurkaevu rajamise jaoks.

Maakasutuse sihtotstarbed on madratud vastavalt Planeerimisseadusele ja Vabariigi
Valitsuse 29. aprilli 1996.a. maaruse nr 120 Katastritiksuse sihtotstarvete liikide ja
hende mééramise aluste kinnitamine (RT 11996, 32, 636) jargi.

Kruntidele maaratakse ehitusdigus, juurdepassud ja lahendatakse tehnovérkudega
varustamine. Moodustatavate kruntide piirid ja ehitusdigused (tabelina) on esitatud
graafiliselt detailplaneeringu p&hijoonisel.

ll-2 KRUNTIDE EHITUSTINGIMUSED

lgale krundile on maaratud ehitusdigus (joonisel tabeli kujul): positsiooni number,
maakasutuse sihtotstarve, hoonete maksimumkérgus meetrites, suurim Ilubatud
ehitusalune pind m-tes, maksimaalselt lubatud hoonete arv krundil ja krundi suurus
m3-tes.

Krunt nr 1 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% vaikeelamumaa (kataster E —
elamumaa). Krundi planeeritud suurus on 10386 m?  Krundile on maaratud
ehitusdigus he- vsi kahekorruselise pshihoone ja kahe abihoone rajamiseks.
Hoonete lubatud suurim ehitusalune pind kokku on 180 m2 Suurim lubatud
pohihoone kérgus olemasolevast maapinnast on 8 m ja abihoonetel 5 m.

Krunt nr 2 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% vaikeelamumaa (kataster E —
elamumaa). Krundi planeeritud suurus on 10108 m?  Krundile on maaratud
ehitusdigus Uhe- voi kahekorruselise pshihoone ja kahe abihoone rajamiseks.
Hoonete Iubatud suurim ehitusalune pind kokku on 180 m2 Suurim lubatud
pdhihoone kérgus olemasolevast maapinnast on 8 m ja abihoonetel 5 m.

Krunt nr 3 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% vaikeelamumaa (kataster E —
elamumaa). Krundi planeeritud suurus on 12030 m?  Krundile on maaratud
ehitusigus he- vai kahekorruselise péhihoone ja kahe abihoone rajamiseks.
Hoonete lubatud suurim ehitusalune pind kokku on 180 m2 Suurim lubatud
pdhihoone kérgus olemasolevast maapinnast on 8 m ja abihoonetel 5 m.

Krunt nr 4 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% vaikeelamumaa (kataster E -
elamumaa). Krundi planeeritud suurus on 10708 m?  Krundile on masratug
ehitusdigus the- vai kahekorruselise pshihoone ja kahe abihoone rajamiseks.
Hoonete lubatud suurim ehitusalune pind kokku on 180 m® Suurim Iubatud
pdhihoone kérgus olemasolevast maapinnast on 8 m ja abihoonetel 5 m.

'/ M.K. Konsultatsioonid
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Krunt nr 5 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% vaikeelamumaa (kataster E —
elamumaa). Krundi planeeritud suurus on 10492 m?. Krundile on maaratud
ehitusdigus Uhe- vdi kahekorruselise pbhihoone ja kahe abihoone rajamiseks.
Hoonete lubatud suurim ehitusalune pind kokku on 180 m2 Suurim lubatud
pShihoone kérgus olemasolevast maapinnast on 8 m ja abihoonetel 5 m.

Krunt nr 6 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% veetootmise- ja jaotamise ehitise
maa (kataster T - tootmismaa). Krundi planeeritud suurus on 100 m2
Hoonestamistingimusi krundile antud ei ole. Krundile on planeeritud puurkaev.
Juurdepéas puurkaevu juurde tagatakse teeservituudiga.

Krunt nr 7 — maa kasutamise sihtotstarve on 100% tootmismaa (kataster T). Krundi
planeeritud suurus on 150 m2. Hoonestamistingimusi krundile antud ei ole. Krundile
on planeeritud veehoidla. Juurdepass veehoidla juurde tagatakse teeservituudiga.

lI-3 ARHITEKTUURSED NOUDED

Hoonete suurim lubatud korruselisus on kaks korrust ja lubatud suurim kérgus
maapinnast 8 m, abihoonetel vastavalt ks korrus ja 5 m. Hoonete minimaalseks
tulepUsivusklassiks on TP3. Katusekalded vahemikus 37° - 45°. Materjalidena
kasutada antud keskkonda sobivaid looduldhedasi materjale. Vajadusel planeerida
kuni 1,4 m kérgused piirded, eelistades traditsioonilisi materjale (kivi, puit)

Il-4 TEED JA PARKIMINE

Planeeritavale alale on juurdepéas Kaavi-Kaaviranna munitsipaaltee kaudu.
Kruntidele nr 1 ja 2 on planeeritud mahaséit Kaavi-Kaaviranna teelt, juurdepéaas
kruntidele nr 3, 4, 5, 6 ja 7 kinnistusiselt teelt, mille mahaséit on samuti Kaavi-
Kaaviranna teelt. Planeeritavate hoonete ja juurdesoidutee vahele ei ole lubatud
paigutada elektridhuliine, kérghaljastust €ga piirdetarasid, mis véiksid takistada
paastetid. Parkimine on ette nahtud lahendada krundisiseselt.

-5 HALJASTUS JA HEAKORD

Olemasolevaks korghaljastuseks on alal kasvav segamets. Olemasolevat
korghaljastust tuleb sailitada maksimaalselt, vahemalt 80%. Vajadusel voib maha
votta ehitusalusele pinnale jaavaid puid, samuti kiduraid, haigeid v6i murdunud
okstega puid, mis kasvavad liiga tihedalt.

l11-6 KESKKONNAKAITSE ABINOUD

Eesti Vabariigi péhiseaduse jargi on igatks kohustatud saastma elu ja
looduskeskkonda ning hoiduma sellele kahju tekitamast. Looduskeskkond on
ressursiks, mida tuleb kasutada labimaeldult ja saastvalt.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jaakreostust tekitavaid
objekte ning ei ole kavandatud rajatisi ja tegevusi. Biolagunevate jaatmete kogumisel
ja kéitlemisel tuleb lahtuda Torgu Vallavalitsuse poolt kehtestatud jaatmekaitluse
eeskirjadest ja s6lmida jaatmekaitlusleping vastavat litsentsi omava firmaga.

Biolagunevad jaatmed tuieb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse ja
korraldada nende tsentraliseeritud dravedu.
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li-7 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD MEETMED

Kaesolev planeering vahendab kuritegevuse riske kogu vaadeldavas piirkonnas
tldise heakorrastatuse tGstmisega ja paikse elanikonna osa suurenemisega.

Uldised meetmed kuritegevuse vahendamiseks:
o ehitusprojektiga tagada hoonete piisav vaadeldavus, jalgitavus (objekti

;

vaadeldavus sdltub tarade, katete, luukide olemasolust v&i naabrite
lahedusest, hoone valvatavusest ning sellest, kas hoonel on hoovipooine
juurdepaas.);

tagada avalike alade (nt. juurdepaasuteede) piisav vaadeldavus, jalgitavus;
soodustada naabrivalvet;
projekteerimisel valtida varjumiskohtade tekkimist:

tagada kinnistu piisav valgustatus (valgustuse projekteerimisel on tarvis
arvestada valgustite tiiipe, nende valgusjéudu ja paigutust. Hoolikalt tuleb Iabi
mobelda valgustite paigutus, nii et oleks tagatud valguse GOhtlane jaotumine).
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