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KOITE KOOSSEIS

1. Seletuskiri

2. Joonised

Asukoha skeem. DP-1
Tugiplaan. DP-2
Maakasutuse plaan. DP-3
Pohijoonis. DP-4
Sadevete suundumine merre. DP-5

3. Lahtematerjalid

Torgu Vallavolikogu otsus nr 1-1/41 24. september 2007.a
detailplaneeringu  algatamiseks koos detailplaneeringu
lahtetingimustega Karuste kiilas Karu kinnistul.
Katastriiiksuse plaan.

3. Lisad

OU Jaotusvdrgu Saarte regioon, tehnilised tingimused
detailplaneeringuks Nr. 141599, 07.04.2008. a.
Viljavote Torgu valla ranna-alade osaiildplaneeringust.

Torgu vald, Karuste kiila,
Karu kinnistu detailplaneering 2
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SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAV ALA.

Planeeritav ala haarab enda alla olemasoleva Karu kinnistu Karuste kiilas, vastavalt
katastri tunnusega 80701:003:0320, registriosa nr 1284234, suurusega 13,28ha,
olemasoleva sihtotstarbega elamumaa.

1.2. ALGATAJA.

Detailplaneeringu algatamise aluseks on kinnistu omaniku Osaiithing Spege Invest
(registrikood 11337719) volitatud esindaja Meelis Kasina taotlus Torgu Vallavalitsusele.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Torgu Vallavolikogu otsus nr 1-1/41 24. september 2007.a detailplaneeringu
algatamiseks koos detailplaneeringu ldhtetingimustega Karuste kiilas Karu kinnistul.

Katastritiksuse plaan.

Geodeetiline alusplaan: OU Hadwest, t66 nr T-07-309.

Saare maakonna iildplaneering.

Torgu Vallavolikogu 30. jaanuar 2006.a. midrusega nr 1-1/2 kehtestatud Torgu valla
rannaalade osaiildplaneering.

Ehitusseadus.

Planeerimisseadus.

Looduskaitseseadus.

Asjadigusseadus.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Karu kinnistu Karuste kiilas paikneb Sorve poolsaare lddne kiiljel, jaddes Liitsa-
Jdmaja-Sidre-Miebe riigimaantee nr T-21103 maismaapoolsele kiiljele. Kinnistu paikneb
kehtival Torgu valla rannaalade-osaiildplaneeringu alal, millega on reserveeritud
kinnistule vdikeelamumaa sihtotstarve (vt. lisades toodud véljavotet Torgu valla ranna-
alade osaiildplaneeringust). Detailplaneering on kooskolas kehtiva osaiildplaneeringuga.
Kinnistu piirneb lddnest Ladtsa-Jamaja-Sddre-Miebe riigimaanteega ja Neemi kinnistuga,

Torgu vald, Karuste kiila,
Karu kinnistu detailplaneering 4
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pohjast Polluranna, Vinni ja Vana-Mariste kinnistutega, idast Mariste kinnistuga ning
ldunast Oti, Mona, Matruse ja Miiliaugu kinnistutega. Karu kinnistu on olemasolevalt
hoonestamata, kinnistul on OU Jaotusvorgule kuuluv 10kV elektridhuliin  koos
alajaamaga. Kinnistu Iduna piiril on olemasolev tee, mida kaudu pidseb ida poolsetele
kinnistutele. Kinnistul paikneva tee ja riigimaantee dires paiknevad sadevete kraavid.

Olemasolevalt on kinnistu koosseisus looduslikku rohumaad 3,68ha, metsamaad 5,48ha
ja muud maad 4,12ha.

Maa-alale piddseb Liadtsa-Jimaja-Sddre-Miebe riigimaanteelt nr T-21103. Kinnistul
kehtivad jargmised kitsendused:

e AOS 158 “Tehnovérgud ja rajatised” —maa kasutajal pidada kinni krunti
labivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja voimaldada tehnovorkude omanikele
juurdepidds tehnovorkude hooldamiseks ja remondiks. Kinnistul on OU
Jaotusvorgule kuuluv 10kV korgepingedhuliin, kaitsevoondiga 10m molemale
poole liini telge (Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. mirtsi 2007.a
mairus nr 19 “Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise
kord”).

e Teekaitsevoond, S0m - Lidtsa-Jamaja-Sddre-Miebe riigimaanteelt nr T-21103
ddrmise sdiduraja teljest. Teeseadus (RT 1 1999, 26, 377; 93, 831; 2001, 43, 241;
50,283; 93, 565; 2002, 41, 249; 47, 297; 53, 336; 61, 375; 63, 387); Teede-ja
sideministri 28.09.1999.a. miidrus nr 59, Tee ja teekaitsevoondi kasutamise ja
kaitsmise nouded (RTL 1999, 155, 2173); Teede-ja sideministri 23.89.2002.a.
maidrus nr 52, Riigimaanteede nimekiri ja riigimaanteede liigid (RTL 2002,
100,1544).

e OQlemasolevates sadevetekraavides mitte takistada vee voolu.

1.5. EESMARGID.

Detailplaneeringu eesmérgiks on planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine, kruntide
ehitusdiguse méadramine ja hoonestusala piiritlemine, kujade ja servituutide vajaduse
midramine, teede ning tehnovorkude ja -rajatiste asukoha méddramine ja
keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatud elluviimiseks.

2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE.

Kéesoleva detailplaneeringuga jagatakse olemasolev Karu kinnistu kolmeteistkiimneks
elamumaa krundiks. Kruntimisel on arvestatud maa-alale ringtee moodustamisega, mis
jaab erakruntide sisse seatava juurdepiisutee kitsendusega.

Torgu vald, Karuste kiila,
Karu kinnistu detailplaneering 5
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TABEL 1. ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS KOOS
EHITUSOIGUSEGA.
Krundi Planeeritav krundi Planeeritud | Moodustatakse Maks. Maks. Maks.
aadress sihtotstarve suurus kinnistutest, k.a. ehitus- Lubatud kérgus hoonete
ha riigi/linna maa alune arv
pind m2 krundil
elamul
Karu tee 1 Elamumaa-E-001- 1,02 Karu 320 max 8m ja 3
100% kinnistu abihoonel 5m
maapinnast
elamul
Karu tee 3 Elamumaa-E-001- 1,00 Karu 320 max 8m ja 3
100% kinnistu abihoonel 5m
maapinnast
elamul
Karu tee 5 Elamumaa-E-001- 1,00 Karu 320 max 8m ja 3
100% kinnistu abihoonel 5m
maapinnast
elamul
Karu tee 7 Elamumaa-E-001- 1,00 Karu 320 max 8m ja 3
100% kinnistu abihoonel 5m
maapinnast
elamul
Karu tee 9 Elamumaa-E-001- 1,02 Karu 320 max 8m ja 3
100% kinnistu abihoonel 5m
maapinnast
elamul
Karu tee Elamumaa-E-001- 1,00 Karu 320 max 8m ja 3
11 100% kinnistu abihoonel 5m
maapinnast
elamul
Karu tee 4 Elamumaa-E-001- 1,00 Karu 320 max 8m ja 3
100% kinnistu abihoonel 5m
maapinnast
elamul
Karu tee 6 Elamumaa-E-001- 1,11 Karu 320 max 8m ja 3
100% kinnistu abihoonel 5m
maapinnast
elamul
Karu tee 2 Elamumaa-E-001- 1,02 Karu 320 max 8m ja 3
100% kinnistu abihoonel 5m
maapinnast
elamul
Karu tee Elamumaa-E-001- 1,01 Karu 320 max 8m ja 3
13 100% kinnistu abihoonel 5m
maapinnast
elamul
Karu tee Elamumaa-E-001- 1,04 Karu 320 max 8m ja 3
15 100% kinnistu abihoonel 5m
maapinnast
elamul
Karu tee Elamumaa-E-001- 1,00 Karu 320 max 8m ja 3
17 100% kinnistu abihoonel 5m
maapinnast
elamul
Karu tee Elamumaa-E-001- 1,04 Karu 320 max 8m ja 3
19 100% kinnistu abihoonel 5m
maapinnast
Torgu vald, Karuste kiila,
Karu kinnistu detailplaneering 6
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2.2. KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Planeeritud elamumaa krundid saavad koik diguse ehitada krundile maksimaalselt 3
hoonet (iithepereelamu ja kaks abihoonet), maksimaalse ehitusaluse pinnaga elamul kuni
200m? ja abihoonetel kuni 60m2. Hoonete suurim lubatud korgus-elamu harjakorgus
mitte iile 8m maapinnast ja abihoonetel kuni Sm maapinnast. Hooned on lubatud ehitada
tuleohuklassiga TP-3. Planeeringu joonisel DP-3 on fikseeritud koordinaatidega
hoonestusalad (ca 2000m?). Hoonete tdpne asukoht méadratakse hoonete projekteerimise
kdigus, arvestades loodusliku eripdra ja omanike soovidega. Kohalik omavalitsus voib
vajadusel viljastada tdiendavaid projekteerimistingimusi.

Hoonestuse arhitektuuris kasutada Saaremaale iseloomulikke ehitustraditsioone- ja
materjale, sobitades need maa-alale vastavalt piirkonna traditsioone ja maastiku
miljood arvestades. Tagada planeeringu alal hoonete omavaheline sobivus. Hoonete
suuruste sobitamine maastikku — véltida liiga suure ja stiililt vodra hoone ehitust alale.
Keelatud on hoonete juurde rajada torne.

Hoonete vilisviimistlusel eelistada loodusldhedasi ja naturaalseid materjale (puit, kivi,
betoon, metall, katusekivi, kdrgruberoid), viltides naturaalseid materjale imiteerivaid
materjale (plastvoodrid, puiduimitatsiooniga plastaknad jms.).

Ouemaad v&ib piirata kohalikku miljodsse sobiva taraga (kivi- voi puitaed).

2.3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Maa-ala hoonestamise kéigus tuleb olemasolevat looduslikku keskkonda maksimaalselt
séddsta ja siilitada.

Ehitusprojektis loodusséistlike lahenduste kasutamine peaks olema primaarne.
Keskkonnale negatiivsete mojude ilmnemise korral tuleks kasutada mojusid leevendavaid
meetmeid.

Kruntidele on paigutatud priigikastid (priigiautole juurde pédidsetavas kohas), krundi
valdajal solmida priigiveo lepingud vastavalt Torgu vallas kehtivale jadatmekiitluse
eeskirjale ja muudele jadtmekiitlust korraldavatele digusaktidele.

Planeeringualale planeeritud ehitiste puhul on nende 16plikud suhtelised kdrgused 0,00
soovitav valida juba nende tehniliste projektide koostamise kdigus. Igal juhul peaksid
need olema aga vidhemalt 40...50cm vorra kdrgemad, kui olemasolevad korgusmargid
planeeringualal.

Planeeritavatelt kruntidelt liigvee dra juhtimiseks on kavandatud maa-ala lddne ja ida
poolsetele kruntidele kraavid, mida kaudu juhitakse vesi Léitsa-Jdmaja-Séddre-Miebe
riigimaantee nr T-21103 &dres olemasolevatesse kraavidesse ja edasi merre (vt. Joonist
DP-5 “Sadevete suundumine merre”). Pohja poolsetele kruntidele(Karu tee 7ja 9 krundid)
ja maa-ala keskele jadvale osale (Karu tee 2 ja 6 krundid) on planeeritud liigvee
drajuhtimiseks tiigid. Vt. joonist DP-3 “Pdhijoonis”.

Torgu vald, Karuste kiila,
Karu kinnistu detailplaneering 7
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2.4. TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Maa-alale péddseb Liitsa-Jimaja-Sidre-Méebe riigimaanteelt nr T-21103. Kavandatud
elamukruntidele juurdepdisuks on lahendatud 4m laiuse kdvakattega ringteena. Teeosale
seatakse Karu tee 1, Karu tee 3, Karu tee 5, Karu tee 7, Karu tee 9, Karu tee 11, Karu tee
13, Karu tee 15, Karu tee 17, Karu tee 19 ja Karu tee 6 kruntidele kitsendus, vastavalt
AOS §156,) uurdepids avalikult kasutatavale teele®.

Parkimine on lahendatud igal krundil eraldi.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus voimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Piisteteenistuse autodele on vajalik 3,5m laiune
juurdepédsutee.

Krundile Karu tee 6 on kavandatud ka tuletdorje veehoidla, mille ees on 12mx12m
manooverdamise plats. Samuti on voOimalik iimberpoorata Karu tee 7 krundi ette
kavandatud platsil.

2.5. TEHNOVORGUD.

e Elektrivarustus.

Vastavalt OU Jaotusvdrgu Saarte regiooni tehnilistele tingimustele Nr. 141599, 07.
aprill 2008.a. tuleb planeeritavate elamute elektrivarustuseks liitumis-menetluse kédigus
ehitada uued 0,4kV fiidrid Karuste alajaamast. Liinide (kaablite) trassid on iihitatud
teedega ja jaotus-liitumiskapid (kahe arvestiga) on ette ndhtud kruntide piirile
ligipdisetavatesse kohtadesse, teealasse. Kuna tegemist on mirgalaga tuleb arendajal
tagada enne vorkude ehitamise algust kaablite paigaldamise siigavuseni (70cm
planeeringutasemest) kuivendus.

Planeeringu joonisel DP-4 ,,PShijoonis* on nididatud planeeritavad madalpingekaablid
koos moodtekappidega (kruntide piiridel, ligipddsetavates kohtades) ja vajalike
kaitsevoonditega. Krundisisesed vorgud alates liitumiskapist lahendatakse koos hoonete
elektrivarustuse projektidega. Planeeritud elektrikaablitele teiste kinnistute tarbeks kehtib
trassikaitsevoond 1m ulatuses modlemale poole trassi telge (Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26. mirtsi 2007.a méidrus nr 19 “Elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord™).

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks
poorduda Eesti Energia Klienditeenindus poole.

e Joogivesi.

Joogivee tarbeks on kavandatud krundile Karu tee 6 {iihine puurkaev, kaevu
kaitsevoondiga SOm. Kaevu rajamisel jélgitakse veehorisontide paiknemist ja koostatakse
kaevu projekt.

Krundile Karu tee 6 on planeeritud maa-ala teenindav iihine tuletdrjeveehoidla,
mahtuvusega 50m3, toitega krundil paiknevast puurkaevust.

¢ Reovete kanalisatsioon.

Planeeringualal puuduvad olemasolevad kanalisatsiooni-torustikud. Planeeringuga on
ndidatud reovete juhtimine kruntidele planeeritud kogumiskaevudesse, mida
tithjendatakse vastavalt Torgu vallas kehtestatud korrale (I&him purgla paikneb Salmel).

Torgu vald, Karuste kiila,
Karu kinnistu detailplaneering 8
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Lisa vdimalusena on antud voimalus kasutada kohapealset bioloogilist puhastust (septik
+ pinnasfilter, mis on tmbritsevast pinnasest isoleeritud veetiheda geotekstiiliga).
Filtersiisteemi on vdimalik rajada juhul, kui pdhjavee korgeim tase on aastaringselt
stigavamal kui 1-1,2m. Kui pdhjavee tase on lubatust kdrgem, on voimalik rajada tdstetud
filtersiisteeme, kus torustikud asuvad maapealses filterkuhilas. Filterviljaku rajamisel
tuleb arvestada, et krundil peab olema vidhemalt 60m? vaba pinda. Nouetekohaselt
puhastatud  heitvesi  kogutakse kokku ja  juhitakse torustikuga  vastavalt
detailplaneeringuga kavandatud kraavidesse, mida kaudu need juhitakse Liitsa-Jimaja-
Sadre-Miebe riigimaantee nr T-21103 ddres paiknevat olemasolevat kraavi pidi merre
(vt. joonist DP-5 “Sadevete suundumine merre”).

Omapuhasti rajamisel tuleb jidrgida Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenouded,

(Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. a miirus nr 171).
Omapuhasti rajamisel arvestatavad nouded

(1) Omapuhasti rajamisel peab arvestama, et:

1) selle kuja on vihemalt 10 m (v.a septikul);

2) septiku kuja on vihemalt 5 m;

3) omapuhastit tohib ehitada véljapoole reovee kogumisalasid;

4) see peab paiknema joogiveekaevude suhtes allandlva ning pohjavee
liikumissuuna suhtes allavoolu.

Kaitsmata ja norgalt kaitstud pdhjaveega piirkondades on bioloogiliselt puhastamata
heitvee pinnasesse juhtimine keelatud (Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001. a. méirus nr.
269 Heitvee veekogusse voi pinnasesse juhtimise kord, vt 5.1.1.).

o Kiite.

Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kdigus kas

elektri-, vedel- voi tahkekiittena (sinna alla kuulub ka soojuspump).
e Sideiihendus.

Sidekaablite rajamine antud planeeringualal on mittevajalik. Uhenduse loomiseks saab

kasutada raadio- voi mobiilsidevahendeid.

2.6. KESKKONNAKAITSE.

Hoonete suuruste sobitamine maastikku — viltida liiga suure ja stiililt vodra hoone
ehitust alale, rannikualade stiilis véike tihe- v6i poolteisekorruseline maja ei tohiks
I6hkuda liigselt loodust ega visuaalset miljood.

Ehitamise ajal tuleks siilitada maksimaalselt olemasolevaid puid.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus voimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Uldine keskkonnakaitse (priigivedu, koristustood jms.)
korraldatakse vastavalt Torgu valla jaatmekiitluseeskirjale.

Reoveed kogutakse kas kogumiskaevudesse voOi juhitakse 1dbi septiku ja omapuhasti
kraavide kaudu merre.

Arendaja ei planeeri antud planeeringualal olulise keskkonnamdgjuga tegevusi.

Kokkuvatvalt voib tddeda, et kédesoleva detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja
viltimatuid negatiivseid keskkonnamdjusid kaasa ei too, kui edaspidi elamute ehitamise
ja kasutamise kidigus arvestatakse kehtivate keskkonnaalaste nduetega ja peetakse kinni
headest tavadest.

Torgu vald, Karuste kiila,
Karu kinnistu detailplaneering 9
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2.7. TULEOHUTUSNOUDED.

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise
kdigus ldhtuda Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a méirusest nr 315 “Ehitisele ja
selle osale esitatavad tuleohutusnouded”.

Hoonete tuleohutusklass antud maa-alal on TP-3. Maa-ala viline tuletdrjevesi saadakse
planeeritud tuletorjeveemahutist (mahtuvusega 50m3, Karu tee 6 krundil).

2.8.SEADUSEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED.

e AOS 158 “Tehnovérgud ja rajatised” —maa kasutajal pidada kinni krunti

ldbivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja voimaldada tehnovorkude omanikele
juurdepiis tehnovdrkude hooldamiseks ja remondiks. Kinnistul on OU
Jaotusvorgule kuuluv 10kV korgepingedhuliin, kaitsevoondiga 10m molemale
poole liini telge (Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. mirtsi 2007.a
midrus nr 19 “Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise
kord”). Maa-alale kavandatavad OU Jaotusvorgule kuuluvatele madal-
pingekaablitele seatakse kaabli kaitsevoond 1m mdlemale poole kaablit (Karu tee
1, Karu tee 3, Karu tee 5, Karu tee 7, Karu tee 9, Karu tee 11, Karu tee 13, Karu
tee 15, Karu tee 17 ja Karu tee 19). Karu tee 6 krundile on planeeritud
tuletdrjeveehoidla (toitega Karu tee 6 krundi kaevust), kuhu tuleb véimaldada
juurdepdds ja kasutamine. Veehoidlat toitvale veetorule kehtib 2mlaiune
kaitsevoond mdlemale poole veetoru.
Kavandatavatele iihisveevirgi torustikele (Karu tee 1, Karu tee 2, Karu tee 4 ja
Karu 6) ja sadevetetorustikele (Karu tee 1, Karu tee 4, Karu tee 5 ja Karu tee 7)
seatakse servituut vastavalt AOS §158 , Tehnovorgud ja rajatised”. (vastavalt
Keskkonnaministri, 16. detsember 2005.a, méadrusele nr 76 ,,Uhisveev'airgi ja
kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus” kehtib iihisveevérgi ja —kanalisatsiooni maa-
aluste survetorustikele kaitsevoond 2m mdlemale poole torustiku telgjoont, alla
250mm siseldbimooduga torustikul).

o Teekaitsevoond, SOm - Liitsa-Jimaja-Sddre-Mdiebe riigimaanteelt nr T-21103
ddrmise sdiduraja teljest. Teeseadus (RT 1 1999, 26, 377; 93, 831; 2001, 43, 241;
50,283; 93, 565; 2002, 41, 249; 47, 297; 53, 336; 61, 375; 63, 387); Teede-ja
sideministri 28.09.1999.a. miidrus nr 59, Tee ja teekaitsevoondi kasutamise ja
kaitsmise nouded (RTL 1999, 155, 2173); Teede-ja sideministri 23.89.2002.a.
midrus nr 52, Riigimaanteede nimekiri ja riigimaanteede liigid (RTL 2002,
100,1544).

¢ Olemasolevates ja planeeritavates sadevetekraavides mitte takistada vee voolu.

e AOS §156, ,, Juurdepiiis avalikult kasutatavale teele” - Planeeringu joonisel
DP-4  ,POhijoonis*“ on nididatud seatavad kitsendused juurdepddsutee osas
planeeritavatel Karu tee 1, Karu tee 3, Karu tee 5, Karu tee 7, Karu tee 9, Karu tee
11, Karu tee 13, Karu tee 15, Karu tee 17, Karu tee 19 ja Karu tee 6 kruntidel.
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e Krundi omanikud peavad paigaldama oma priigikonteineri krundile ja tagama
juurdepddsu  priigiveoautole, vastavalt Saare maakonna Torgu valla
jaatmehoolduseeskirjale.

Torgu vald, Karuste kiila,
Karu kinnistu detailplaneering 11



