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Ranniku kinnistu detailplaneeringu jarelevalve

Planeerimisseaduse (redaktsiooni kehtivuse 16pp 30.06.2015) § 23 1g 3 p 3 ja 5 alusel esitas
Torgu Vallavalitsus maavanemale jéirelevalve teostamiseks Miebe kiila Ranniku
katastriliksuse detailplaneeringu. Detailplaneeringule on avaliku véljapaneku ajal esitatud
kirjalikke vastuviiteid, millest nende esitajad ei ole loobunud. Samuti sisaldab
detailplaneering ettepanekut kehtiva Torgu valla ranna-alade osaiildplaneeringu muutmiseks.

Detailplaneeringuala asub Torgu vallas Miebe kiilas ja holmab Ranniku kinnistut
(katastriiiksuse tunnus 80701:002:0266, 4,46 ha, maatulundusmaa). Detailplaneeringu
eesmirgiks on ehitusdiguse médramine liksikelamu ja korvalhoonete ehitamiseks, vajalike
kommunikatsioonide lahendamine ja juurdepddsu madramine, kasutusotstarbe ning
kitsenduste ja servituutide vajaduse méadramine planeeritavale krundile ning
keskkonnatingimuste seadmine. Detailplaneeringuga tehakse ettepanck Lididnemere ranna
ehituskeeluvoondi vihendamiseks, mis tingib ka iildplaneeringu muutmise. Detailplaneeringu
seletuskirja kohaselt on Ranniku kinnistust pohjapoole, alates naaberkinnistust Mereranna,
kehtiva Torgu valla ranna-alade osaiildplaneeringuga ehituskeeluvoondit vahendatud kuni 70
m tavalisest veepiirist. Pohjenduseks on toodud ajaloolise Miebe kiila traditsiooniline
ehitusjoon. Ranniku kinnistul on asunud vana talukoht, seega on Ranniku kinnistu olnud
ajaloolise Miebe kiila osa ning elamu ja abihoonete rajamist kinnistule toetab Torgu valla
ranna-alade osaiildplaneeringu pohimdte, et elamumaade planeerimine toimub olemasolevate
kiilade tihendamise ja laiendamise 14bi esmajirjekorras ajalooliste talukohtade algses kohas.

Detailplaneering on saanud noutud riigiametite - Keskkonnaameti Hiiu-Ladne-Saare regiooni
ja Paisteameti kooskolastused. Keskkonnaamet on oma 05.05.2017 kirjaga nr 7-13/17/4422-3
andnud nousoleku Ranniku kinnistul ehituskeeluvoondi vahendamiseks 30 meetrini tavalisest
veepiirist Ranniku kinnistu detailplaneeringu joonisele nr 3 ,,Pohijoonis“(kuupdev
02.03.2016) kantud hoonestusala, rekonstrueeritava juurdepdésutee ja tiigi ulatuses.

Avaliku védljapaneku ajal 07.11 - 05.12.2016 esitasid detailplaneeringule kirjalikke
vastuvditeid Nolvaku kinnistu omanik Anne Sepp (kiri 05.12.2016), Viimsi kinnistu omanik
Jaanis Sepp (kiri 05.12.2016) ja Toomas Sepp (kiri 01.12.2016). Kodigi kolme isiku poolt
esitatud vastuvdited on oma sisult samased. Nii Toomas Sepp, Anne Sepp kui Jaanis Sepp on
Viimsi tee (Vana-Tooma talu tee) Ranniku kinnistu juurdepéddsuteeks ja sellele servituutide
seadmise vajaduse midramise vastu. Lisaks ei ole Toomas Sepp rahul Ranniku kinnistule
kavandatud hoonestuse asukohaga. Torgu Vallavalitsus vastas Anne Sepale 02.02.2017 kirjaga
nr 29, Jaanis Sepale 03.02.2017 kirjaga nr 30 ja Toomas Sepale 01.02.2017 kirjaga nr 28.
Toomas Sepp oma 01.03.2017 vastuskirjas Torgu Vallavalitsuse seisukohtadega ei ndustu.
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Detailplaneeringu avalik arutelu toimus 20.03.2017 Torgu Vallamajas. Vastuvéidete esitajad
avalikul aruelul ei osalenud ega ole oma vastuviidetest kirjalikult loobunud.

PIS § 23 1g 3 p 5 kohaselt on jarelevalve teostaja paddevuses muuhulgas planeeringu avalikul
véljapanekul kirjalikke vastuvéiteid esitanud isikute ning planeeringu koostamist korraldava
kohaliku omavalitsuse drakuulamine ja seisukoha esitamine vastuvdidete kohta, kui
planeeringu koostamisel vastuviiteid ei arvestatud. Anne Sepale, Toomas Sepale ja Jaanis
Sepale saadeti 19.09.2017 e-kirjaga kutse osaleda Ranniku kinnistu detailplaneeringu
menetlusosaliste drakuulamisel 28.09.2017 Saare maavalitsuses. Toomas Sepp teatas oma
21.09.2017 e-kirjaga Vana-Tooma talu OU omanikuna, et Viimsi, Vesimetsa ja Nolvaku
kinnistud on tdies ulatuses antud Vana-Tooma talule kasutusvalduse ja hoonestusdigusega
kasutamiseks ning palus nimetatud kinnistute omanikke Vana-Tooma talu eratee kiisimustega
mitte tiilitada. Samuti mérkis Toomas Sepp, et Torgu vald on omavoliliselt ja ilma
maaomanike ja kasutajate ndusolekuta kandnud Vana-Tooma talu véhikasvatuse rajamiseks ja
talu enda poolt ehitatud eratee riiklikku teeregistrisse, ndudes niiiid selle kasutamise lubamist
voorastele. Seda vdimalust ei saa tekkida juba seoses talu majandustegevuse eripérast, tee
asukohast soltuvalt ja omapidrast tulenevalt. See on talu eratee ja talu enda
majandustegevuseks ehitatud ning ei ole kunagi olnud avalikkusele kasutatav tee*. Toomas
Sepp markis, et soovib koos juristidega koostada vastulause planeeringule, kuid ei joua seda
teha 28. septembriks 2017. Toomas Sepa e-kirjast ldhtuvalt ndustus jérelevalve teostaja
drakuulamise edasiliikkamisega ja pakkus uue &drakuulamise ajana vélja 10.10.2017.
Arakuulamise ajaks 10.10.2017 ei olnud Toomas Sepa poolt nimetatud vastulause
maavalitsusse lackunud ja drakuulamine tiihistati. 16.10.2017 e-kirjaga esitas Toomas Sepp
maavalitsusele kirjaliku podrdumise Ranniku detailplaneeringu osas. 17.10.2017 e-kirjaga
palus Agne Peetersoo vastust, kas peale oma kirjaliku p66rdumise esitamist soovib Toomas
Sepp ka suulist drakuulamist, e-kirjale vastust ei tulnud.

Haldusmenetluse seaduse (edaspidi HMS) § 40 16ike 1 kohaselt peab haldusorgan enne
haldusakti andmist andma menetlusosalisele voimaluse esitada kirjalikus, suulises vo1 muus
sobivas vormis asja kohta oma arvamus ja vastuvdited. HMS § 40 1dike 2 kohaselt peab
haldusorgan andma menetlusosalisele vOimaluse arvamuse ja vastuvididete esitamiseks enne
menetlusosalise suhtes sellise toimingu sooritamist, mis vOib kahjustada tema digusi. Kuna
Toomas Sepp esitas oma seisukohad ja vastuvdited detailplaneeringule kirjalikult ja suulisel
drakuulamisel osalemiseks soovi ei avaldanud, tuleb HMS § 40 16ike 1 kohaselt lugeda
menetlusosaline dra kuulatuks.

Toomas Sepa vastuvdide puudutab eelkdige Viimsi tee mdadramist Ranniku kinnistule
juurdepddsuteeks ja selleks servituutide vajaduse médramist. Juurdepéddsukiisimuse
lahendamisega on seotud ka viide, et detailplaneeringus kavandatud hoonete asukoht on
valitud ebamdistlikult.

Detailplaneeringu seletuskirja kohaselt on ainuke tee, mille kaudu on vdimalik pddseda
planeeringualale, olemasolev eramaid ldbiv tee. Planeeringualast loode suunas on kavandatud
Aado — Pollu ja Nomme kinnistute planeeringuga Puisniidu tee, mis on rajamata ning ei ulatu
planeeritava krundini. Juurdepdds Ranniku kinnistule on vdimalik lahendada modda
olemasolevat erateed. Juurdepédidsutee ldbib jdrgmisi maatiksusi: Orava, Torsna, Nolvaku
Mirjametsa, Maripuu, Viimsi, Mereranna ja Koskla. Torsna mii omanik Margit Valma,
Mairjametsa mii omanik Valeri Litvinov ja Maripuu mii omanik Mati Mégi on ndus nende
maid ldbiva eratee kasutamiseks kooskdlastustes mérgitud tingimustel. Orava mii omanik Ene
Teras kirjutab oma vastuses, et tal on vOimatu anda vastust juurdepédédsutee kooskdlastamise
kohta. Nolvaku ja Mereranna mii omanik Toomas Sepp ja Viimsi mii omanik Jaanis Sepp
teevad ettepaneku rajada uus tee Puisniidu tee pikendusena iile Puisniidu 23, Vabuaia ja
Allinga kinnistute. Ndidatud kohas tee puudub ning sel juhul tuleks rajada uus tee, mis jaéb
osaliselt Ladnemere ehituskeeluvoondisse metsaalale ning eeldaks olemasoleva metsa
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raadamist ning ehituskeeluvodndi vihendamist. Olemasoleva tee puhul on vaja olemasoleva
tee tugevdamist ja parendamist, mis ei eelda korghaljastuse likvideerimist ning on seega
keskkonnasdbralikum ning majanduslikult soodsam. Ranniku kinnistu olnud varasemalt
Mereranna ja Viimsi kinnistute osa ning vodorandamise kdigus on kaotanud juurdepdisu 1ibi
Mereranna ja Viimsi kinnistute.

Oma 01.12.2016 esitatud vastuvdites leiab Toomas Sepp kokkuvdttes, et detailplaneeringus
juurdepddsuna kirjeldatud Vana-Tooma talu eratee nimetamine ainukeseks juurdepdisuks on
eksitav, védr ja pahatahtlik. Vana-Tooma talu mitteavalik eratee on moeldud talule
juurdepdidsuks ja erinevaid maatiikke omavahel iihendavaks juurdepdisuks. Vana-Tooma talul
ei ole kokkuleppeid Ranniku kinnistu omanikuga. Vana-Tooma talu eratee 1ébib kiill Torsna,
Marjametsa ja Maripuu kinnistuid, kuid on rajatud Vana-Tooma talu teenindamiseks ja ei ole
avaliku kasutusega tee. Seda ei ole vdimalik allutada vastu omanike tahet ja ettevottele
majanduslikku kahju tekitamata avalikult kasutatavaks teeks. Planeeringu tegija piiiiab peale
suruda lahendust, mis ei ole teadaolevalt ainuke lahendus. Samuti leiab ta, et Ranniku kinnistu
hoonestus on valitud tédiesti ebamdistlikule asukohale arvestamata looduslikku olukorda ja
keskkonna tingimusi ning soovitab hoonestusala rajada kinnistu teise serva, mis oleks ldhemal
Puiestee teele.

Torgu Vallavalitsus andis oma seisukoha vastuvdidete osas 01.02.2017 kirjaga nr 28. Ta
osundab, et hoonestuse asukoht on valitud ldhtuvalt Keskkonnaameti soovitustele ajaloolises
talukohas ning leiab, et keskkonnaamet, kes on teostanud antud kohas ka paikvaatlust, on
pddev hoonestuse asukoha vastavust Ladnemere ranna kaitse-eesmérkidega hindama.
Juurdepédsutee osas mérgib vallavalitsus, et Vana-tooma talu tee on teeregistris registreeritud
Viimsi teena (nr 8070227 ja 1dbib Orava, Torsna, Nolvaku, Mérjametsa, Maripuu, Viimsi, ja
Koskla kinnistuid. Koik nimetatud kinnistute omanikud ja Ranniku kinnistu omanik
kasutavad teed oma kinnistutele juurdepéddsuks. Viimsi tee ei ole avalikult kasutatav tee, vaid
Torgu Vallavolikogu 18.12.2007 méérusega nr 1-1/8 kantud teeregistrisse kui avalikuks
kasutuseks méadramata eratee. Vallavalitsus osundab, et Ranniku kinnistu on tekkinud Toomas
Sepale kuulunud Viimsi kinnistu jagamise. 22.10 on Toomas Sepp vodrandanud Ranniku
kinnistu Mia Annikki Kurikkale. Kui kinnisasja osalise vodorandamise tagajirjel voorandatud
vai allesjddnud osa kaotab iihenduse avalikult kasutatava teega, peab selle osa omanik, mille
kaudu ithendus seni toimus, voimaldama teise osa omanikul iithendust pidada oma kinnisasja
kaudu asjadigusseaduse § 156 lg 1 nimetatud tingimustel (asjadigusseaduse § 156 Ig 2).
01.07.2003 on Toomas Sepp Mereranna ja Viimsi maaiiksuse omanikuna, Milvi Koskel
Koskla mii omanikuna ning Mia Anniki Ahlstrom (Kurikka) Ranniku mii omanikuna
s0lminud kokkuleppe Méebe uue tee asukoha ehitus- ja kasutusdiguse kohta, mille kohaselt
voimaldab Toomas Sepp kasutada tema poolt ehitatud Vana-Tooma talu teeldiku ligipadsuks
Koskla, Mereanna ja Ranniku kinnistutele selle eest tasu ndudmata. Toomas Sepa poolt
véljapakutud juurdepiids Puisniidu tee kaudu on vallavalitsuse hinnangul iilemédira kulukas ja
laheks vastuollu looduskaitseseaduse § 38 l1dikega 3, mille kohaselt on ranna
ehituskeeluvoondis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. Lisaks on Puisniidu tee vélja
chitamata. Vallavalitsus leiab, et kuna enamus Viimsi tee omanikest on nous teeservituudi
seadmisega Ranniku kinnistu kasuks ja Toomas Sepp on kohustatud tema poolt voorandatud
kinnistu omanikul lubama pidada tihendust {ile Viimsi ja Mereranna kinnistute ja on seda ka
seni teinud, ei ole Toomas Sepa vastuviited pohjendatud.

Oma 16.10.2017 maavalitsusele saadetud kirjalikus poordumises pdhjendab Toomas Sepp
vastuseisu Viimsi tee kasutamisele Ranniku kinnistu juurdepédésuteena lisaks eelpool toodule
veel Vana-Tooma talu majandustegevusega. Vana-Tooma talu OU Nolvaku kinnistul on
rajamisel pdllumajandustegevuse tarbeks aiand, mahekasvuala ja lemmikloomade park, seal
toimub talu metsamaterjali tootlemine, tehnika hoiustamine ning remont. Puhkekiila
kiilalistele autode parkimiseks valmib valvega parkla. Kinnistu on piiratud aiaga ja kinnistu
Ouealale sissesodit on vodrastele suletud. Informeerivad mérgid on paigaldatud kinnistu piirile.
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Mirjametsa kinnistu on antud kasutusvaldusega Vana-Tooma talule metsa majandamiseks.
Kinnistule on plaan kiilastajatele rajada laskumisradadega jahipidamise ala ja viike
golfiviljak. Mérjametsale pdiseb modda talu erateed Nolvaku kinnistult ja mis on suletud
voorastele tokkepuu ja teavitusmirkidega. Viimsi kinnistul asub vesiviljeluse objekt ja
haiguste véltimiseks ning ohutuse tagamiseks on kinnistu hetkel vddrastele ligipadsuks
suletud. Mereranna kinnistule on kinnitatud detailplaneering, mille alusel toimub
puhkemajutuse ala vilja ehitamine. Valmis on ehitatud parkla, teed ja paadisild ning tualettide
maja. Ehitusload on viljastatud kahe suurema kdmpingumaja (kokku 40 voodikohta) ja
terrassiga soogimaja ehituseks, kus hakkavad toimuma ka meelelahutusiiritused. Puhkekiila
valmib prognoositult 2019. aasta kevadeks. Sissesdit puhkekiilla saab olema Nolvaku
kinnistult m66da Vana-Tooma talu erateed ja on tasuline, et piirata autoga liiklemise soovi,
kuna tee on kitsas ja puudub moddasdidu voimalus ning tee ei kannata ka intensiivset liiklust.
Soovitame puhkajatel jéitta autod valvega parkimisalale Nolvaku kinnistule ja sealt edasi
puhkekiilla liikuda jalgsi voi talu enda thistranspordiga 1dbi puhke- ja golfiala. Talu
territoorium on voorastele suletud pdhjusel, et véltida juhuslikke hulkujaid voi pahatahtlikke
tegutsejaid ja tagada privaatne ning turvaline keskkond enda klientidele. Toomas Sepp lisab,
et talu eratee on chitatud talu omanike poolt ja talu majandustegevuse tarbeks. Kokkuvottes
leiab Toomas Sepp, et parima vidimaliku lahenduse juurdepddsutee ehitamiseks, mis tekitaks
véikseimat kahju Vana-Tooma talu elanikele ja majandusele ning looks paremad vdimalused
Ranniku kinnistu tulevikule, saab koostada ainult vorreldavate analiitiside pohjal. Hinnangu
andmiseks on tilimalt mairav uuringute tegemine. Kindlasti tuleb kiisitleda Puisniidu tee ala
naaberkinnistute omanikke kinnituse saamiseks, et nemad ei soovi vOi ei ole huvitatud
Puisniidu tee vélja ehitamisest. Saadud tulemuste pohjal saavad ainult sdltumatud eksperdid
teha kokkuvdtte ning kaaluda tihe vdi teise lahenduse kasulikkust.

PIS § 4 lg 2 jargi on planeerimisalase tegevuse korraldamine valla haldusterritooriumil
kohaliku omavalitsuse padevuses, kes peab tagama planeeringute koostamisel avalike huvide
ja véértuste ning huvitatud isikute huvide tasakaalustatud arvestamise, mis on planeeringu
kehtestamise eeldus. Kohalik omavalitsus peab kooskdlas proportsionaalsuse ja diguskindluse
pohimdttega planeeringulahenduse kujundamisel vdimalusel véltima huvitatud isikute diguste
ritvamist. Haldusmenetluse seaduse § 4 Ig 2 kohaselt tuleb kaalutlusdigust teostada kooskdlas
volituse piiride, kaalutlusdiguse eesmirgi ning Oiguse iildpohimdtetega, arvestades olulisi
asjaolusid ning kaaludes pohjendatud huve.

Maavanem PIS § 23 lg 3 kohase jdrelevalve teostajana kontrollib muuhulgas huvide

kaalumist. Maavanem ei saa asuda ise kaalutlusdigust teostama ja planeeringu sisu iile

otsustada, vaid annab oma seisukoha vastavalt sellele, kas ja kuidas kohalik omavalitsus on
planeerimisotsuste kujundamisel kaalutlusdigust kasutanud. Antud vastuvdite puhul on
jarelevalve teostaja tuvastanud jargmised faktid:

1. Torgu Vallavalitsuse 12.juuli 2001 korraldusega nr 1-4/118 on vilja antud ehitusluba
Viimsi, Ranniku ja Mereranna kinnistute juurdepdisutee ehitamiseks. Tee projekt nigi ette
olemasoleva mulde planeerimist ja tasandamist ning kruuskatte ehitamist 500 m ulatuses
alates Nolvaku kinnistust kuni Viimsi kinnistuni.

2. Torgu Vallavalitsuse 12.07.2001 kirjas nr 1-5/195 PRIA keskusele toetab Torgu
vallvalitsus Viimsi, Ranniku ja Mereranna kinnistutele juurdepdistuee rajamist, mis
lahendab ka naaberkinnistute juurdepéésu.

3. 12.09.2002 on Torgu valla poolt vilja antud ehitise kasutusluba nr 11 Vana-Tooma talu
juurdepéisuteele.

4. 01.07.2003 on Toomas Sepp Mereranna ja Viimsi maaiiksuse omanikuna, Milvi Koskel
Koskla mii omanikuna ning Mia Anniki Ahlstrom (Kurikka) Ranniku mii omanikuna
solminud kokkuleppe Méebe uue tee asukoha ehitus- ja kasutusdiguse kohta.

5. Torgu Vallavolikogu 18.12.2007 médrusega nr 1-1/8 on Viimsi tee kantud teeregistrisse
kui avalikuks kasutuseks midramata eratee.
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6. 15.02.2011 asjadiguslepinguga on Torsna kinnistule kantud tasuta ja tédhtajatu
reaalservituut Mereranna kinnistu kasuks.

7. 16.06.2011 asjadiguslepinguga on Mirjametsa kinnistule kantud 10 aastase téhtajaga
tasuta reaalservituut Mereranna kinnistu kasuks.

8. Torgu Vallavolikogu 11.08.2011 otsusega nr 1-1/23 kehtestati Mereranna kinnistu
detailplaneering. Planeeringulahendus néeb ette Ranniku kinnistuga piirnevale Mereranna
kinnistule puhkekompleksi rajamist sh teenindushoonet, kaht majutushoonet (kuni 40
inimest) ja parklat 13 autole.

9. Torgu Vallavolikogu on kaalunud Ranniku detailplaneeringu osas keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamise vajalikkust. Arvestades Keskkonnaameti 24.03.2014
kirjaga nr 6-8/14/6440-2 antud seisukohta jittis Torgu Vallavolikogu oma 07.03.2014
otsusega nr 1-1/6 keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata. Sama otsusega
algatati Ranniku kinnistu detailplaneering.

10. Ranniku detailplaneering on kooskdlastatud Keskkonnaameti poolt 12.07.2016 kirjaga nr
6-2/16/996-4.

11. Keskkonnaamet on oma 05.05.2017 kirjaga nr 7-13/17/4422-3 andnud nousoleku Ranniku
kinnistul ehituskeeluvoondi vahendamiseks.

12. Saarte Kalandus/Euroopa Kalandusfond on toetanud Vana-Tooma talu Sorve kalapiitigi-
puhkekiila rajamist aastatel 2013-2015 61033,70 euroga. Projekti raames rajati Mereanna
kinnistule parkla, jalgteed, aed, valgustus ja paadisild, vélikdimlad ja priigimaja. Projekti
taotluses margitakse, et ,,Uheskoos kohalike kalurite ja rannakiila elanikega loome
teenused, mis vOimaldavad kasulikke tegevusi koigile osapooltele... Loome ettevotluse
mis annab hea vdimaluse kogukonnas koostdo arengule.*

Kaalunud Toomas Sepa kirjalikult esitatud vastuvditeid, Torgu Vallavalitsuse kirjalikke
seisukohti nende osas ning asjasse puutuvaid dokumente ja fakte, toetab jarelevalve teostaja
Torgu Vallavalitsuse seisukohti ja leiab, et Toomas Sepa vastuvdited ei ole pdhjendatud.
Lisaks ei selgu vastuviidetest, milles konkreetselt seisneb Vana-Tooma talu majandushuvide
kahjustamine juhul, kui Ranniku kinnistu omanik Viimsi tee ning Mereranna kinnistut
Jjuurdepédsuna kasutab. Vorreldes Mereranna kinnistule rajatud puhkekiilaga 40 inimesele, on
Ranniku kinnistule kavandatava elamuga seotud koormus Viimsi teele kordi vidiksem.
Sealjuures kulgeb juurdepédésutee iile Mereranna kinnistu vaid 30 m ulatuses piki kinnistu
ladnepiiri ja 56 meetri osas piki Viimsi kinnistu ldunapiiri. Nolvaku kinnistul ei ole
ehitusregistri andmetel hooneid ega dueala, mille osas oleks liiklus héirivaks teguriks. Seega
on juurdepdds kavandatud maaomanikku vdimalikult vdhe koormaval moel. Mereranna
kinnistu omanikuna ja selle detailplaneeringu tellijana peab Toomas Sepp olema kursis
asjaoluga, et Viimsi tee on kantud teeregistrisse avalikku kasutusse médramata erateena ning
eratee kasutamiseks on vajalik seada reaalservituudid, kuna ka nimetatud detailplaneeringus
on Viimsi teed ja juurdepddsu Mereranna kinnistule késitletud. Viide, et Nolvaku, Viimsi ja
Mereranna kinnistu néol on tegemist iihe talu suletud territooriumiga, ei pea paika, sest peale
Ranniku kinnistu on Nolvaku ja Mereranna kinnistu vahel ka Koskla, Méendlva, Torsna,
Maripuu ja Mérjametsa kinnistud, mis kodik vajavad juurdepdisu Viimsi teelt. Hetkel puudub
ka Mereranna kinnistul legaalne juurdepéés reaalservituutidena iile Koskla, Maripuu ja Orava
kinnistu. Nii Ranniku kinnistu omanik kui Toomas Sepp ise peavad Viimsi tee ja iile Koskla
kinnistu kulgeva eratee kasutamise osas vajadusel sdlmima eradiguslikud kokkulepped teiste
maaomanikega. Maaomanikul on Oigus pddseda oma kinnistule ja kui kokkuleppeid ei
saavutata, maddrab juurdepdisu kohus. Tdiendavalt mérgime, et nii Viimsi tee kui Mereranna
kinnistule rajatud puhkekiila, on rajatud avaliku raha toel. Peame taunitavaks olukorda, kus
avaliku raha saamiseks palutakse omavalitsuse toetust ja deklareeritakse koostdod naabritega,
kuid objektide valmides sellest taganetakse.

Eeltoodust tulenevalt leiab jirelevalve teostaja, et esitatud vastuvdited ei takista planeeringu
kehtestamist. Detailplaneeringut koostades on vdimalikult arvestatud olulisi asjaolusid ja huve
ja selle kehtestamine ei too kaasa kolmandate isikute diguste lilemaérast riivet. Mirgime, et
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Riigikohus on réhutanud, et planeerimismenetluse kdigus tuleb arvestada kdiki pdhjendatud
huve (Riigikohtu halduskolleegiumi otsus nr 3-3-1-54-03), lisades samas, et planeeringu
menetlemisel ei tohiks positiivse lahenduse saavutamisel otsustavaks saada nditeks mdne
menetlusosalise soovimatus voi suutmatus iildse kokkuleppele jouda.

Lahtudes planeerimisseaduse (redaktsiooni kehtivuse 10pp 30.06.2015) § 23 1g 1 p2jalg3p
3, 4 ja 6 ning detailplaneeringus esitatud pdhjendustest, ndustun Torgu valla ranna-alade
osalildplaneeringu muutmisega vastavalt Ranniku kinnistu detailplaneeringuga esitatud
ettepanekule, annan heakskiidu Ranniku kinnistu detailplaneeringule ning teen ettepaneku
selle kehtestamiseks.

Juhin tdhelepanu, et heakskiit ei vabasta kohalikku omavalitsust detailplaneeringu
kehtestamise otsuse pdhjendamise kohustusest. Detailplaneeringu kehtestamise otsus on
kaalutlusdiguse alusel antav haldusakt ja selle pohjendustest peab ndhtuma, et haldusorgan on
kaalutlusdigust teostades arvestanud kdiki olulisi asjaolusid ja huve ning teostanud erinevate
huvide kaalumist ratsionaalselt.
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