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1. ULDOSA
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Planeeritav ala : Uus-Roomassaare 2 ; Yana Roomassaare -1
Detailplaneeringu aigataja : Saima Tisler
Lahtematerjalide oetelu :

« Kuressaare Linnavalitsuse korraldus detailplaneeringu algatamise
kohta koos detailplaneeringu 1ahtellesandega.

* Kuressaare vanalinna detailplaneering.

* Kuressaare linnuse kaitsevoond.

» Kuressaare puhkeala spordirajatiste detailplaneering.

» Digitaalne geodeetiline alusplaan (koostatud: OU Hadwest)

1.4. QOlemasolev olukord:

~ Planeeritav ala asub Kuressaamhnna kaguosas osaliselt
piiskopilinnuse kaitsevoondis.
Ala piirneb Uus-Roomassaare, Vana-Roomassaare ja Allee
tAnavatega. Ala on hoonestamata, tasase reljeefiga. Ala edelaosas
paikneb olemasolev alajaam.

2. PLANEERIMISLAHENDUS

2.1. Kruntide planeerimine

Planeeritav ala jaguneb kolme sihtotstarbe vahel: &rimaa, likilusmaa ja

elamumaa.

Ala koosneb seitsmest krundist: Mierzejewski 1 — 10. Mierzejewski 1 on 100%
arimaa, Mierzejewski 2, 4, 6, 8 ja 10 on 100% elamumaa ning arimaa ja '
elamumaa vahele on planeerntud Mierzejewski tanav, mis on 100% liiklusmaa
ja moodustab eraldi krundi. TAnava nimetus tuleneb krundi ajaloolisest
taustast ( Allee tn asus dr. Med. Wiadislaw von Szeliga-Mierzejewski poolt
1876. aastal rajatud 32 muda-vanniga mudaravila “Roomassaare”, mis oli
1940, aastani rahvusvaheliselt kuulus ja moodsaim kiimblusasutus Batti

maades).

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

Planeeritud

Krundi nr Aadress Planeeritud Moodustatakse
sihtotistarve suurus m2 kinnistutest

1 Mierzejewski in Arimaa 11708 Vana-
1 Roomassaare 4

2 Mierzejewski tn Elamumaa 1036 Uus-
2 Roomassaare 2

3 Mierzejewski tn Elamumaa 910 Uus-
4 Roomassaare 2

4 Mierzejewski tn Elamumsaa 1611 Uus-
8 Roomassaare 2

5 Mierzejewski tn Elamumaa 1564 Uus-
B Roomassaare 2

6 Mierzejewski th Elamumaa 1027 Uus-
10 Roomassaare 2
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7 Mierzejewski tn : ) 1627 vana-
ronspordiman Roomassaare 4
KRUNTIDE NAITAJAD
Krundi | Aadress | Planee- | Ehifus- Tais- Korru- | Hoonete Maa- Siht-
nr ritud alune ehituse | selisus arv kasu- otstarbe
Suurus | pind m2 % krundil tuse osakaal
M2 sihtots- %
tarve
Mierze- )
1 jewski 11706 2925 25% 2 2 A 100%
Cotn
Mierze-
2 jewski 1036 260 25% 2 2 EE 100%
tn2 )
Mierze-
3 jewski 910 228 25% 2 2 EE 100%
in4
Mierze-
4 jewski 1611 400 25% - 2 2 EE 100%
in6
Mierze-
5 jewski 1564 390 25% 2 2 EE 100%
tng
Mierze-
6 jewski 1027 255 25% .2 2 EE 100%
tn 10
Mierze-
7 jewski 1627 - - - - L 100%
tn

2.2. Hoonestuse planeerimine ja arhitektuurne osa

Planeeritav ala koosneb 7-st krundist.
Mierzejewski tn 1 krundile on pianeeritud tervisekeskuse hoonestus (| ja Il
. ehitusjarjekord), parkla 30-le autole, jalakéijate teed ning alajaam.
Meerzejewski tn 2, 4, 6, 8 ja 10 on planeeritud vaikeelamud koos vdimalike
abihoonetega.
Merzejewski tn  on planeeritud liikklusmaaks, mis jaotub motteliste osadena
koikide tulevaste omanike vahel.
Vastavalt detailplaneeringu lahtedlesandele korraldab omanik (tellija) kutsutud
osalusega konkursi tervisekeskuse arhitektuurse ideelahendi saamiseks.
Tervisekeskuse hooned liigendada, kasutada valdavalt kaldkatuseid, hoonete
maksimaalne korruste arv — 2 korrust + pool soklikorrust. Hoonestuse
maksimaalne kérgus — 11 m. Arvestada Gmbritsevat looduskeskkonda,
vbimaluse korral soovituslikku hoonestuse asukohta ning piirkonna
hoonestustraditsioone ‘ _
Elamute puhul kasutada valdavalt kaldkatuseid. Korruste maksimaalne arv —2.
Krundil voib paikneda maksimaalselt 2 hoonet. Maksimaalne kdrgus elamu
puhul 8m, abihoonel 6m. Elamute projekteerimisel jargida piirkonna
hoonestustraditsioone.
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2.3. Heakorra ja haljastuse planeerimine

lf{%oomass«:a re s
Planeeritava ala Uqus- oomassaare 'tn 2 on kaetud koruhallastusega mis
Kuulub maksimaalselt sailitamisele.
Krundile Mierzejewski tn 1 { tervisekeskuse maa-ala) planeeritakse lisaks
korg- ja poolkorget haljastust, eraldamaks elamukruntide osa ning
parkimisplatsi olemasolevast pargialast.

2.4. Liikluskorraldus

Planeeritava ala liikluskorralduses kuulub oluline osa Mierzejewski tinavale,
mis eraldab arimaa elamukruntidest. Tanav on 2-suunalise liikklusega,
aaritsetud konniteedega. Planeeritavalt tAnavalt toimuvad sissesoidud nii
elamukruntidele kui ka tervisekeskuse majandushoovi. Tanaval on
kiiruspiirang 30 km/h.

Vastavalt detailplaneeringu 1ahtelilesandele on laiendatud Allee tAnavat kuni
7.0 m-ni. Lisatud on kdnnitee, mis Uhendab ka tervisekeskuse suunas
kulgevad jalgteed ning jalgrattatee kogulaiusega 2.5 m.

2.5. Tehnovdrgud

Planeeritava Mierzejewski tAnava all kulgevad planeeritud krundisisesed
tehnovorgud: kanalisatsiooni-, vee ja sidekanalisatsioonitrassid, elektrikaabel
(planeeritud uuest alajaamast) ning lokaalne soojatrass. Krundil paiknev vana
alajaam kuulub lammutamisele.

Kite on lahendatud lokaalse katlamaja baasil Merzejewski tn 1 krundil
(planeeritava tervisekeskuse hoone mahus). Kituseliik — vedelk{tus.

2.6. Keskkonnakaitse

Vastavalt Kuressaare linna jaatmekaitluseeskirjale on iga krundivaldaja
kohustatud paigaldama krundile prugikonteineri ja korraldama jaatmeveo.

- Koikidele kruntidele on ette néhtud erinevad konteinerid erinevate jadtmete

tarbeks.
2.7. Tuleohutusnouded

Tuleohutuse nduete aluseks on projekteerimisnormid EPN-10.

Krundile Mierzejewski th 1 planeeritud tervisekeskus kuulub tulepiisiva hoone
kiassi.

Elamukruntidele rajatav hoonestus kuulub tulepisiva ja tuldtakistava hoone
klassi (vastavait ettendhtud vahekaugustele hoonete vahel).

Kinnistu arimaa (tervisekeskus) véliseks tulekustutuseks vajalik veehulk
(Q=15 I/s) ja elamumaa {Q=10 I/s) valjalik veehulk saadakse Uus-
Roomassaare tn-le ehitatavast ja planeeritavale kinnistu juurdepaasuteele
ette nahtud tuletdrje hidrandist DN100.
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2.8. Muinsuskaitse

Detailplaneering on koostatud vastavalt Kuressaare muinsuskaitseala
pohiméadrusele (kinnitatud Vabariigi Valitsuse 31.03.1995.a. maarusega
nr.153).

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Kuressaare linnuse
kaitsevéodndiga, suuremad ehitusmahud asetsevad véljaspool linnuse
kaitsevodndi piiri.

2.9. Vilisvalgustus

Mie rzejewski tdnava valgustus on ette nahtud elamukruntidel paiknevate
aiavalgustite ja tervisekeskuse krundil paikneva vélisvalgustuse abil.
Tervisekeskuse pargi valgustus on ette nahtud piki jalakaijate teed paiknevate
aiavalgustite abil.

Autoparkia valgustus on ette néhtud parkla servades paiknevate valgustite
abil.



3. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

: na-Roomassaare 1} , . . .
Kuressaare linn, \{ﬂjs~Roomassaare %n.' 2 tervisekeskuse ja elamute detailplaneeringu
veevarustuse ja kanalisatsiooni osa koostamisel on kasutatud jargmisi materjate:

1)Liitumistingimused nr. 419— vélja antud AS KURESSAARE VEEVARK poolt 05.07.2000
2)Maa-ala geodeetiline plaan tehnovorkudega — AS HADWEST t66 nr. 204 “Saare
maakond Kuressaare linn Uus-Roomassaare tn. 2 krunt nr. 2436, topograafiline alusplaan
3) KURESSAARE VEEVARK AS, 166 nr. 7 - 99 _

4)*Eesti vee tarbimisnormid” ET-1 1001-0193 Lisa 1

1. Planeeritav veevarustus

Planeeritavaid tervisekeskust ja elamuid varustatakse vastavalt liitumistingimustele
majandus-joogiveega Uus-Roomassaare tn. ehitavast veetorustikust @110. Planeeritav
veetorustik (plasttoru ©110) on ette nahtud tervisekeskuse ja elamukruntide vahelisele
juurdepaasuteele. Juurdepaasuteele kinnistu piirile on ette nahtud veemdddukaev
veemaoobtjaga ©32. Elamute kruntide piiridele on ette nahtud maakraan DN 25

'1.1.Tuletorjeveevarustus

Kinnistu sotsiaalmaa (tervisekeskus) valiseks tulekustutuseks vajalik veehulk Q=15 I/s ja
elamismaal Q=10 /s saadakse Uus-Roomassaare tn.-le ehitatavast ja planeeritavale
kinnistu juurdepaésuteele ette nahtud tuletbrje hudrandist DN100.

2. Planeeritav kanalisatsioon _

Tervisekeskuse ja elamute olmeheitveed vastavalt litumistingimustele on ette nahtud
juntida ehitavasse Uus-Roomassaare tn. kanalisatsioonitrassi ©200. Planeeritav
kanalisatsioonitorustik @200 on ette nahtud kruntide vahelisele juurdepaasuteele.
Tervisekeskus on ette nahtud varustada lokaalse rasvapludjaga.

4, Planeeritav sadevete kanalisatsioon

Tervisekeskuse katuselt ja territooriumilt juhitakse sadeveed restkaevude ja
duetorustiku abil juurdepaasuteele planeeritavasse sadevete kollektorisse ning
osaliselt varem projekteeritud Allee tn. ja Vana-Roomassaare tn. ristmikul
paiknevasse sadevete kanalisatsiconi. Samasse juhitakse labi dli-bensiinipltdja
tervisekeskuse parkla sadeveed.

Elamute katuselt ja territooriumilt juhitakse sadeveed juurdepédasuteele
planeeritavasse kanalisatsioonitrassi.

5.P6hiandmed
1) Kinnistu Uldine veevajadus (kastmisveega) Q = 52,0 m3/d
sealhulgas: a) soisiaalmaa (iervisekeskus): Q = 48,0 m3/d
b) elamismaa G= 4,0med
2) Arvutuslikud vooluhuigad: Qmax = 7,6 m3/h (2,1 I/s)
3) Tuletdrje veevajadus valiseks tulekustutuseks: :
a) tervisekeskus Q=151
b) elamud Q=101s
4) Kanaliseeritav vooluhulk: Q = 45,0 m¥d
sealhulgas: a} sotsiaalmaalt Q = 42,0 m3/d
b) elamismaait Q= 3,0m3d
5) Vajalik surve; H = 350 kPa
6)Sadeveed (katuselt, asfalteeritud pindadelt)
a) sotsiaalmaalt Q=270I/s

b) elamismaalt Q=10,0ls

£
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4. ELEKTRIVARUSTUS

Uldist
e Krundi tildpind:
Sellest: Sotsiaalmaa:

Elamumaa:

Elektrilised tildandmed:

¢ & o o & 9

1. Elektrienergiaga varustamine

Toitekaablite thenduspunktid
Tarbiate ithenduspunktid
Jaotussiisteem

Pingesiisteem

Peakaitse tervisekeskusele
Maksimaalne koormus
Sellest,

Esimesele etapile

Teisele etapile
Vilisvalgustus

‘Peakaitse eramutele

Eramute maks. koormus

1948Tm?
13 146m?
6335m?

Krundil asuvast alajaamast
Arvestikeskused , -
L1,L2L3,PEN
3*380/220V

200A

130 kW

80 kW
45 kW
5 kW
125A
131kw

Tervisekeskuse elektritoide niha ette kahe maakaabliga M2,M3. Uks
maakaablitest on reservkaabel, II kategooria elektrivarustus, Tervisekeskuse
arvestikeskus AK asub Gues. Arvestikeskusest jaotatakse toide hoonetesse
eraldi maakaablitega.

Eramute elektrivarustus naha ette maakaabliga M1. Arvestikeskused AK1-
AX3 on kahe eramu toite jaoks. Arvestikeskustes niha ette transiitihenduse
sektsioon. -
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.2. Elektrienergia jaotamine ja arvestus

Tervisekeskuse  elektrienergiaga  varustamine  arvestikeskusest AK.
Arvestikeskuses AK niha ette vGimalus madta elektmenerglat eraldi esimesel
ja teisel tervisekeskuse hoonel.

Eramute . elektrienergiaga varustamine toimub arvestlkeskustest Uhest
arvestikeskusest saab toite kaks eramut.

Koostas: M. Pukari



Andmed kruntide kohta

Aadress Mierzejewski tn. 1
Krundi number LI
Maa omanik Saima Tisler
Krundi pindala 11706 m2

Krundi ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve Arimaa (A) — 100%
Lubatud suurim ehitusalune pind 2925 m2
Lubatud ehitiste arv krundil 2
Krundi tdisehituse protsent 25 %
Ehitiste lubatud korgus 11 m

Krundi kirjeldus:

Mierzejewski tn.1 krunt piirneb Uus-Roomassaare, Vana-Roomassaare, Allee
ning Mierzejewski tdnavatega. Krunt moodustatakse kinnistust - Vana -
Roomassaare 1. Krunt on hoonestamata, tasase reljeefiga. Krundi edelaosas
paikneb lammutamisele kuuluv alajaam. Krunt on kaetud kérghaljastusega,
mis kuulub maksimaalselt séilitamisele.

Heakord ja haljastus:

Aliee tanava aarde on planeeritud 2.5 m laiune jalgratta- ja kdnnitee. Samuti
on planeeritud 1.5 m laiune kénnitee Vana-Roomassaare tdnava ning 2 m
laiune konnitee rajatava Mierzejewski tdnava darde. Krunt ei kuulu terves
ulatuses piiramisele piirdeaiaga. Kogu krunt on planeeritud konniteedeaa
pargialana. _
Krundi olemasolev kérghaljastus kuulub maksimaalselt sailitamisele. Lisaks
olemasolevale haljastusele on planeeritud Mierzejewski tdnava aarde
haljasriba korghaljastusega, eraldamaks elamukrunte perspektiivsest
tervisekeskusest ning selle parkimistsoonist. Krundil asuv parkimistsoon
eraldada muust pargialast poolkdrge haljastusega.

Hoonestuse kirjeldus:

Krundile on planeeritud tervisekeskuse hoonestus {! ja Il ehitusjérjekord).
Hoonestuse lubatud kérgus: 2 korrust + pool-soklikorrus

Katuse kalle: vaba, vastavalt projektile (arvestada

umbritseva ala kaldkatuste maastikku).
Harjajoon: vaba, vastavalt projektile
Tulepliisivusklass: TP1 (EPN-10).

Ehituse jarelvalvet teostav isik on kohustatud informeerima Saaremaa
Muinsuskaitse inspektsiooni esilekerkivatest probleemidest vi leidudest.



Liikluskorraldus ja teed:

Parkimine krundil on planeeritud Vana-Rcomassaare ténava darsesse tsooni,
kuhu on rajatud parkla 30-le autole. Planeeritava Mierzejewski tdnava kaudu
on planeeritud sissesdit perspektiivse tervisekeskuse majandushoovi.
Tehnovorgud:

Planeeritava tervisekeskuse varustamine majandus-joogiveega toimub Uus-
Roomassaare tanavale ehitatavast veetorustikust. Olmeheitveed on ette

nahtud juhtida Uus-Roomassaare tanavale ehitatavasse kanalisatsioonitrassi.

Planeeritav veetorustik ja kanalisatsioonitorustik on ette ndhtud Mierzejewski
tdnavale. Planeeritava tervisekeskuse territooriumilt juhitakse sadeveed
restkaevude ja duetorustiku abil Mierzejewski tanavale planeeritavasse
sadevete kollektorisse ning osaliselt varem projekteeritud Allee tn. ja Vana —

Roomassaare tn. ristmikul paiknevasse sadevete kanalisatsiooni.
Elektrivarustus toimub krundi edelacsasse rajatavast alajaamast.
Kite on lahendatud krundil asuva lokaalse katlamaja baasil.

Aadress Mierzejewski in. 2
Krundi number 2
Maa omanik Saima Tisler
Krundi pindala 1036 m2

Kruntide ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihiotstarve

Véaikeelamumaa (EE) — 100%

Lubatud suurim ehitusalune pind 260 m2
Lubatud ehitiste arv krundil 2
Krundi taisehituse protsent 25 %

Ehitiste lubatud korgus 8m

6 m (abihoonetel)

Aadress Mierzejewski tn. 4
Krundi number 3
Maa omanik Saima Tisler
Krundi pindala 910 m2

Kruntide ehitusbigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve

Vaikeelamumaa (EE) — 100%

Lubatud suurim ehitusalune pind 228 m2
Lubatud ehitiste arv krundil 2
Krundi taisehituse protsent 25 %

Ehitiste lubatud kérgus 8m

6 m (abihoonetel)

/i



Aadress

Mierzejewski tn. 6

Krundi number 4
Maa omanik Saima Tisler
Krundi pindala 1611 m2

Kruntide ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve

Vaikeelamumaa (EE) — 100%

Lubatud suurim ehitusalune pind 400 m2
Lubatud ehitiste arv krundil 2
Krundi taisehituse protsent 25 %

Ehitiste iubatud korgus 8

6 m (abihoonetel)

Aadress Mierzejewski tn. 8
Krundi number 5
Maa omanik Saima Tisler
Krundi pindala 1564 m2

Kruntide ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve

Vaikeelamumaa (EE) — 100%

Lubatud suurim ehitusalune pind 390 m2
Lubatud ehitiste arv krundil 2
Krundi tdisehituse protsent 25 %

Ehitiste lubatud kbrgus 8m

6 m (abihoonetel)

Aadress Mierzejewski tn. 10
Krundi number 6
Maa omanik Saima Tisler
Krundi pindala 1027 m2

Kruntide ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve

Véikeelamumaa (EE) — 100%

Lubatud suurim ehitusalune pind 255 m2
l.ubatud ehitiste arv krundil 2
Krundi taisehituse protsent 25 %

Ehitiste lubatud korgus 8m

6 m {abihoonetel)

Kruntide kirjeldus:

Mierzejewski tn.2, 4, 6, 8, 10 kruntidega ala piirneb Uus-Roomassaare, Vana-

Roomassaare ning Mierzejewski tanavatega. Krundid moodustatakse

kinnistust Uus-Roomassaare 2. Krundid on hoonestamata, tasase reljeefiga,

kaetud korghaljastusega, mis kuulub maksimaalselt séilitamisele.
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Heakord ja haljastus:

Krundi olemasolev karghaljastus kuulub maksimaalselt sailitamisele.
Mierzejewski tdnava, Uus-Roomassaare tdnava ning Vana-Roomassaare
tdnava aarsed krundi piirid piirata pideva, hoonete arhitektuuriga sobiva
puitaiaga.

Hoonestuse kirjeldus:

Kruntidele on planeeritud vaikeelamud koos voimalike abihoonetega.
Hoonete lubatud korgus: 2 korrust.

Katuse kalle: vaba, arvestada Umbritseva ala kaldkatuste
: maastikku
Harjajoon: vaba, arvestada (imbritseva ala kaldkatuste
maastikku
Tuleplsivusklass: TP2 (EPN-10)
Materjal: vaba, vastavalt projektile

Ehituse jarelvalvet teostav isik on kohustatud informeerima Saaremaa
Muinsuskaitse inspektsiooni esilekerkivatest probleemidest voi leidudest.

Liikluskorraldus ja teed:

Juurdepads kruntidele toimub planeeritava Mierzejewski ténava kaudu.
Voimalikud sisse-valjasdidule rajatavad vdravaavad projekteerida vahemalt
4.0 m laiused.

Tehnovorgud: y

Kruntide varustamine majandus-joogiveega toimub Uus-Roomassaare
tdnavale ehitatavast veetorustikust. Olmeheitveed on ette nahtud juhtida Uus-
Roomassaare tdnavale ehitatavasse kanalisatsioonitrassi. Planeeritav
veetorustik ja kanalisatsioonitorustik on ette ndhtud Mierzejewski tanavale.
Kruntide territooriumilt juhitakse sadeveed restkaevude ja duetorustiku abil
Mierzejewski tdnavale planeeritavasse sadevete kollektorisse.
Elektrivarustus toimub Mierzejewski tn. 1 krundi edelaosasse rajatavast
alajaamast.

Kiite on lahendatud Mierzejewski tn. 1 krundil asuva lokaalse katlamaja
baasil.



Maa omanikul arvestada jargmiste seadusjérgsete kitsendustega:

—

5.

. “Ajutine tee” Asjadigusseadus §156 (lhiselt kasutatavad teed)

“Tehnovérgud ja rajatised” Asjadigusseadus § 158, 164

Maa omanike pidada kinni krunti 1&bivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest
ja voimaldada tehnovdrkude omanikele juurdepads tehnovorkude
hooldamiseks ja remondiks.

“Jaatmete kogumine” — Kuressaare linna jaatmekaitluse eeskiri p. 3 Ig 2.
Vastavalt Kuressaare linna jaatmekaitluseeskirjale on iga krundivaldaja
kohustatud paigaldama krundile prigikonteineri ja korraldama jaétmeveo.
Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus

Ehitist voib rajada uksnes kohaliku omavalitsuse poolt valja antud
ehitusloa alusel. Ehitist v4ib asuda kasutama alles parast kasutusloa
saamist kohalikult omavalitsuselt.

Kuressaare linha planeerimis- ja ehitusmaarus.

Servituudid:
Kinnistute omanikel leppida kokku Ghiselt kasutatava tee (Mierzejewski tn.)
kasutamise ja hooldamise osas



