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1. Detailplaneeringu koostamise alused, lihtedokumendid ja teostatud
uuringud

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

- Valjala Vallavalitsuse 30.08.2016.a detailplaneeringu algatamise korraldus nr 89 koos
lahteiilesandega,

- Planeerimisseadus (RT I, 26.02.2015, 3);

- Ehitusseadustik (RT I, 05.03.2015, 1);

- Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (RT I 2005, 15, 87);

- Looduskaitseseadus (RT 1 2004, 38, 258);

- Veeseadus (RT | 1994, 40, 655);

- Maakatastriseadus (RT | 1994, 74, 1324);

- Keskkonnaseadustiku iildosa seadus (RT I, 28.02.2011, 1);

- Asjadigusseadus (RT 1 1993, 39, 590);

- Seadme ohutuse seadus (RT I, 23.03.2015,4);

- Metsaseadus (RT I 2006, 30, 232).

1.2. Detailplaneeringu liihtedokumendid

- Valjala valla iildplaneering (kehtestatud 7.06.2011.a, méérusega nr 6);

- Valjala valla ehitusmaérus (11.10.2012.a, méérus nr 11);

- Valjala Vallavolikogu 4.02.2016.a méérus nr 1 “Muhu ja Ida-Saaremaa valdade iihine
jaatmekava 2016-20207;

- Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused*;

- Majandus- ja taristuministri 02. juuni 2015.a médrus nr 54 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded*;

- Vabariigi Valitsuse 29. novembri 2012.a mairus nr 99 “Reovee puhastamise ning heit-
ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee
reostusnditajate piirmédrad ning nende nduete tditmise kontrollimise meetmed”

- Elektrilevi OU Saarte regiooni tehnilised tingimused detailplaneeringuks (nr 247177,
véljastatud 20.12.2016.3);

- Muud kehtivad digusaktid, projekteerimisnormid ja eesti Standardid (EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine* jne).

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

- Geodeetilise alusplaan on koostatud OU DP Projektbiiroo poolt, t66 nr 67-16-G,
moddistatud 20.10.2016.a.

1.4. Detailplaneeringu koostamise eesmirk

Planeeringu eesmérgiks on seatud hoonestusala ning ehitusdiguse maaramine koos tehnovorkude
planeerimisega. Lisaks eelnevale planeeritakse juurdepddsutee rekonstrueerimine ning muudetakse
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maaiiksuse olemasolevat sihtotstarvet kehtivale Valjala valla iildplaneeringule vastavaks.
Planeeringuga maaratakse kdik vajalikud piirangud ja servituudid.

2. Olemasoleva olukorra Kirjeldus
2.1. Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus

Planeeritavaks alaks on Kallemde kiilas Valjala vallas asuv Kolga (katastriiiksuse tunnus:
85801:004:0261, registriosa nr 4582350) katastriiiksus. Nimetatud maaiiksuse pindala on 9,18 ha,
sihtotstarbega maatulundusmaa 100%.

Planeeringuala piirneb Masa-Laimjala-Tumala riigimaanteega nr 21132. Idas piirneb planeeritav ala
Kivi (katastritiksuse tunnus: 85801:005:0219), ladnest Otu (katastritiksuse tunnus: 85801:004:0009)
ja Kopli (katastritiksuse tunnus: 85801:004:0082) katastriliksustega ning 1dunast piirnev
planeeringuala endiselt reformimata riigimaaga.

Joonis 1. Planeeringuala asukoht (Maa-ameti kaardiserver)
2.2. Olemasoleva ruumi kirjeldus

Kolga katastriiiksuse pindala on 9,18 ha, millest 2,05 ha kuulub loodusliku rohumaa koosseisu, 5,76
ha metsamaa ning 1,37 ha muu maa kolvikulisse koosseisu. Valdavas ulatuses on tegemist
vosastunud ja metsastunud katastriiiksusega. Maatiksus on planeerimise hetkel hoonestamata, kuid
varem asusid Kinnistul Noukogude Armee militaarehitised, mis lammutati ja lammutusjdatmed
utiliseeriti 2013.a. Kirjeldatav katastriiiksus piirneb pdohja suunal Masa-Laimjala-Tumala
rilgimaanteega nr 21132, millelt on Kolga maaiiksusele rajatud mahasdit. Lisaks on maa-alale
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juurdepdds olemasolevalt avalikult kasutatavalt riigimaanteelt iile Kopli (katastriiiksuse tunnus:
85801:004:0082) maaiiksuse. Juurdepéddsu lahendamiseks on seatud sdidutee reaalservituut Kolga
kinnistu kasuks. Olemasolevalt on katastriiiksuse sihtotstarve 100% maatulundusmaa. Lébi Kolga
katastritiksuse toimub juurdepéis endiselt riigi omandis olevale reformimata maaiiksusele, sdidutee
on valdavas osas asfaltkattega.

2.3. Kehtivate Kitsenduste kirjeldus

Kolga Kkatastriiiksuse pohjaserv jddb piirneva avalikult kasutatava Masa-Laimjala-Tumala
riigimaantee nr 21132 kaitsevoondisse. Samuti asub maaiiksusel alajaam koos keskpinge
elektridhuliiniga ning madalpinge elektridhuliin koos elektrikaabliga.

2.4. Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus

Alal kehtib Valjala valla ildplaneering. Nimetatud planeeringu alusel asub planeeritav ala
tootmismaa juhtotstarbega alal T1. Vastavalt kehtestatud iildplaneeringule tuleb tootmishoonete
rajamisel arvestada, et laiendatav/rajatav ettevite mahuks tootmisalasse dra koos temaga kaasneva
mojuvoondiga. Tootmisettevottega kaasnev reostus (mh valgus, miira, I6hn jne) ei tohi levida
véljapoole tootmisettevdttele kuuluvat maa-ala. Tootmisalade puhul on kohustus vdhemalt 30%
ulatuses planeeritud tootmisalad haljastada (eelkdige puhvervoondi rajamiseks ala piirile,
leevendamaks tootmisega kaasnevaid mojusid).

Eelnevast tulenevalt, ei ole kiesolev detailplaneering Valjala valla iildplaneeringut muutev.

2.5. Maa-alal kehtivad detailplaneeringud

Maa-alal kehtivad detailplaneeringud puuduvad.

3. Planeeringuga kavandatu

3.1. Planeeritaval alal kruntide moodustamine:

Kiesoleva detailplaneeringuga Kolga katastriiiksuse kruntideks jagamist ei planeerita.

3.2. Planeeringujirgsed krundid:

Planeeringu- i .
J : . Krundi kasutamise
jargse krundi , Maa sihtotstarve . .
. Pindala m? s otstarve detailplaneeringu
aadressi katastriiiksuse liikide kaupa .
liikide kaupa

nimeettepanek

Tootmishoone maa

0 .
Kolga 9,18 ha 100% Tootmismaa (100% TT)

Tabel 1. Planeeritav kinnistu
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3.3. Kruntide ehitusoigus

Planeeringualal on maapealsete ehitiste piistitamine lubatud detailplaneeringu pohijoonisel ndidatud
hoonestusaladel. Ulejdsnud alale on lubatud rajada kommunikatsioone/tehnovdrke ning
hoonestusaladele paasemiseks 4 meetri laiuseid kruusaga voi kdvakattega kaetud sissesdiduteid.
Hoonestusala on maératud ldhtuvalt Tellija soovist ja olemasolevatest tingimustest, arvestades
maaiiksusel olevaid kitsendusi.
Katastriiiksus (Kolga), pindala 9,18 ha

- Katastriiiksuse kasutamise sihtotstarve — 100% Tootmismaa (T)

- Hoonete suurim lubatud arv krundil — 10 hoonet

- Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala — 5000 m?/hoone (tdisehitusprotsendiga

max 50%)
- Hoonete suurim lubatud kdrgus —20 m

3.4. Arhitektuursed pohimétted hoonetele

Hoonete ja rajatiste valisilme kavandamisel tuleb arvestada selle sobivust piirkonnas iseloomuliku
hoonestusega ja kohaliku omapéra ning materjalidega. Tootmishooned on lubatud ehitada nii
lamekatusega kui ka vihese kaldega viilkatusega, lahendada ehitusprojekti arhitektuurse osaga.

Hoonestusaladele pinnase tdstmist tditmise teel ei planeerita, sadeveed suunata kalletega hoonetest
eemale ja immutada pinnasesse. Sealjuures tuleb jélgida, et sadevett ei suunataks kalletega
naabermaaiiksustele ega teedele.

Arhitektuursed piirangud:

- Tootmishoonetel tuleb planeerida katus kaldenurgaga 0-15 kraadi, vastavalt
arhitektuursele lahendusele;

- Tootmishoone lubatud maksimaalne kdrgus maapinnast ei tohi iiletada 20,0 meetrit;

- Piirdeaedu, mis on aluspinnaga kohtkindlalt iihendatud, vdib rajada ainult vahetult
hoonestatava ala timber. Piirde rajamisel peab see kokku sobima ehitiste ja/voi alaga,
mida imbritsetakse. Labipaistmatuid ja korgemaid kui 1,5 m piirdeid on lubatud rajada
iimber tootmise alade, kui see on vajalik miiratdkke voi ohutuse tagamiseks.

- Hoonete virvilahendus peab olema tagasihoidlik ja iimbritsevasse keskkonda sobiv.

3.5. Liikluskorraldus, krundile péds ja parkimine

Juurdepéis planeeritavale Kolga katastriiiksusele on olemasoleva mahasoidu kaudu Masa-Laimjala-
Tumala (riigimaantee nr 21132) teelt iile Kopli (katastriiiksuse tunnus: 85801:004:0082)
maaiiksuse. Juurdepddsu lahendamiseks on seatud sdidutee reaalservituut Kolga kinnistu kasuks.
Lisaks eelnevale on juurdepdids planeeritavale kinnistule livandi pinnastee kaudu (eratee nr
858219). livandi tee 16ik Tsobulski teest riigiteeni on ette ndhtud likvideerida, kuna selle
ristumiskoht riigiteega paikneb olemasolevale riigitee ristumiskohale liiga 1dhedal ning sellise nurga
all, mis ei voimalda ohutut liiklemist.

Liiklussagedus planeeritaval alal on 4 veoautot 66paevas ja 4 sdiduautot 60paevas. See ei suurenda
oluliselt juurdepdisutee ja ristumiskoha liikluskoormust. Liiklussageduse kasvu korral teostatakse
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ristmiku ldbilaskvuse kontrollarvutus ja koostatakse liikluslahenduse planeerimiseks tee-ehituse
projekt.

Hidaabi teenuste osutamiseks peab tee laius olema 4 meetrit. Soidutee ning parkimiseks ette néhtud
alad planeeritakse kruusa- voi kovakattega. Kraavide rajamise vajadus teede servadesse
lahendatakse teeprojekti koostamisel. Teede pinnakatet tdstetakse timbritsevast maapinnast 20 cm
korgemale. Sissesdiduteed peavad olema kruusakattega voi kovakattega ning aastaringselt
labitavad. Parkimine toimub hoonestusaladel.

Kavandatava hoonestuse puhul tuleb arvestada modduva riigimaantee olemasolu ning sellest
tulenevaid liiklusest pohjustatud héiringuid (miira, vibratsioon, Ohusaaste). Maanteeamet
(riigimaantee omanik) ei vota kdesolevaga endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid
maanteeliiklusest pdhjustatud héiringute leevendamiseks planeeringuga késitletaval alal. Koik
potensiaalsed leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

Iga ristmikule ldheneva sdiduki juht peab ndgema ristmiku teistelt harudelt ldhenevaid sdidukeid
Oigeaegselt, et oleks vdoimalik dra hoida kokkupdrget. PShijoonisel on esitatud nidhtavuskolmnurgad,
mille miidramise aluseks on nédhtavuskaugused 1dikuvatel teedel. Ndhtavuskolmnurgas ei tohi
paikneda iihtki ndhtavust piiravat takistust, mistottu on kogu ndhtavuskolmnurkade ala kisitletav
kui véimaliku raadamise vajadusega ala. Planeeritav raadamise maht néhtavuskolmnurkades on a’
500 m? suurusel alal. Nihtavuskolmnurka vib istutada iiksikuid puid v&i madalaid pddsaid, millest
viimased ei tohi kasvada korgemaks kui 0,4 m.

Planeeringuga seotud liikluslahendused ning juurdepédésuteed tuleb rajada (mh ndhtavust piiravad
istandikud, puud, pdosad voi liiklusele ohtlikud rajatised tuleb korvaldada) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa viljastamist. Planeeringuga seotud rajatiste véljachitamise kohustus on
arendajal, Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljaehitamiseks.
Koik planeeringualaga seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigimaantee kaitsevoondis, tuleb kooskolastada Maanteeametiga. Tee ehitusprojekte voib koostada
vaid vastavat padevust omav isik. Juurdepddsuna planeeringualale tuleb kasutada olemasolevat
mahasditu rilgimaanteelt. Tdiendavate mahasditude kavandamine riigimaanteelt ei ole lubatud.
Soltuvalt tootmise iseloomust, tootmismahtudest ja liiklussagedusest, kuulub planeerimislahenduse
logistiline pool perspektiivselt iilevaatamisele.

3.6. Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kdigus ldhtuda
Majandus- ja taristuministri 02. juuni 2015.a maéédrusest nr 54 “Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded”. Planeeritavate hoonete vaheline kuja peab olema minimaalselt 8 m. Alal on
lubatud hooned tuleohutusklassiga TP-3.

Tuletorjevesi saadakse tuletdrje veevitukaevust, mis tuleb rajada planeeringu pohijoonisel ndidatud
asukohta (Tuletdrje veevotu paak 100 m maapealse hiidrandiga). Tuletdrje veevitukaev/hiidrant
ehitatakse vélja vastavalt nduetele, tagades aastaringse veekasutuse. Tuletorje veevotukaevu juures
on tagatud autode manodverdamiseks 15 m x 21 m plats. Tuletorje veevotu paagi asemel on lubatud
rajada tiik tuletorjevee votuks.

Planeeritava alaga piirnevatel kinnistutel on tagatud minimaalne hoonetevaheline kaugus, mis on
8 m. Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui

Kolga detailplaneering 7



DP Projektbiiroo OU 06-16-DP

hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tahada ehituslike vdi muude
abindudega.

3.7. Keskkonnakaitselised

Nimetatud planeeringu kohaselt asub Kolga maaiiksus rohelise vrgustiku koridori alal, mis eeldab,
et planeeringu elluviimisel tuleb maksimaalselt sdilitada.

Planeeritav tegevus ei oma olulist keskkonnamdju ega oma vahetut ja kaudset mdju inimeste
tervisele ja heaolule. Planeeringualal ei esine iildist ega lokaalset keskkonnareostust. Puuduvad
looduskaitsealused iiksikobjektid ja muinsuskaitse all olevad objektid.

Rajatavate hoonete limbrus on planeeritud hoonestuse ehitusprojekti koosseisus. Tépsemad
korgusmairgid antakse nende projektide vertikaalplaneerimise joonistega. Ehitusprojektides niha
ette teedelt ja platsidelt sadevete valgumine haljasaladele, kuid jdlgida tuleb, et sadevett ei juhitaks
naaberkinnistutele. Sadevete kanalisatsiooni kdesoleva planeeringuga ei planeerita.

Ehitusel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ja aineid.

Priigi ladustamine toimub Maasi jddtmejaama. Priigiveo korraldamiseks tuleb maaomanikul
s0lmida leping jaddtmeveoga tegeleva ettevottega. Maaiiksusele tuleb paigutada priigi kogumiseks
ettendhtud konteinerid.

Planeeringualal ei paikne teadaolevalt kaitsealuseid taimeliike ega looduskooslusi.

4. Tehnovorkude lahendus

4.1. Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahendusel on arvestatud Elektrilevi OU Saarte regiooni poolt 20.12.2016.a
véljastatud tehniliste tingimustega nr 247177.

Katastriiiksusel olemasolev keskpinge ohuliin, alajaam ja madalpinge Ohuliin ning maakaabel
likvideeritakse ning ndhakse ette uus alajaama asukoht Kolga maaiiksuse lddnepoolses servas.
Ehitatavate tootmishoonete elektrivarustus tagatakse maakaabelliiniga.

Kolga katastriiiksuse varustamine elektrienergiaga ndhakse ette Sooba alajaamast. Liitumiskilp
planeeritakse tarbija krundi piirile. Liitumiskilbid peavad alati olema vabalt teenindatavad.
Planeeringu kdigus olemasoleva elektrivorgu timberehitus toimub arendaja kulul, mille kohta tuleb
Elektrilevi OU-le esitada kirjalik taotlus. Vorguiihenduse lubatud maksimaalne libilaskevdime
3x25A.

Liitumiskilbi 10plik asukoht valida selliselt, et liitumiskilbis paikneva arvesti ndidu fikseerimine ja
kilbi teenindamine on vdimalik igal ajal ja ohutult (liitumispunkti mootekilbi ees peab olema
teenindusruumi vdhemalt Im). Liitumiskilbi asukoht ei tohi segada jalakdijate ega transpordi
liiklust. Elektrivarustus on kavandatud lahendada madalpinge maakaabelliini abil.

Peale planeeringu kehtestamist tuleb elektrienergia saamiseks esitada liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Liitumispunktid projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU.
Liitumispunktist edasi peab klient ise projekteerima ja ehitama oma vajadustele ja nduetele vastava
kaabelliini. Krundisisesed vorgud alates liitumiskilbist lahendada koos objekti elektrivarustuse
projektiga.

Kolga detailplaneering 8
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4.2. Sidevarustus
Sidevarustus telefoni- ja internetiiihendus planeeritaval alal lahendatakse mobiilse interneti kaudu.

4.3. Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademeveekanalisatsioon

Planeeritavate tootmishoonete veevarustus lahendatakse individuaalpuurkaevu baasil, mille
hooldusala on kavandatud 10 m. Andmed tépsustatakse puurkaevu projektiga. Planeeringualal on
tegemist kaitsmata pohjavee alaga. Sademevett vOib juhtida otse maapinda, sealjuures pdodrates
tahelepanu, et sademevett ei tohi teadlikult juhtida naaberkinnistutele.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 29. november 2012.a méérusele nr 99 “Reovee puhastamise ning heit-
ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusniitajate
piirméirad ning nende nduete tditmise kontrollimise meetmed” v3ib kaitsmata pdhjaveega aladel
pinnasesse immutada kuni 10 m® vihemalt bioloogiliselt puhastatud heitvett 5opievas. Heitvee
immutussiigavus peab olema aastaringselt vihemalt 1,2 m tilalpool pdhjavee korgeimat taset ning
jddma 1,2 m korgemale aluspdhja kivimitest.

Detailplaneeringu joonisel nr 3 “Pohijoonis tehnovdorkudega” on ndidatud puhastussiisteemi
asukoht, kus reoveed suunatakse ldbi biopuhasti imbvéljakule. Kokku on planeeritavale alale
kavandatud kaks reovee puhastussiisteemi (kummalegi hoonestusalale). Omapuhasti rajamisel peab
arvestama, et selle kuja on vdhemalt 10 m ning see peab paiknema joogiveekaevude suhtes
allandlva ning pdhjavee liikkumissuuna suhtes allavoolu. Piisivalt tdotava reoveepuhasti rutiinseteks
hooldetéodeks on korrapdrane sette-eemaldus, pumba ja ventilaatori korrasoleku kontroll ja
veetorustiku puhastus. Puhasti projekt tuleb tellida vastavat litsentsi/tegevusluba omavalt
ettevotjalt/projekteerijalt. Omapuhastite 15plikud asukohad tépsustuvad eelpool nimetatud puhasti
projektiga.

4.4. Soojavarustus

Planeeritud hoone kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kéigus. Kiittena kasutada
looduslikke ja taastuvaid energiaallikaid (puit, dhksoojuspump jne). Keelatud on kasutada loodust
reostavaid kiittematerjale (nt kivistisi).

5. Servituudid

Seada isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU kasuks Kolga maaiiksusele planeeritava mastalajaama ja
elektrimaakaabli kaitsevoondi ulatuses. Lahendada lepinguliselt juurdepdés reformimata riigimaa-
alale planeeringualast Idunas.

6. Energiatohusus

Kruntidele tdiendava ehitusdiguse taotlemisel tuleb hoonete kiittesiisteemi valikul juhinduda
kiittesiisteemi  energiatGhususest. =~ Hoone  projekteerimisel  ldhtuda  ,,Energiatohususe
miinimumnoudetest*.
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7. Kuritegevuse riske vihendavad néuded ja tingimused.

Korrashoid on iiks tdhtsamaid tegureid. Korrastatud keskonnas on meeldiv viibida ja selles tekib
turvatunne. Seega tuleb ehitustegevuse 10ppedes alad koheselt korrastada ja 16plikult viimistleda, nii
on ala kahjustamise tdendosus palju vidiksem. Priigiladustamisel kasutada siittimatust materjalist
suletavaid priigianumaid, siittiv priigi kiirelt eemaldada.

Juurdepiis, selle ndhtavus ja vaatevili. Korrektselt vdljachitatud ja selgelt eristatud juurdepéés koos
piisava valgustusega vihendavad kuritegevuse riske.

Turvalisust tdstab ka turvateenuseid pakkuva firmaga valvelepingu sdlmimine.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jérelvalveta tunde ning
holbustavad kuritegevust. Jilgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepdise, mis ei ole tdnavalt
ndhtavad, paigaldades neile litkumisanduriga varustatud valgustid.

Hoone sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate raamide ja
klaasidega.

8. Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused

Saare  maakonnaplaneeringu  teemaplaneeringu  ,,Asustust ja  maakasutust suunavad
keskkonnatingimused* kohaselt paikneb planeeringuala rohelise vdrgustiku rohekoridori alal.

Roheline vorgustik on planeerimisalane moiste, mis funktsionaalselt tdiendab kaitsealade
vorgustikku, lihendades need looduslike aladega iihtseks terviklikuks silisteemiks. Vorgustiku
moodustavad Umbritsevatest aladest korgema loodusliku viddrtusega ja/vdi intensiivse
majandustegevuse suhtes tundlikud alad.

Planeeringuala asub tugialasid ithendava nn mikrovorgustiku piirkonnas, mis valdavalt koosneb
metsa-aladest ning pool-looduslikest kooslustest. Arvestades Saaremaale iseloomulikku
maastikustruktuuri, kus maastikuiiksused on viikesed, ei eristata piirkonna mikrovorgustikus
koridore, ribastruktuure, ribastruktuuride solmesid ja astmelaudu. Mikrovorgustiku {ilesanne on
tagada rohelise vorgustiku tugialade vaheline sidusus ja kogu vorgustiku terviklikkus.

Rohelise vorgustiku kui terviku iilesandeks on inimtekkeliste mdjude pehmendamine ja korvamine.
Okovorgustikus  toimub  koosluste areng looduslikkuse suunas, see toodab bioloogilist
mitmekesisust. Kogu rohelise vorgustiku toimimine hoiab alal inimesele elutdhtsaid keskkonda
kujundavaid protsesse (pdhja- ja pinnaveeteke, dhu puhastumine, keemiliste elementide looduslikud
ringed). Siin seotakse, tootatakse iimber voi ladustatakse inimtegevusega kaasnevad aine ja energia.
Inimestele vdimaldab roheline vorgustik koha puhkamiseks, aga ka loodusldhedase elulaadi
viljelemiseks.

Rohelise vOrgustiku toimimise koige olulisem meede on vorgustiku terviklikkuse/sidususe
tagamine. Selleks on rohelise vorgustiku aladel Saare maakonnas jargmised iildised tingimused:

1. Maakasutuse kavandamisel:
1.1. Viltida olulise ruumilise mdjuga objektide rajamist;
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1.2. Kompaktse hoonestusega alade asukohavalik toimub ainult iildplaneeringu alusel. Et
viéltida rohelise vorgustiku ,hiilivat® killustamist, on ebasoovitav katastriiiksuste jagamine
elamuehituse eesmaérgil (v.a maakatastriseaduse § 18 1g 7 ja Ig 8);

1.3. Planeeringutega maakasutuse kavandamisel ja echitustingimuste madramisel séilitada
looduslike alade sidusus, vajadusel kavandada rohealade hdivamist leevendavad voi
kompenseerivad meetmed;

1.4. Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/koridore, -teid,
pinnasteid, elektriliine; Shuliinidele eelistada maakaableid.

9. Kehtivad piirangud

Tehnovorgud ja -rajatised
Alus: Asjaodigusseadus (RT I 1993, 39, 590).

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maapdues ning Shuruumis
chitatavaid tehnovorke ja -rajatisi (kiitte-, veevarustus- voi kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise
side voi elektrivorku, ndrkvoolu-, kiittegaasi- voi elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nende
teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade eesmérgipéraseks kasutamiseks
vOi majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata vdimalik voi nende
ehitamine teises kohas pohjustab iilemadraseid kulutusi.

Elektripaigaldiste kaitsevoond

Alus: Seadme ohutuse seadus (RT I, 23.03.2015,4);
Majandus- ja taristuministri 25.06.2015. a méidrus nr 73 Ehitise kaitsevéondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tihistusele esitatavad néuded (RT |,

28.06.2015, 4).

Elektripaigaldise kaitsevoond on elektripaigaldist, kui see on iseseisev ehitis, iimbritsev maa-ala,
Ohuruum vo1 veekogu, kus ohutuse tagamise vajadusest ldhtudes kehtivad kasutuspiirangud.
Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud tdkestada juurdepdisu elektripaigaldisele, pohjustada
oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni ning tekitada muul viisil olukorda, mis
vOib ohustada inimest, vara vdi keskkonda, samuti korraldada korgepingepaigaldise ohuliini
kaitsevoondis massitiritusi.
Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida molemalt poolt piiravad
liini ddrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid.
Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:
o clektripaigaldise kaitsevoondis ehitada, sealhulgas ehitada tanklat, ladustada jddtmeid,
materjale ja aineid, teha mis tahes mdie-, laadimis-, siivendus-, Iohkamis- ja
maaparandustdid, teha tuld, istutada ning langetada puid;

e maakaabelliinide kaitsevoondis tootada lookmehhanismidega, tasandada pinnast, teha
mullatéid siigavamal kui 0,3 meetrit, kiintaval maal siigavamal kui 0,45 meetrit ning
ladustada ja teisaldada raskusi.
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10. Planeeringu elluviimine

Detailplaneeringus kavandatud todde jarjekord:

1.

&

Likvideerida eratee nr 858219 livandi tee 16ik Tsobulski teest riigiteeni vastavalt pohijoonisel
(Joonis nr 3) nédidatule.

Tehnovorkude ning juurdepddsutee rajamine. Arendusega seotud teed tuleb rajada ning
ndhtavust piiravad istandikud, puud, podsad voi liiklusele ohtlikud rajatised korvaldada enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa viljastamist. Maanteeamet ei vota endale kohustusi
planeeringuga seotud rajatiste véljachitamiseks.

Tootmishoonete ehitusprojekti koostamine, ehitusloa taotlus.

Tootmishoonete ehitus.

Hoonetele kasutuslubade taotlemine.
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