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SELETUSKIRI

1. ULDOSA, DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Toéogrupp

Kéesolev Laevnina puhkekoha detailplaneering on valminud Valjala
Vallavalitsuse tellimusel ja selle koostas AS Keina Ehitus Projektgrupp
vahemikus detsember 2000.a. kuni juuni 2001.a.

Detailplaneeringu {ilesandeks oli kavandada planeeritava maa-ala
arengu pdhisuunad ja tagada antud piirkonna reaalselt parima
vbimaliku keskkonna ning selle edaspidise pikaajalise ja sdistva
kasutamise planeerimine. Detailplaneering on antud maa-alal 13hi-
aastate ehitustegevuse aluseks.

Geodeetilise mdddistamistééd on Laevnina puhkekoha maa-alal
teostanud GB Geodeesiabiiroo OU 2000.a. Tugiplaani koostamisel on
lahtutud Valjala Vallavalitsuse poolt koostatud lihteiilesandest ja
kogutud informatsioonist.

Planeeringualal ega ala vahetus liheduses ei ole kehtivaid detail-
planeeringuid.
Valjala vallal puudub kehtestatud tildplaneering.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud kehtiva Saare maakonna
tildplaneeringuga (kehtestatud Saare maavanema korraldusega nr. 873;
27. 05. 1999. a.) ja Valjala valla planeerimis- ja chitusmédrusega
(kehtestatud vallavolikogu midrusega nr. 9, 29. 10. 1997. a.).

Lacvnina puhkekoha detailplaneeringu koostamise ajal tegutses t656-
grupp koosseisus:

K. Enno

G. Kutsar
T. Kask

J. Mdik

A. Moistlik
T. Maripuu
K. Kaasik
M. Saar

M. Saks
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1.1. PROJEKTI EESMARGID

1.1.1. Projekti iildised eesmirgid on liihidalt jargmised:

* Arendada ja korrastada Valjala valla supelrandu

* Pakkuda kohalikele elanikele ja turistidele paremaid suvitamis- ja
piknikupidamise v&imalusi

» Kaitsta keskkonda “metsikult” puhkajate cest

1.1.2. Projekti pohieesmiirgid on alljargnevad:
* Koostada puhkekoha detailplanecring

* Kindlustada kdigi Valjala valla majanduse ja turismi arenguks vajalike
aspektide arvessevStmine hetkel suviti kasutusel oleva looduskauni ranna-ala
arendamiseks;

* Tagada detailplaneeringu tehniline ja majanduslik sobivus ning méératleda
selline maakasutus, mis on kooskdlas Valjala valla majanduse arengu
eesmérkidega

1.2. PROJEKTI TAUST
1.2.1. Saaremaa saare iildiseloomustus

Saaremaa on suurim Eesti Lifinemere saar pikkusega 103 ja laiusega 77 km. Saar
asub Balti mere idaosas ning saare pindala on 2 922 km? mis on 6,5% kogu Eesti
pindalast. Rannajoon on umbes 1 200 kilomeetrit pikk ja see on tugevasti liigendatud.
Saaremaa on rahvastiku tiheduse poolest suhteliselt viikese elanike arvuga piirkond
(1. jaanuari 1998. a. seisuga 40202 inimest- sellest tosealised 64,5%, asustustihedus
13,8 inimest/ m* kohta) ning saare majandust mdjutab oluliselt eraldatus mandri
philistest majanduskeskustest. Kuigi maareformi Ja uute kaubanduse reeglite tottu
toimuvad pdllumajanduses suured muudatused, on saarel siiski v&imalus saada kasu
turismist, kalandusest ja arenevast infotehnoloogiast ténu asukohale- Balti mereteede
déres paiknemisest- tulenevatele eelistele,

5 olulisemat majandusharu ja hdivatus nendes %:

1. T68stus 19,3
2. Kaubandus 13,3
3. Ehitus 11,1
4. Pdllumajandus 7,5
5. Transport 7,2

Turismi osakaal kohalikus majanduses kasvab. Turismi on vilja toodud iihe
prioriteedina ka Saaremaa maakonnaplaneeringus.
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1.2.2. Valjala valla iildiseloomustus

Valjala vald pindalaga 18 088 ha asetseb Saaremaa kaguosas, piirnedes la4nest Pihtla,
Pdhjast Leisi ja Orissaare valdadega ning idast Laimjala vallaga.

Valjala vallas on 33 kiila ja Valjala alevik, mis on ka valla administratiivne keskus.
Teiste kohalike keskuste rolli tdidavad Tonija kiila valla idaosas ja Sakla kiila valla
16unaosas.

Vallas on olemas pdhikool, lasteaed. Arstiabi pakub perearstikeskus, vdimalik on
saada hambaravi ja apteegi teenust. Samuti on vallas vdimalik osaleda klubi
tegevuses, kasutada vabaGhulava, kdia kinos ning kiilastada raamatukogu. Valjalas
olemas ka jousaal, koolivdimla ja koolistaadion.

Valjala valla kogupindalast moodustavad:
- metsad 34% (6 176 ha), millest 153 ha on riigimets
- haritav maa 27% (4 953 ha)
- looduslik rohumaa 14% (2 577 ha)
- Ouemaa 1% (215 ha)
- muumaa 23 % (4 167 ha)

Valjala vallas asub 2 maakondliku tihtsusega turismiobjekti-

e Valjala kirik, ehitatud 13 saj., on arhitektuurimélestis. Saaremaa vanim kirik,
millele hiljem lisati torn. Romaanistiilis peaportaal, domikaalvdlvidega ja
vanimate seinamaalingutega. VitraaZzid Dolores Hofmanilt 1970 a.st. Klassit-
sistlik altar 1820 a. ja romaani stiilis ristimiskivi dolomiidist huvitava
dekooriga.

Kirikuaia piirdemiiiir on arhitektuurimélestis.
Kirikuaed on ajaloomélestis.
e Valjala maalinn

Samuti asub valla territooriumil hulgaliselt muinsuskaitsealuseid vaatamisviirsusi -
kivikalmeid, kultusekive, muistsed pdllud ja ohvriallikad (93). Neist mitmed jaéivad
planeeritava ala vahetusse ldhedusse.

Rahvastik ja Majandus

Valjala vald on rahvaarvuga 1632 elanikku- neist 814 mehed ja 818 naised.
(01.01.200.a. seisuga). Elanike arv vallas suurenes 90-ndate aastate algusest kuni
1994 aastani, siis hakkas langema kuni tidnaseni keskmiselt 5 inimest aastas kuni 1998
aastani, edasi on elanike arv jérsult langenud. Keskmine vanus meestel on 34,43 ja
naistel 41,12 aastat (kokku 37,87). Vanuseliselt elab vallas kdige enam 35- 39
aastaseid tdiskasvanuid ja 10-14 aastaseid lapsi. 20- 34 aastaste inimeste osakaal on
teistest vidiksem, see nditab, et kdrgkooli dppima asujad suunduvad vallast vilja ja
oma esimeses t60- ja loomeeas valda tagasi ei pddrdu. Samuti niitab rdnnete
statistika, et rohkem vallast elanikke lahkub kui valda tagasi tuleb. Iive valla piires on
negatiivne ning see nditab kasvutendentsi. Kogu valla piires on suhteliselt hére
asustus- asustustihedus alalistel elanikel 1997 aastal 8,2 ja 1998 aastal 8,1 (inimest 1
m? kohta). Kohalolevatel elanikel vastavalt 8,1 ja 8,0 inimest 1 m? kohta.

Tahtis oleks siilitada rahvaarvu tase ning motiveerida noori ja haritud inimesi jddma
valda neile t66voimaluste, heade elamistingimuste ja teenuste vorgu loomisega.
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ToohSive struktuur peegeldab traditsioonilist rdhuasetust primaarsektorile- st.
Péllumajandus, jahindus, metsamajandus, kalandus- kus 94 valla ettevdttest tegutseb
61 (65% kogu ettevotlusest). Kdik ettevdtted Valjala vallas on erasektori omanduses.
Ettevotete kogukdibe jaotus Valjala vallas on 53 234 tuh, EEK, s.o. maakonna
kogukdibest 2,1%.

Vallas on 4 iihisettevétet, 124 talu, 54 elanike majapidamist.

To6ealistest 890-st elanikust (T66hdive seisuga 01.01.2000.a.) to6tab 629 . Neist naisi
240 ning mehi 389. Registreeritud t66tuid seisuga 01.10.2000.a. 31, registreeritud
toota todotsijaid kuu jooksul seisuga september 2000 on 51.

Turismi osakaal kohalikus majanduses on siiani suhteliselt tagasihoidlik- maaturismi
talusid on kokku 2 iiksust, paralleelselt pollupidamisega tegeletakse 2 talus
kodumajutusega. Kokku on véimalik pakkuda kogu wvalla piires vaid 56
magamiskohta (s.0. 1999 aasta seisuga SOL kogutud andmete pohjal).

Maakondliku téhtsusega on Saare maakonnaplaneeringus &ra mérgitud Valjala vallas
asuvatest rannasadamatest- Turja sadam ning lautritest ja lautrikohtadest Kungla- kui
perspektiivne paadisadam.

1.2.3. Laevnina puhkekoha iildiseloomustus
Asukoht

Laevnina puhkekoht paikneb Saare maakonnas, Valjala valla idaosas, Rannakiila
kiilas, Koiguste lahe #ires Pokalahe lahesopis. Planeeritav puhkeala jaab
riigimaanteest (Kuressaare- Laimjala- Kuivastu) 1,3 km kaugusele. Kuressaarest 32,3
km ja Kuivastu sadamast 46,3 km. Juurdepissuteed on suhteliselt kehvas olukorras
kruusateed (osaliselt pinnastee). Lihim suurem asula on Valjala alevik, mille
keskusest on puhkealale 15,3 km. Kdiguste sadamast (jahisadam) on md6da maanteed
ligikaudu 6 km.

Planeeritava Laevnina puhkeala asub 2 endise kinnistu territooriumil. Mblemal
endisel kinnistul on olemas &igustatud subjektid, kes taotlevad maad tagasi.
Kinnistute vaheline piirijoon kulgeb mo6da tee serva ja mere pool ldheb umbkaudu
1dbi olemasoleva paadikuuri.

Ajalugu

Laevnina puhkekohas on I Eesti Vabariigi ajal olnud sadamakoht. Sadamakohana on
seda kohta kasutanud seni ka harrastuskalurid, kelle ehitatud on ka rannal asuv
paadikuur. Teine funktsioon on sellel rannal olnud ujumiskohana. Aktiivselt
kasutavad seda vdimalust lahimate kiilade (Kallemée, Sakla, Tonija, R6osa, Pllu)
inimesed, samuti on see ldhim ujumiskoht ka Valjala aleviku ja aleviku timbruse
kiillade elanikele. Juunikuus kiivad Laevninal ilusate ilmadega ujumas Kallemie
Eriinternaatkooli internaadis olevad lapsed. Valla territooriumil toimuvate
lastelaagrite lapsed kasutavad samuti ujumikohana Laevnina randa kui koige 1ihemal
asuvat ujumikohta.
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Olemasolev olukord

Planeeritav puhkeala on 2,35 ha suurune maa-ala Valjala vallas Rannakiila kiilas.
Planeeritav ala kulgeb mdédda sopilist rannadirset ca 600 meetri ulatuses. Lihi-
timbruses 0,5 km raadiuses eluasemeid ei ole.

Rannajoone pikkus planeeritava maa-ala 16ikes Kiguste lahes on ca 600 meetrit.

Planeeritava ala maastik on kaldega loode-kagu suunas. Kohati tduseb merepinnast 2
meetri kdrguse tasemeni paikkonna keskosas.
Maa-alani pésseb munitsipaaltee Rannakiila-Laevnina puhkekoha teed K-5 médda.

Puhkeala on kasutuses olnud eelkdige kui ujumis- ja telkimiskoht. Harrastuskalurid
kasutavad lautrikohta ja ldhevad sealt merele. Samuti kasutavad purjelauaga sditjad
paika merele minekuks.

Maa-alal on hoonestusest paadikuur. Kadastikku kasutavad puhkajad telkimis- ja
16kketegemispaigana. Alast pdhjapool algab eriilmelise iseloomuga mets.

Praegusel ajal leiab puhkeala péhiliselt kasutust kohalike elanike ja “metsikult”

rdndavate turistide poolt. Alal on korraldamata nii priigi kogumine-dravedu kui ka
16kke- ning telkimisplatside asukohad. Talvist kasutust puhkealal ei ole.

Voimalused:

Laevnina puhkeala max arvutuslik kasutuskoormus vdiks olla 35-50 inimest.

—

Korrastada suplusranna-ala, soovitav katta liivaga; ette niha vajalik atribuutika
Perspektiivis vajalik teenindusmaja loomine (pesemisvimalused, toitlustus jms.)
Laevnina puhkealal v&iks olla vorkpalliplats, laste turnimiskoht (minguviljak),
korvpallilaud

Ette néha plats piknike pidamiseks

Rajada parklad sdidukitele

Korrastada telkimis- ja 16kkeplats

Korrastada lautrikoht ja paadikuur

Korraldada priigi dravedu supelranna alalt

Korraldada joogivee ja kdimlate probleem

- Korrastada ujumisala (vetikad, véimalik klaasireostus, teravad kivid)

. Kuna piirkond on ks kididavamatest ujumiskohtadest, siis peetakse oluliseks
sdilitada elanikele juurdepdds merele. Selleks tuleks saavutada kokkulepped
Gigustatud subjektidega maa valdamise osas.

12. Korrastada teed (nii ithendusteed maa-alaga kui ka krundisisesed teed)

13. Pakkuda maa-alal suvitusatribuutika laenutusteenuseid

14. Koos maa-ala arendamisega tagada suplemise turvalisus (vetelpédste, telefon jms.)

15. Perspektiiviks v3iks vtta Sinilipu ranna nduded

W

N n ok

—— \O OO
—_ - N
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1.3. ARENGU KONTEKST

Planeeritava ala arendamise kontekstis méngivad pdhiliselt kaasa jargmised tegurid:

e Investeerimisvdimalused

e Eesmirk kaugemas perspektiivis saavutada Sinilipu ranna kvalifikatsioon
¢ Keskkonna tingimused

Uhendusteed

1.3.1. Turismi arenguvéimalused

Hetkeolukord

Kuressaare Turismiinfopunkti hinnangul kiilastab Saaremaad kuni 250 000 turisti
aastas. Valjala vallas asub 2 tihtsamat turismiobjekti: kirik ja maalinn. Samuti asub
mitmeid vidiksemaid muinsuskaitsealuseid objekte nagu kivikalmeid, kultusekive.
muistsed pdllud ja ohvriallikad (93). Turismiobjektid ja nende iihendteede kaart tuleks
kindlasti koostada Valjala valla tildplaneeringu kiigus.

Eesti Turismiameti hinnangutel moodustab Saaremaa kiilastatavus 10-15 % kogu
Eesti kiilastatavusest ning on tdheldatud, et saari kiilastatavate turistide arv kasvab
pidevalt. P&hiliseks probleemiks on turismimajanduse hooajalisus, millega kaasneb
turistide majutusvSimaluste nappus suvel ja madal ndudlus majutuskohtade jérele

iilejadnud aasta viltel.

Atesteeritud majutuskohti on vallas 2:
e Lause puhketalu Jursi kiilas (omanik Mihkel Smeljanski, kohti 40)
e Valjala pastoraadi 66maja Valjala alevikus (omanik EELK Valjala Martini
kogudus, kohti 10).

Soogikohad vallas, kus suvel saab sooja s66ki, puuduvad. Lihim toitlustuskoht asub
Kaali jdrve &édres ca 15 km kaugusel- Kaali trahter.

On Usnagi tGendoline, et Saaremaad kiilastav turist otsib meeldivat vdimalust acga
veeta ka mere déres, kus tal on samaaegselt pakutud turvaline ja kvaliteetne keskkond.
Kuigi puhkeala on pohiliselt suunatud oma valla elanikele paremaks vabaajaveetmise
Ja uwumiskohaks, tuleb siiski arvestada ka avaliku supelranna kasutamisega
Saaremaad kiilastama tulnud turistide poolt.

1.3.2. Transpordi infrastruktuur

Hea transpordiiihendus on arengu pdhjapanevaks tingimuseks. Turismi arendamise
vOimalused on transpordi infrastruktuuri mahust otseses sdltuvuses. Kuigi ala
eesmérgid ei ole majanduslikud, annavad nad siiski kaudsed vdimalused kohalikel
elanikel pakkuda turistidele vajalikke teenuseid ka suplus- ja piknikupidamise
paikades. Seepérast on oluline kirjeldada ka alale vdimalike juurdepdisu variante:
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Bussiiihendus

Laevnina puhkekohaga otsest bussiithendust ei ole. Bussiliiklus toimub médda
Kuressaare-Laimjala- Kuivastu maanteed (7 korda pdevas iihes suunas, 6 korda
pdevas teises suunas, nidalavahetustel vihem). Randa poorava tee laheduses on selle
maantee ddres bussipeatus. Sealt on mddda munitsipaalteed randa 1,3 km.
Vallakeskusest sdidab selles suunas liinibuss kuni Ténijani (randa jéib veel 5,3 km) ja
keerab seal ringi ning tuleb sama marsruuti méoda tagasi. Valjalast randa seega
otsene bussilihendus puudub. Valjalasse joudes on siiski voimalik edasi bussi-
liikklusega sdita igapdevaselt nii Kuressaarde kui Tallinnasse.

Olemasolevad teed

Valjala valla teedevork koosneb tolmuvaba kattega ja kruusakattega teedest. Peamised
asulad on omavahel iihendatud kruuskattega teedega, mis on pracguse liikluse
tihedust arvestades valdavalt kiillaltki heas korras. Teekatte kvaliteet peegeldab
arvatavasti suhteliselt vihest sdidetavust.

Valla territooriumil on palju asfalteerimata teid. Need teed ithendavad viikeseid
kiilasid ning vajaksid kasvavat liikluse tihedust arvestades tolmuvabaks muutmist.
Plaanis on koik vallateed iile vaadata ja méidrata tee maa-ala laiused.

Suunaviidad teedel on lihtsad ja vdivad saare kiilastajate jaoks osutuda kohati
segaseks. Selleks et muuta turistide jaoks liikumine saarel lihtsamaks, oleks soovitav
muuta mérgistus selgemaks.

Arvestades kdesoleva hetke suhteliselt viikest liiklustihedust ja —mahtu dildiselt on
véhe tbendoline, et olemasolev Valjala valla sdiduteede vdrk voiks saada
planeeritavate alade piirkonna arendamisel piiravaks teguriks. Turismi iildist
edendamise ecesmérki silmas pidades tuleks siiski parandada pGhimaanteelt
Juurdepéédsuteid mirgatavalt paremaks, rajada kitsastele kruusateedel nn. mésdasdidu
taskud, parandada mérgistust ja teostada remonttsid.

1.3.3. Keskkonnatingimused

Késitletav ala asub looduslike tingimuste alusel (geoloogiline ehitus, rannavédndi
diinaamika, hiidrogeoloogilised isedrasused jms.) III piirkonnas- Saaremaa
l6unarannik- Kiibassaarest Loodeninani. Ala vahetus naabruses asub Kahtla-
Kiibassaare rannik- Eesti téhtis linnuala (IBA-ala).

Keskkonnaseisundit kogu valla territooriumil vaiks lugeda iildiselt rahuldavaks. Ei ole
suuri t80stus- ja majanduskomplekse, kus oleks kdrget reostuskoormust, samuti ei
toimu enam pdldudel tilevietamist.

Jddtmete emissioon Shku on minimaalne, kuna kivisde baasil to6tavad vaid méned
Valjala aleviku eramajade lokaalsed katlamajad. Valjala valla territooriumil rohkem
kivisdekatlamaju ei ole.
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Priigilad asuvad pohjavee kaitstuse suhtes keskmiselt, ndrgalt voi kaitsmata aladel.
Reostuse kandumist ldhedalolevatesse kaevudesse ei ole tdheldatud. Valjala priigilas
pindalaga 1,0 ha on hiidrogeoaloogilised uuringud teostamata.

Eesmirgiks tuleks seada kogu valla territooriumil séstliku arengu pdhimétted. On
Joutud jéreldusele, et Laevnina puhkekoht (kaasa arvatud Laevnina lautrikoht) suudab
taluda arendamist ja suuremaid turismiga seotud tegevusi, tingimusel, et selle

arendusprojekti moju keskkonnale kontrollitakse. Projektiga mésratud arendustddd
peavad vastama praegusele keskkonna-alasele seadusandlusele.

Olemasolev olukord

Lahim t66stuskompleks oli Maadevahe bituumenibaas (kaugus ca 2,2 km), mis ei ole
enam kasutusel. Pracgu kiivad seal likvideerimistood. Aktiivse tegutsemise ajal oli
seal pidevalt lekkeid ja reostus ulatus kdrvalolevasse Maadevahe jokke, mis suubub
Kunnati lahte. Olemasolevatest tegevustest, millega v3ib kaasneda reostusoht- asub

Tdnijal (ca 5 km kaugusel) nahaparkimise téékoda.
Umbes 2,5 km kaugusel asub endine Kallemie sdjavieosa, kus oli raketibaas.

Vitmekiisimused

Kéesolevas peatiikis késitletud arenduskontekstist tuleks pShimomentidena, mida
puhkepiirkonna planeerimisel peab arvestama, esile tdsta jérgmist:

* Eelkdige korrastada senini kasutusel olevat suplusranda ja pakkuda puhkajale
mitmekesisemaid tingimusi rannas aega veeta

* Arvestada rannakalurite vajadustega lautrikoha kasutamiseks

e Arvestada autode parkimiskohtade rajamisega

* Tagada 15kkekohtade liheduses vajaminevad puud

e Uhendusteede olukorra parandamine, tolmuvabaks muutmine

e Puhkeala liilitamine laiemasse iile Saaremaalisse supelrandade vdrku
e Sinilipu ranna nduete jirkjéirguline tditmine

* -Supluskoha veekvaliteedi parandamine (vetikate rohkus)

e Keskkonnamdjude hindamise tulemuste arvessevétmine

¢ Ranna- ja kaldakaitse seaduse tiitmine
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1.4. ASUKOHA ANALUUS

1.4.1. Asukoha kirjeldus

Projektiga arendatav piirkond asub Valjala vallas, ldhim suurim alevik on Valjala.
Maa-ala paikneb 2 endise kinnistu maadel- m&lemal kinnistul on olemas digustatud
subjektid kes taotlevad maad tagasi. Kinnistute vaheline piirjoon kulgeb médda tee
serva ja mere pool liheb umbkaudu 14dbi olemasoleva paadikuuri. Planeeritav ala
kulgeb modda sopilist rannadérset ca 600 m ulatuses. Osaliselt planeeritakse ka alast
viljapool asuvat platsi, kuhu on planeeritud busside ja suuremate autode parkla, et
mitte suunata koormust niigi 6rna rannapinnasega ja suhteliselt kitsale alale.
Praegust olukorda kajastab tugiplaani joonis DP1.
Seda piirkonda iseloomustavad jargmised komponendid:

¢ Kruusa- ja pinnaseteed
Rohtukasvanud ranna-ala
Kadastik
Lautrikoht
Paadikuur
Merre ulatuv poolsaar- nina
Pillirooga kaetud ala

e Looduskaunis Pokalahe laht
Planeeritava ala suurus on ca 23 250 m?

1.4.2. Praegune kasutus

Kasutusalad on jérgmised:
e Kruusatee (kasutatakse nii randasGitjate kui ka kohalike rannakalurite
poolt)
» Kadastik (kasutatakse telkimis- ja 15kkeplatse)
¢ Rand ja laht (suplema tulijate poolt)
Lautrikoht ja paadikuur (kohalike rannakalurite poolt)

1.4.3. Uhendusteed

Laevninale on juurdepdisuks munitsipaaltee Rannakiila- Laevnina puhkekoha tee
K-5, mis algab riigimaanteelt ja 16peb rannas. See on kruusatee, kus tee maa-ala laju-
seks on arvestatud 5 meetrit. Tegelikkuses on see rohkem teekatte laius, ei ole arves-
tatud teepeenraid. Valdavalt algavad vahetult tee ddrest pddsaste-puude kasvualad.

1.4.4. Infrastruktuur:

Planeeritaval maa-alal puudub nii vee- kui ka kanalisatsioonisiisteem. Hoonestuse
planeerimisel on vajalik ette niha ka uue puurkaevu asukoht ja puhastusseadme

paigaldamine.
Krundil elektrivarustuse vSimalus puudub. Vajalik rajada kaabelliin- selleks esitada
taotlus Saaremaa Elektrivorkudele kes projekteerib liini vastavalt vajadusele.

Samuti puudub sidevdimalus. Lihedal asuvad EMT- mast, samuti kulgeb 1.3 km
kauguselt mé6da sidekaabel.
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1.4.5. Merega seotud tingimused:

Meri Pokalahe lahes on véga madal lahesopis asuvate karede vahel. Lautrikohast
K iguste sadama suunas lahe siigavus kasvab. Mitmekesise vee-ala stigavuse tottu on
supluskoht vaga heade eeldustega erinevate soovidega kasutajatele. Suurim probleem
on lahes vohav vetikate kasvuala. Supluskoha arendamisel vajalik uurida tipsemalt
vetikate liiki ja kasvu suurenemise pohjusi ning votta kasutusele vastumeetmed
vetikate levimisele.

1.4.6. Keskkond:

Puhkeala arendamine peab olema kooskdlas sadstliku arengu pohimotetega ja
keskkonnamdjusid tuleb vihendada miinimumini.

Ehitus- ja kasutustihedus tdusuga kaasnevaid keskkonna tingimusi kasitletakse eraldi
vastavalt 1dpplahenduses koostatud strateegiliste keskkonnamdjutuste hindamisele.

1.5. NOUDED ARENDUSTEGEVUSELE

1.5.1. Arendustegevuse pohiprintsiibid:

Laevnina puhkeala planeerimisel tuleb arvestada mitmeid faktoreid, kokkuvdtlikult on
need jargmised:

e minimeerida negatiivne keskkonnamdju ja kaitsta {imbritsevat keskkonda nn.
“metsiku turismi” eest, mis reostab ja kahjustab keskkonda otseselt

e kasutuseesmirkidele vastava parima maakasutuse saavutamine

e detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada arendustegevuse voimalikku
sotsiaalmajanduslikku moju

e planeering tuleb koostada vastavalt Eesti planeerimis- ja chitusseadusele

Puhkeala arendamiseks vajalikud  pohilised tsoneeringud  (vt. Funktsionaalse
tsoneerimise kaart):

Parkimisvdimalused
Suplusala

Teenindushoone

wC-d

Lautrikoht koos paadikuuriga
Spordi- ja puhkeviljakud
Laagri- ja 10kkeplats
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Eelpooltoodud turismi- ja kasutuspotentsiaali analiilisi tulemuste pohjal voib delda, et
puhkeala arendamisel vOiks sobivaks pidada jargmiste hoonete ja rajatiste sdilitamist
vOi chitamist:

Teenindushoone (pesemis- ja sodgitegemise voimalusega)
Miiiigipaviljon

WwC-d

Telkimisplatsid

Laste ménguvéljak

Korvpalliplats

Vorkpalliplats (rannavolle)

Lokke- ja telkimisplatsid

Autode ja busside parklad

Jalgrataste hoidla (varjualune)

Priigikonteinerite spetsiaalselt ettevalmistatud koht
Korrastatud suplusrand

Rajatavad muruplatsid

Puidust sillad turvaliseks vetteminekuks
Vetelpaiste vaatlustorn

Teadetetahvel

Riietuskabiinid

Maakivimiiiiritised liiklusalade eraldamiseks
Piisti maapinda paigaldatud puitpostidest piirded
Paadikuurid, paadisild

Puurkaev

Puhastusseade

Vilisvalgustus

Teed

Puhkeala on kauni looduse keskel hajaasustusega ala ning peaks vilja ndgema
looduslik. Arendusprojektiga planeeritud rajatiste tihedus ja iseloom peaksid sobima
{imbritseva loodusega. Samal ajal tuleb tagada minimaalne kahjulik mdju kesk-
konnale. Puhkeala tuleks luua eelkdige kohalike elanike puhkamis- ja vabaaja-
voimaluste laiendamise tarbeks.

1.5.2. Nouded Sinilipu rannale

Vee kvaliteet

1. Vastavus El suplusvee direktiivi (76/160/EEC) nductele

2. Téostuslikud heitmed ei tohi mdjutada supelranna ala

3. Kohalik ja /v5i regionaalne hidaolukorra tegevusplaan reostusdnnetuste puhul
4. Puhas vetikatest voi muudest meretaimedest, mis vdivad kuhjuda ja hakata

kddunema rannas
5. Kohalik OV peab toimima vastavuses EL linnade jadkvete todtlemise ja
kanalisatsiooni kvaliteedi direktiivi nduetele
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Keskkonnaalane koolitus ja info

6.

@

10.

11.

Otsene iildsuse hoiatamine, Kkui rannas v3i mones selle osas on oodata vGi on
juhtunud reostusdnnetus v&i muutunud muul Vviisil ohtlikuks. Peab olema
koostatud  tegevusplaan avalikkuse teavitamiseks/hoiatamiseks sellistel
puhkudel.

Info looduskaitse all olevatest rannikuzdrsetest aladest, kaasa arvatud nende
floora ja fauna, peab olema vilja pandud rannapiirkonnas ja/voi turismiinfos.
Info peab sisaldama nouandeid, kuidas kdituda sellistel aladel.

Ranna operaator hoolitseb info kittesaadavuse eest rannas

Kohalik OV ja ranna operaator peavad hoolitsema selle eest, et vihemalt 5
keskkonnakoolituslikku tiritust toimub hooaja jooksul.

Supelranna kasutamise seadused peavad olema soovijatele kittesaadavad.
Kaitumisjuhised peavad olema vilja pandud rannas (ndit. siimbolitena,
ceskirjadena, teadete tahvlina v6i muul viisil).

Peab olema mdni keskkonnakoolituskeskus v0i sarnanc piisiv avalik
keskkonnakoolitusega tegelev asutus, kust on voimalik saada infot Sinilipu
liikumise kohta ning kus korraldatakse ranniku- ja merealaseid avalikke
keskkonnakoolitustiritusi

Keskkonnahoidlik majandamine ja Jjuhtimine

12.
13.

14.
15.

16.

17.

18.

19.

20.

‘Rannikuala kohta peab olema maakasutuse ja arenguplaan

Kiillaldasel arvul priigikaste, korralikult kaitstud (suletavad) ja regulaarselt
hooldatud ning tithjendatud. Vastavad tingimused rannast koristatud
jadtmetele, vetikatele ja muule reostusele)

[gapécvane ranna koristamine rannahooajal

Rannas ei ole lubatud:

SGita autoga, v.a. eriloaga

Korraldada jalgrataste ega autode vdidusdite

Priigi mahapanek

Telkimine, v.a. selleks ette nihtud kohtades

Randades, kuhu on lubatud autoga tulla, peavad olema mirgistatud
parkimisalad, autovabad piirkonnad ja veepiir peab olema alati vabad autodest
Randa peab olema turvaline juurdepdis (puidust jalgrajad liival, trepid,
kaldteed, jalakéijate iilekaigukohad voi muud

Peab olema loodud tingimused erinevatele ranna kasutajatele ja kasutustele
nii, et ei esineks konflikte ega Onnetusl Kui supelranda {imbritseb
looduskaitseala, siis peab korraldama juurdepédsu rannale ja liikluse nii, et see
ei kahjusta looduskeskkonda, rannaala ega vett

Piisavas koguses ja puhtad sansdlmed, kontrollitud reovete gravooluga
-vastavalt EL reovete direktiiviga (sansdlmed, WC-d, inva WC-d)

Rannavalve todtav kogu supelhooaja jooksul, piisavalt passtevahendeid
(padsterdngas, viskeliinid, torpeedokujulised padsteujukid, passtepaat v3i
muud- rahvusvahelistele nduetele vastavad) ja telefoni kasutamise vdimalus.
Rannavalveteenistuses olevad isikud peavad olema lsbinud erialase koolituse
ja omama tunnistust.

Rannas peab olema vBimalus saada esmaabi ja selle asukoht peab olema hésti
mirgatav
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21. Reguleeritud loomade viibimine supelrannas

22. Kaitstud joogiveeallikas

23. Lihtne ja ldhim juurdepdés telefonile- kohustuslik sel juhul, kui rannas ei ole
rannavalvet

24. Koik ranna ehitised ja varustus peavad olema korralikult hooldatud

25. Rannas voimalus koguda timbertdotlusele minevaid jddtmeid nagu klaas,
plastik ja alumiiniumpurgid

26. Kohalik OV edendab keskkonnas#istlikke transpordi- ja liikumisviise
‘rannapiirkonnas nagu jalgratas, ihistransport v&i hoopis jalutamine

2. KRUNDIJAOTUSPLAAN

Planeeritav Laevnina puhkekoha maa-ala asub tagastatavatel maatiskustel. Kdesolev
detailplancering méérab &ra puhkekoha maaiiksuse piirid ldhtuvalt puhkeala
prognoositavast kasutusulatusest:

¢ Laevnina puhkekoht- pindala ca 23 250 m?. Krundil asub paadikuur.

Miérkus: Krundi nimetus soovituslik, vajadusel korrigeeritakse valla poolt.

Kéesoleva detailplaneeringu kdigus toimus maa-ala funktsionaalne tsoneerimine
vastavalt Valjala Vallavalitsuse lahtetilesandele, planeeringuprotsessi kiiigus saavu-
tatud kokkulepetele ja 1dhtudes olemasolevast looduslikust olukorrast.

Krunt on jaotatud l&htuvalt pdhilistest tsoneeringutest ja puhkeala arendamiseks
vajalikest hoonete ja rajatiste iseloomust. Silmas on peetud eri kasutajate liikumis-
suundi ja Sinilipu rannale esitatavaid ndudeid. Oluline on, et kogu maa-alal suur hulk
inimesi (max 50) saaks viibida ja eri toiminguid teostada iiksteist segamata.

Laevnina puhkekoha maaiiksus taotletakse munitsipaalomandisse, samas ei pea
vajalikuks eraldi lahustiikina kruntida busside ja suuremate autode parkimisplatsi ning
taotleda seda munitsipaalomandisse, vajalik on antud maa- ala omanikuga s6lmida
pikaajaline maatiiki kasutusleping.

Geodeetilise plaani on koostanud GB Geodeesiabiiroo AS, m&ddistaja R. Altosaar,
mdddistamise aeg 22.11.2000.a.

3. PLANEERITUD KRUNDI EHITUSOIGUS

Planeeritaval kinnistul tdiendatakse olemasolevat hoonestust vastavalt detail-
planeeringu ldhteiilesandes eeldatud vajadustele
Olemasolev hoonestus:
e Paadikuur (1tk)
Planeeritav hoonestus (I etapp):
e Miiigipaviljon
Teisaldatavad WC-d (standardvarustusega + inva)
Paadikuurid
Riietevahetus kabiinid
Vetelpéiiste vaatlustorn
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Planeeritav hoonestus (II etapp)

e Teenindushoone

o Puurkaevu pumbamaja

e Alajaam

e Paadikuurid
Planeeritud on séiduautode parkla, busside parkla ja jalgrataste parkla- katusealune;
telkimisalad koos 18kkeplatsidega, palliplatsid-ménguvéljakud, priigikonteinerite
plats, puidust sillad, muruplatsid, liivaga kaetud ranna-ala, kogu supluskoha maa-ala
ja teed korrastatakse.
Ehitusala on antud vastavalt lahendusele lihtuvalt planeeritavast hoonestusest.
Ehitusalale on antud ehituséigus (vt. Ehitusdiguse plaan DP4).

3.1. Sihtotstarbed
Planeeritava maaiiksuse sihtotstarve mératakse antud detailplaneeringuga lahtudes
Vabariigi Valitsuse 24. jaanuari 1995.a. méadrusest nr. 36 kinnitatud “Katastriliksuse
sihtotstarvete liikide ja nende médramise aluste” muutmise Vabariigi Valitsuse 29.
aprill 1996.a. médrusest nr. 120, kus supelrandade maa-ala loetakse peajaotusega
sotsiaalmaa (U) alajaotusega tildmaa.
Krundi kasutamise sihtotstarbeks on:
e Um= 100 %- sotsiaalmaa alajaotusega ildmaa 0051 = supelrandade maa

Pohiotstarbe kérval voib projekteerimistingimustega lubada muud sihtotstarvet kuni
5% ulatuses. Krundil on p&hifunktsiooni teenindamiseks lubatud teed, parkimine ja
tehnovdrgud.

3.2. Lubatud ehitiste arv krundil
Lubatud ehitiste arv krundil on vastavalt lahendusele 2 uusehitust + 4 paadikuuri
lisaks olemasolevale hoonestusele. Lammutamisele vdi timberpaigutamisele antud
planeeritaval alal hooneid ei kuulu.

3.3. Ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind
Fhitiste lubatud suurim suletud netopind kruntidel on méératud igal ehitusalal eraldi
ning niidatud ehitusdiguse tabelis (vt. Ehitusdiguse plaan DP4).

3.4. Ehitiste lubatud kdrgus

Planeeringuga on maratud ehitiste lubatud maksimaalne korgus ja korruselisus.
Misratud on maksimaalne lubatud korgus (harjajoone kdrgus olemasolevast
maapinnast). Planeeringuga méératletud ehitiste maksimaalne lubatud kdrgus (katuse
harja maksimaalne projekteeritav korgus olemasolevast maapinnast) on antud
sdltuvalt olemasolevast hoonestusest, paikkonna iseloomust ning Saaremaa ehituse
traditsioonidest. Hoonete korguse projekteerimisel tuleb arvestada Eesti projekteeri-
misnormidega EPN 10.1. p.4.1., p.4.2. ja p.4.3. nSuetega.

Fhitusdigus ja nduded ehitistele on antud joonisel DP4 jirgmise tabeli kujul:

Hoonete lubatud korruste arv/ Lubatud Lubatud
tuleptsivusklass kohustuslik korruselisus suurim ehitusalune pind maksim.
ehitusala suurus |Ehitise lubatud maksimaalne |Katusekalde soovituslik vahemik/ | ehitiste

kérgus kohustuslik kalle arv krundil
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4. LIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

Planeeringuala haarab osaliselt ka iildkasutatavaid teid. Planeeritava maa-alani kul-
geb Rannakiila- Laevnina puhkekoha tee K-5, mille teemaa laiuseks on 5 m. Kohaliku
maantee kaitsevoondi laius mlemal pool sdiduraja telge on 20 — 50 meetrit. Maantee
on kahesuunalise liiklusega, kruusakattega.

Maantee on suhteliselt kehvas olukorras, tee laius on paljudes kohtadest kitsam, kui
oleks vajalik moodasdidu sooritamiseks, paljudes kohtades on kadastikud ja po0sad
kasvanud vahetult tee #irejooneni ning nihtavus on liiklemiseks piiratud. I jirgus
tuleks tellida vastavalt projekteerijalt tee analiilis ja lahendusprojekt turvaliseks
liikluseks. Soovitavalt muuta tee tolmuvabaks.

Antud detailplaneering fikseerib scllel planeeringuala 16igul maantee nr. K-5
kaitsevoondi laiuseks 30 meetrit kummalegi poole sdiduraja telge.

Planeeritavale alale on projekteeritud tdiendavalt parklakohti nii autodele (10),
bussidele ja suurematele autodele (8) kui ka jalgratastele. Pohiteed rajatakse
kruusakattega. Norgale pinnasele jalgratastega ja jalgsi liikkluseks on planeeritud
tihendatud alusel peenkruusakattega teed.

Liikluskorraldus on eraldi késitletud joonisel DP6.

Parklas peab olema eraldi spetsiaalselt téhistatud parkimiskoht invasdidukitele.

5. HALJASTUS JA HEAKORRASTUS

Planeeritav maa-ala on kaetud osaliselt miljo6 seisukohalt olulise kdrghaljastusega.
Kogu planeeritaval alal kasvab palju kaunikujulisi kadakaid. Olulist haljastuse
muutust kiesolev planeerimisprojekt ette ei nie. Kuna puhkeala asub looduslikult
véiga kaunis kohas, ei ole antud alale kunstlikku haljastust vajalik ette niha. Maa-ala
piiride konkreetsemaks arusaamiseks on krundi pohjakiiljele méanguviljaku taha
planeeritud istutada lehtpuud (sirelid). Reljeci muutusi tuleb ette parkimisplatside ja
ménguviljakute rajamisega, sellega seoses tuleb likvideerida ka mdned kadakad.
Kadakate kasvualad tuleb korrastada, telkimisplatsid tasandada ja 16kkeplatsid
korralikult #dristada ja varustada istepinkidega. Telkimisplatsid eraldada kadakate
kasvualast maasse paigutatavate erikdrguste puitpostidega. Samuti kasutatakse
puitpostidest eraldust ka minguviljaku piiramiseks. Autoliiklus alad eraldatakse
muust puhkealast maakivimiiliritisega.

Supelrannale vdiks rajada liivaplatsid. Rohi v&iks olla hooldatud (niidetud) ka mujal
rannajoonel, maaninal ja ldhematel Pokalahes asuvatel karedel.

Kogu alal tuleks tagada vajalik valgustatus mis lahendatakse vastava projekti kdigus.

6. EHITISTE VAHELISED KUJAD

Ehitistevaheliste tuleohutuskujade leidmisel ldhtutakse EPN 10.1. “Ehitiste Tule-
ohutus”.

6.1. Hoonete tulepiisivusklassid
Qama kinnistu hooneid vdib ehitada {iksteisele ldhemal, kui iildtunnustatud

chitistevahelised minimaalsed tuleohutuskujad. Sel puhul loctakse lubatavaks korruse
voi tuletdkkesektsiooni pindalaks k&ikide selles riilhmas olevate hoonete ja
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nendevaheliste tiisehitamata alade ildpindala. Selle maksimaalsuurus méfratakse
rihma madalaima tulepiisivusega hoone jérgi. Hooneriihmade vaheline kuja peab
vastama iildtunnustatud ehitistevahelistele minimaalsetele tuleohutuskujadele.

Ehitistevaheliste tuleohutuskujade leidmisel lihtutakse EPN 10.1. “Ehitiste Tule-

ohutus”.

Alad, kus planeeringuga on ette nihtud mitte lubada hoonete ja maapealsete rajatiste
piistitamist on téhistatud ehituskeelualadena.
Ehituskeclualad on miératud 1éhtudes:
o Kaugusest krundi piirideni (arvestades, et hoonetevahelised tuleohutuskujad
jagatakse kinnistute piiridel pooleks)
Lubatud tuleptisivusklass on TP3 (joonis DP4).

Ehituskeelualale vdib projekti ja ehitusloa (v0i Valjala Vallavalitsuse kirjalikul
ndusolekul) alusel paigutada kuni 12 m? ajutisi ehitisi ja muid objekte, millel puudub
suletud pind.

6.2. Tuletdrje villisveevarustus

Tuletdrje vilisveevarustus tuleb iildjuhul rajada koikidele hoonestatud kinnistutele.
Veevdtukoht tuleb ette valmistada vastavalt nouetele ja tidhistada vastava
mirgistusega. Hoonete projektides tdpsustada vastavalt hoonele veevdtukoha kaugus
ja muud vajalikud tuletdrje vilis- ja siseveevarustuse tingimased ja lahendused.
Tuletdrje veevarustuse vastavust tuleohutuse nduetele kontrollib kohaliku
passteasutuse jérelvalve projekti labivaatamise kdigus.
Kinnistu hooned ja tuleohtlikud rajatised peavad paiknema statsionaarsest
veevBtukohast kaugusel, mille puhul saab tulekustutusmeeskond antud objekti
kustutustédeks rakendada oma tuletdrie- ja passtevahendeid, st. luua operatiivset
voolikusiisteemi v&i muul viisil tuua kustutusvesi objektini.
Vilisveevarustus peab tdrgeteta tagama ehitise kustutamiseks vajaliku veekoguse
ettenghtud aja jooksul.
Tulekustutusmeeskonna kustutusseadme varustamine veega vdib toimuda:

e Asula veevorgust

e Lokaalsetest tuletdrjevee mahutitest

e Looduslikust veekogust

Lokaalne (isoleeritud) tuletdrjevee siisteem luuakse ehitistele, kus puudub vGimalus
kasutada asula veevorku. Veemahutid vib asendada nduete kohaselt ettevalmistatud
veevotukohaga looduslikust veekogust.

Looduslikule veekogule juurdesdidutee minimaallaius on 3,5 meetrit. Teekate peab
vdimaldama teed kasutada igasuguses ilmastiku tingimuses. Umbtee puhul peab sellel
olema {imberpddramise (-sdidu) véimalus.

Veekogu veenivoo ja paakauto seisukoha (platvormi) kdrguste vahe ei tohi olla iile 5
m (imemiskdrgus), veekogu siigavus veevdtukohas olgu véhemalt 1 m.

Veevotukoht (hiidrant) vdib olla objektist kuni 200 meetri kaugusel, tegelikult
voimaliku voolikuliini trassi jdrgi mdddetuna.

Tuletdrjeveevarustuse siisteemis tehnilise v3i loodusliku vee kasutamise puhul tuleb
arvestada selle vdimaliku korrosiivsusega ja hdljumiga. Vesi ei tohi olla bioloogiliselt
cga keemiliselt saastatud, ega sisalda pdlevvedelike jédke. Kasutatava vee
maksimaalne temperatuur voib olla +40 °.
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Kuna antud planeeritaval alal puudub vdimalus kasutada asula veevdrku ja vahetus
liheduses asub looduslik veekogu- Pokalahe laht, siis lahendatakse sellel maa-alal
tuletdrje vidlisveevarustus looduslikust veekogust vee votmisega. Krundisisesed teed
rajatakse nii, et seal on v3imalik sGita ka pédsteautodega. Uued muruplatsid rajatakse
nii, et ala vfimaldab ka pidsteautode ringipéGramist. Tdiendavalt vGiks hoonete
vilisseintele paigaldada pulberkustutid.

Planceritava teenindushoone kaugus veealast on 50 meetrit.

Ehitusprojektid tuleb kooskolastada Saaremaa Pidsteteenistusega.

7. TEHNOVORKUDE JA —-RAJATISTE PAIGUTUS

Ehitiste tehnovarustus lahendatakse vastavalt tehnovorgu valdaja poolt viljastatud
tingimustele.

Tugiplaanil DP1 tghistatakse planeeritavale maa- alale jdivad olemasolevad tehno-
vorgud (antud alal puuduvad), insener- tehniliste virkude plaanile DP5 on mérgitud
ka planeeritavad tehnovorgud ja maakasutuse sihtotstarvete, keelualade plaanile DP4
on mérgitud olemasolevate trasside asukohad koos kaitsekoridoridega. Tehnovérkude
tdhistatud koridorid mérgivad liinirajatiste asukohti, milliste osas kehtivad tulevastele
kinnisasjadele Asjadigusseaduse § 158 sitted.

7.1. Elektrivarustus

Planeeritaval maa- alal puudub elektrivarustus. Prognoositav elektritarbimine Laev-
nina puhkekohas on 32 amprit (teenindushoone, sauna vdimalus, soe vesi jms.) Et
planeeritavat ala varustada elektriga, s6lmida liitumisleping Eesti Energia AS Saarte
Elekiriga. Puhkealale elektrivarustuse projekteerimisel tuleb ldhtuda sellel ajahetkel
kehtivatest normatiividest. Hoonete ja rajatiste tehnovarustus tuleb lahendada
vastavalt vorgu valdaja poolt tdiendavalt viljastatavatele tehnilistele tingimustele.
Vilisvalgustus tuleb planeeritaval maa- alal paigaldada kaabelliinidega.

7.2. Veevarustus
Vett vajatakse pohiliselt olmevajadusteks.
Lokaalne veevarustus maa- alal puudub. Perspektiivse teenindushoone rajamisega
vajalik rajada ka puurkaev- pumbamaja. Esialgu rajatakse kisipumbaga kaev voi
tuuakse vajalik vesi tsisternidega kohale.
Perspektiivne viikelastebassein varustatakse veega hoone viliskiiljele rajatavast
veevatukohast, mis on iihendatud iildise veesiisteemiga.
Puurkaevu sanitaarkaitsetsoon on 10 m.

7.3. Kanalisatsioon

Kanalisatsioon antud maa-alal puudub. Puhkeala teenindushoone rajamise korral
vajalik rajada kanalisatsioonisiisteem ja ithendada see puhastusseadmega. Samuti
tthendada puhastusseadmega rajatav viikelastebassein.

Puhasti voiks olla pinnasepuhasti (imbdrenaaz), kuna reovee hulk on viga muutuv
ning pdhiline reoveekogus tuleb suvekuudel. Talvel praktiliselt reovett ei teki.
ImbdrenaaZiga puhastatakse reovesi pinnasfiltris, kogutakse drenaaziga kokku ja
juhitakse hajutatult pinnasesse. Norgalt kaitstud pohjavee alal vdib pinnasesse
immutada kuni 10 m?® vdhemalt bioloogiliselt puhastatud heitvett. Suubla on
reostusele vihetundlik. Merre juhtimisel peab kuni 100 IE reostuskoormusega heitvee
puhastama vihemalt mehhaaniliselt BHT osas >=20%, heljum >=50%.
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7. 4. Kiite
Perspektiivne teenindushoone koetakse elektrikiitte baasil (kuna kasutus valdavalt
hooajaline), vdimalik ka kogu koetav hoonestus projekteerida vedel- voi tahkekiittele
oma katlamaja baasil.

8. KESKKONNAKAITSE ABINOUD

Antud detailplaneeringu kiigus koostatakse ka keskkonnamdjude {ildisem analiiiis-
koide 2.

Antud planeeringu koostamisel on arvestatud Ranna- ja Kaldakaitse seaduse

4. peatiiki §15 ja §16.

Kallasraja laius on laevatataval veekogul 10 m.
Avalikul supelrannal ei ole veekaitsevoondit.

Sorteeritud jadtmete jaoks paigutatakse konteinerid millede jaoks rajatakse spetsiaalne
ddristega valatud betoonplats. Platsile paigaldatakse erinevatele jadtmetele eraldi
konteinerid mida tiihjendatakse regulaarselt litsentsi omava jdstmekditleja poolt.
Betoonplats on planeeritud nii, et ligip4is konteinerautoga on tagatud. Samuti on
vajalik paigaldada mitmeid priigikaste kdikidele erinevate funktsioonidega aladele
(Iokke- ja telkimisplatsid, suplusrand, ménguviljakud, lautrikoht jm) kust priigi
viiakse kokku priigikogumisplatsile ja sealt edasi tithjendamisele jaitmekiitleja poolt.

Sorteerimist vajavad jadtmed:
e orgaanilised jéitmed
plastmass
klaas
mineraalsed mitteohtlikud jd4tmed

Ehitusprojektid alal tuleb kooskdlastada Saaremaa Keskkonnateenistusega.

9. OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE
Olulisemate arhitektuurinduetena on planeeritud antud alale:

Kohustuslik katusekalle vai katusekallete vahemik

Maksimaalne hoonete arv ehitusalal

Kohustuslik harjasuund, ldhtuvalt olemasolevast olukorrast

Hoonete fassaadilahenduses kasutada looduslike materjale (puit, kivi)
Hoonete maksimaalne k&rgus ja korruselisus

10. SERVITUUTIDE VAJADUS

Tehnovorkude tihistatud koridorid mérgivad liinirajatiste asukohti, milliste osas
kehtivad Asjadigusseaduse § 188 sitted liiniservituutide kohta.
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11. MUUD SEADUSTEST TULENEVAD KITSENDUSED

Tehnovdrkude- ja rajatiste rajamisel kehtivad Asjadigusseaduse § 158 sitted.
Hoonete ja mahuliste rajatiste ehitamine v&i nende {imberehitamine
naaberkinnistutel ~ on  reguleeritud  tingimustega, mis tulenevad
projekteerimisnormidest EPN 10.1.

12. 1 EHITUSJARJEKORRAS TEOSTATAVAD TOOD

Liivaga kaetav ala- 2295 m? + liivakast 30 m?

Rajatavad muruplatsid- 1662 m?

Korrastatavad ranna-alad — 5056 m?

Korrastatavad pinnaseteed- 965 m? (krundisisesed teed)
Kruusakattega platsid- 1942 m? bussiparkla + 1440 m? autoparkla
Valatud betoonalus priigikonteineritele- 10 m?

Istutatavad puud- 10 tk

Katusealune jalgratastele- 50 m? katusealust pinda
Riietuskabiinid 2x2 m- 3 tk

Eri kérgusega puitpostidest piirded- 245 jm

Maakivimiitiritis- 130 jm

Istepinkidega kividega #ristatud 18kkeplatsid- 3 tk, 12 istepinki
Vilisvalgustus- 10 tk

Puitsillad- tildpind kokku 352,5 m?

Vorkpalliplats-162 m?

Korvpalliplats- 364 m?

Koostas:

o

""x: P '::: :—-{_..AA..--—/—

[

Kaie Enno

Arhitekt- planeerija
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