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VALJALA VALD, RANNAKULA KULA, ALGA-RANNA MU. DETAILPLANEERINGU

SELETUSKIRI

1. ULDOSA.

1.1. Planeeritav ala: Valjala vald, Rannakiila kiila, Alga-Ranna kinnistu |, il,
Il maatikk.

1.2. Detailplaneeringu algataja: OU Donatio

1.3. Lahtematerjalid

Valjala Vallavolikogu otsus nr. 22 26.06.2003 detailplaneeringu algatamise kohta
Valjala Vallavalitsuse korraldus nr. 163 16.07.2003 detailplaneeringu koostamise
korraldamise ja finantseerimise diguse andmise kohta koos lahtelilesandega

e Saare maakonna Uldplaneering 2015
¢ Digitaalne geodeetiline alusplaan (koostas Hadwest OU, 2004)
2. PLANEERINGU EESMARK

Kéesoleva planeeringu ({lesanne on uute kruntide moodustamine ja nendele
sihtotstarvete ja ehitusbiguse maadramine ning liikluskorralduse ja tehnovorkude
lahendamine.

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.

3. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritavaks alaks on Alga-Ranna kinnistu I, Il ja lll maatikk.

Maaiksus asub Ida-Saaremaal, Valjala vallas Rannakdiila kilas. Maa-ala suurus on 24,6
ha ja see kilgneb kagu suunast Kunnati lahega.

Planeeritaval alal kehtivad detailplaneeringud puuduvad. Kiill aga on Alga-Ranna
maalksusega kiilgneva ujumisranna kohta varem koostatud detailplaneering,
nimetusega " Laevnina puhkekoha detailplaneering” (Keina Ehituse projektgrupp t66 nr.
00-12 DP) Nimetatud detailplaneeringuga on arvestatud ka kdesoleva t66 koostamisel.
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Valjala vallal puudub Gldplaneering, mis voiks satestada kavandatavale Alga-Ranna
maaiksuse detailplaneeringule konkreetseid piiranguid. Ainus Alga-Ranna maaiiksusele
tehtud piirangu ettepanek laiendatud ehituskeelualana tuleneb maakonna planeeringust.
Vastavalt Eesti Vabariigi Looduskaitseseaduse § 40 Ig. 2 saab ehituskeeluvédndi ulatust
suurendada kohalik omavalitsus kehtestatud Gldplaneeringuga.

Planeeritav territoorium ei asu maastiku- vdi looduskaitsealal, kuid kuulub Natura 2000
eelvaliku alale. Maaomanik on esitanud Saaremaa Keskkonnateenistusele ettepaneku
Natura 2000 ajutiste piirangutega ala piiri muutmiseks (vt. joonist LISA 1). Nimetatud
ettepanekust on lahtutud kdesoleva planeeringu koostamisel.

PLANEERITAVATE MAAUKSUSTE ANDMED:

Alga-Ranna | maatiiki suurus 23,24 ha
Katastritunnus 85801:005:0064
Kinnistu registriosa nr. 21115

Kinnistu omanik Priit Pukk

Kinnistu sihtotstarve maatulundusmaa 100%
Alga-Ranna Il maatiiki suurus 0,17 ha

Katastritunnus 85801:005:0065
Kinnistu registriosa nr. 21115

Kinnistu omanik Priit Pukk

Kinnistu sihtotstarve maatulundusmaa 100%
Alga-Ranna il maatiki suurus 1,19 ha

Katastritunnus 85801:005:0066
Kinnistu registriosa nr. 21115

Kinnistu omanik Priit Pukk

Kinnistu sihtotstarve maatulundusmaa 100%

Alga Ranna maalksus asub madalate ja liigniiskete rannaalade vahel ning see on
Umberkaudsetest maadest markimisvaarselt kdrgem. Kui Umbritsevatel aladel on
absoluutne kdrgus valdavailt vahemikus +0.80 kuni +0.90 m (margalad) mdne (iksiku
kdrgema tipuga, siis Alga-Ranna maaiiksuse valdav abs. kdrgus on +1.50 kuni +3.00 m.
Maaiksuse erinevates paikades esineb kohti, mis on rohkem kui +4.00 meetrit krged.
Kiillap ka seepérast l&bib maaiiksust ajalooliselt valjakujunenud pinnastee, mis viib vilja
suhteliselt kdrgele rannale, kus on |abi aegade paiknenud Valjala valla ujumiskoht ning
on looduslikult sobilikud rannadarsed paatide lautrikohaks.

Maatiksusel asuv taimkate on suhteliselt mitmekesine. Enim kasvab seal kaske, haaba,
méndi, kadakat. Esineb segametsa tihedalt vésastunud alusmetsaga ning lagedat
heinamaad ja looduslikku rohumaad.

Pinnareljeef on suhteliselt ligendatud ja moodustab lisaks maaiiksuse edelapiiriga
kllgnevale Ghtlasele kérgemale alale mitmeid kérgemaid kohti kogu maaiiksuse
ulatuses.

Kinnistu on hoonestamata.

Juurdepéas krundile on Laevnina teelt.
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4. PLANEERINGU LAHENDUS:

Kinnistule on planeeritud rajada juurdepaéasutee ja pereelamud véi suvekodud koos
kdrvalhoonetega.

Ala kruntimisel on arvestatud olemasolevaid teid ja kiviaedu, samuti looduses selgesti
eristatavaid piire (nditeks metsa ja rohumaa piir) ning pinnareljeefi.

Kéaesolevaga on Alga-Ranna | maatiikk jagatud 13 krundiks, neist 11 krunti on
planeeritud elamuehituseks, 1 krunt juurdepadsuteeks ja 1 krunt jaab ilma ehitusdiguseta
looduslikuks haljasalaks, Il maatlki piirid ei muutu ja sihtotstarbeks jaab looduslik
haljasala, lll maatiikk on jagatud kaheks krundiks, sihtotstarvetega pereelamu maa ja
parklia maa.

Ehitusaluste pindade suuruseks on 400 m2.

Kruntide nr. 1-11 sihtotstarve on pereelamu maa (katastri sihtotstarve elamumaa)

Krundi nr. 12, 13 sihtotstarve on looduslik haljasmaa (katastri sihtotstarve
maatulundusmaa)

Krunt 14 on eelnevalt planeeritud Laevnina puhkekoha detailplaneeringuga puhkekoha
kiulastajate busside parkimine. Sihtotstarbeks on parkimisrajatiste maa ja looduslik
haljasmaa (katastri sihtotstarve transpordimaa ja Gldmaa).

Krunt nr. 15 piirid ei muutu ning sihtotstarve on looduslik haljasmaa (katastri sihtotstarve
maatulundusmaa).

Krunt nr. 16 sihtotstarbeks on tee ja tdnava maa (katastri sihtotstarve transpordimaa)
Krunt on moodustatud planeeritavatele teedele. Lisaks on krundile planeeritud tuletdrje
veevdtumahuti, alajaam ning tehnovérkude trassid.

4.1. Hoonestus

Hoonestuse skeemil (joonis nr. 4) on ara margitud ehituskeelualad, mis tulenevad:
Natura 2000 ajutiste piirangute alast, tuletdrjenormidest, puurkaevu
sanitaarkaitsetsoonist ning maa-ala Iabivatest ja planeeritud teedest. Hoonestatava ala
maaramisel on lisaks nimetatud ehituskeelualadele lahtutud 1,5 m kdrgusjoone piirist.
Rajatavate eluhoonete soovituslikkude asukohtade maaramiseks on teostatud
vélisvaatlusi ning need on paigutatud l&htudes maastiku reljeefist. Majade asukohad on
valitud véimalikult kérgematele kohtadele.

Hoonete lubatud maksimaaine korruselisus on 1,5 korrust.

Tulepusivusklass TP3.

Hoonete ehitamisel jélgida antud piirkonnas véljakujunenud hoonestuslaadi.
Hoonete arhitektuurne lahendus peab olema vormilt lihntne ning harmoneeruma

Ombritseva looduskeskkonnaga. Selleks tuleb hoone vélisviimistluses kasutada
loodusléhedasi ja naturaalseid materjale. Katuse materjalist tuleks véitida plekki.
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Kasutada ei tohi naturaalseid materjale imiteerivaid tehismaterjale (naiteks
plastikvoodreid, plastikaknaid jne).

Katusekalded vdivad olla 1 korruselisel hoonel katuslagi 0-20 kraadi, 1,5 korruselisel
kaldkatus 37-45 kraadi. Véltima peaks sama maja v&i korvuti asetsevate majade puhul
véga véikesi katusekalde erinevusi, sest see jatab vaga korraparatu mulje.

Hoonete harjajoon soovituslikult paralleelselt kiilatdnavaga.

Juhul kui elumaja on blokeeritud sauna voi garaaziga on lubatud ehitada lisaks veel kaks
abihoonet s.o. kokku 3 hoonet. Kui elumaja, saun ja garaaZz on (ihtse hoonena ehitatud
on lubatud lisaks ehitada ks abihoone.

Esimese hoonestaja puhul I8htuda detailplaneeringus antud projekteerimistingimustest,
iga jargneva hoonestaja puhul peab tadpsustama projekteerimistingimusi vastavalt
olemasolevale vdi ehitamisjargus olevale hoonestusele.

Elamuehitustédd tuleb planeerida vastavuses Eesti Vabariigis kehtivate seaduste ja
muude digusaktidega, samuti koostatavast projektiahendusest tulenevate teiste normide
ja standarditega. Vastavalt kehtivale Ehitusseadusele on t66de alustamine vdimalik
peale ehitusloa saamist omavalitsuse territooriumil kehtestatud alustel ja korras. Ehitised
ja rajatised pustitatakse kohaliku omavalitsuse volikogu poolt kinnitatud detailplaneeringu
alusel vastavalt kooskdlastatud t66projektidele.

4.2 Piirded

Soovitav on kruntidele piirdeid mitte rajada. Keelatud on rajada piirdeaedadena kdrgeid
massiivseid plank- ja kiviaedu ning vbrkaedu, metallpiirdeid .

Rajada vdiks antud piirkonnale iseloomulikke kiviaedu ning lihtsaid eesti
taluarhitektuurile omaseid imarpuidust aedu.

Piirdeid vdib rajada krundi piirile v0i sissepoole krundi piirist ning hooneid iimbritseva
Oueala iimber.

4.3. Haljastus ja heakord

Rajatavad hooned peavad arvestama olemasoleva looduskeskkonnaga.

Maa-ala on mdttekas sailitada senisel kujul ning on vdimalik kasutada ka edaspidi
loodusliku metsamaana, kuid siis juba v@sast puhastatult, harvendatult ja
heakorrastatult. Ehitusaladel peaks sailitama olemasoleva taimestiku. Uut haljastust
vdiks rajada ainult hoonete ja juurdepéasuteede lahedusse ning haljastuse rajamisel
peaks arvestama taimede sobivust looduslikule alale.

4.4. Liikluskorraldus

Kruntidele juurdepadsuks on planeeritud Laevnina puhkekoha teelt juurdepadsutee, kust
omakorda rajatakse juurdepdasud kruntidele.

Parkimine lahendada igal krundil vastavalt vajadusele.

Planeeritava ala loodusliku iime séilitamiseks tuleks krundi sisesed teed kujundada nn.
vaba joonega. Kruntide siseseid juurdepaasuteid ja platse ei tohiks asfalteerida, vaid
need voiksid olla rajatud loodusldhedastest pinnakatte materjalidest.

Teede tapsed laiused, kalded, profiilid ja kattematerjalid pannakse paika edasise
projekteerimise kaigus. Teede laius peab véimaldama péastetehnika (veoauto gabariit)
likumise.
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4.5. Keskkonnakaitse

Metsaaladele ehitamisel tuleb edaspidi tapsustada raiete plaan iga hoone projektis
eraldi. Kruntidel, kus enamuses osas korghaljastus puudub tuleb vdimalusel séilitada
olemasolevaid puid vbi puudegruppe.

Maha on soovitav vétta vaid majade alla ja maja imbruses kuni 10 m raadiuses ning
rajatavate teede alla jadvaid puid.

Keelatud on lageraie.

Vdimalusel kasutada ehitusel kergeid ehitusmasinaid, alustaimestiku kahjustus oleks
minimaalne.

Ehitus- ja heakorratddde kaigus ei tohi olemasolevat maapinda oluliselt tGsta voi
langetada ning muuta piirkonna veereziimi. Samuti ei tohi oluliselt muuta maapinna taset
kasvavate puude I&hiimbruses.

Maa-alale on planeeritud Ghine puurkaev. Sanitaarkaitse ala on planeeritud 50 m
raadiuses Umber puurkaevu. Sellest lahtudes on méadratud ka puurkaevu asukoht.
Kuna veetarbimine planeeritav alal hakkab olema alla 10 m® 66péevas, saab taotleda
keskkonnaministrilt puurkaevu sanitaarkaitseala vahendamist.

Vastavalt Veeseaduse § 28 on vdimalik sanitaarkaitseala vahendamist taotleda
puurkaevu projekti alusel ning antud tingimustes on vimalik vahendada Ghise
puurkaevu sanitaarkaitseala raadiust 10 meetrini, kuna vett vetakse alla 10 m?
Gdpaevas ja kasutatakse Uihise veevargi vajadusteks. Juhul , kui keskkonnaminister
ndustub sanitaarkaitseala vahendamisega, voiks puurkaevu asukohta muuta, tuues ta
teele lahemale niipalju kui kaitsevd6nd seda véimaldab. Tee ei tohi jaadda
kaitsevéondisse.

Puurkaevu vGib rajada olenemata puurkaevu sligavusest ainuit vastava projekti alusel
vastavat litsentsi omava ettevoétte poolt.

Puurkaevu projekteerimise aluseks on keskkonnaministri maarus nr. 8 30.01.1997
Péhjavee uurimise, kasutamise ja kaitse korra ning puurkaevude projekteerimise,
puurimise, konserveerimise ja likvideerimise korra kehtestamine.

lgale majapidamisele on planeeritud individuaalne reovee kogumiskaev, mille
tuhjendamiseks sdlmida leping vastavat litsentsi omava ettevottega. Kogumiskaevude
valikul tuleks eelistada selleks ette nahtud tiilipseid valmis mahuteid. Muud lahendused
on lubatud vaid erandina ja projekti alusel.

Tépsed torustike lahendused antakse edasise projekteerimise kaigus.

Komplekselt kommunikatsioonide ja teedega projekteerida ja vélja ehitada sademevee-
susteemid. Samaaegselt lahendada ka ligvee arajuhtimine liigniisketelt kruntidelt. Liig- ja
sademevee arajuhtimise meetodi valikul peab arvestama krundi asukohta ja
konkreetseid olusid. Arvestada tuleb ka loodusliku metsaala olemasoleva niiskusrezZiimi
séilitamisega.

Jaatmed koguda konteineritesse ja tithjendada vastavat litsentsi omava ettevétte poolt
lepingu alusel.

4.6. Tuleohutus

Planeeringuga on tagatud ehitiste vahelised minimaalsed tuleohutuskujad ja
tulekustutustehnika paéas krundile.

Hoonete tulepisivusklass TP3. Tuletdkkesektsiooni piirpindala 400m?2.

Territooriumile on planeeritud maa-alune tuletdrje veevotu mahuti, minimaalse suurusega
50m3.

Kinnistu omanikud peavad juurdesdidutee hoidma korras ning tagama paastetehnikale
aastaringselt labipaasu.
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Side:

Elion Ettevdtted AS on véljastanud tehnilised tingimused nr. 2773234.

Side Glhendus Elion Ettevétted AS kaudu on voimalik Laimjala-Kuivastu mnt. dares,
Tonija teeristi IAhedal asuvast jaotuskapist. Sideliini rajatis on planeeritud nimetatud
jaotuskapist Ule Laimjala-Kuivastu maantee, sealt edasi mééda Laevnina teed kuni
planeeritava jaotuskapini. Krundisisesed sideosad lahendada eramute té6projekti
koosseisus.

Téojooniste koostamiseks taotleda konkreetsed tehnilised tingimused.

Sidekaabli trass on planeeritud tee maa-alale.

T6dde teostamine riigimaanteede maa-alal kooskdlastada Saarte Teedevalitsusega.
Tob6de teostamine Elion Ettevotted AS telekommunikatsioonivorgu liinirajatiste
kaitsevédndis voib toimuda kooskdlastatult AS Connecto kaablijarelvalve alliksusega.

Soojavarustus
Soojavarustus lahendada kas elektrikiitte v6i puukitte baasil.

5. SOTSIAAL - MAJANDUSLIKUD ASPEKTID

Alga-Ranna maailksusega kiilgnevat ranna-ala on l&bi aegade kasutatud ujumisranna ja
paadilautrina. Ujumiskoht on planeeritud tulevikus vélja arendada puhkekohaks, sinna
ehitatakse teenindushoone, rajatakse telkimisplats ja kommunikatsioonid. Kdik kokku
téhendab kdnealuse paiga sotsiaalse elu aktiivsemaks muutumist. Sellega seoses oleks
mdeldav rajada randa viiva teega killgnevale alale lisaks ka elamumaad, mis aitaks
omakorda ujumisrannaks plaanitud ala aktiivsemale kasutusele votta ja
kommunikatsioone rannani rajada (tee-ehitus ja vajadusel tulevikus ka ujumisranna ja
paadilautriga ala néiteks elektriga varustada).

Juhul, kui eramud asustatakse inimeste poolt, kes tulevad alaliselt valda elama,
lackuvad omavalitsusele otsesed tulud maksude néol, kuid iga elamu rajamise ja
asustamisega kaasnevad ka mingil maaral kohaliku elu aktiivsemaks muutumine ja
kéivete kasv kohalikele teenuseid pakkuvatele ettevotetele. Voib tekkida kaudselt ka
té6hdive suurenemist vallas. Ala hoonestamine ei vahenda inimeste vaba-aja veetmise
vdi liikumisvdimalusi antud piirkonnas, pigem parendatakse hoonestuse rajamise kaigus
olemasolev ujumisrannani viiv tee.
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6. ANDMED KRUNTIDE KOHTA

KRUNT NR. 1.

Maa omanik: Priit Pukk

Krundi pindala: 7363 m?

Krundi ehituséigus

Krundi sihtotstarve:; Pereelamu maa 100%

Lubatud hoonete max arv krundil: 3

Ehitiste max korruselisus: 1,5 korrust

Katusekalle: 1 korruseline hoone 0- 20 kraadi
1,5 korruseline hoone 37-45 kraadi

Max hoonete alune pind: 400 m?

Vilisviimistlus materjalid: soovituslikult kasutada naturaalseid materjale

Keelatud on kasutada naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale

Krundi omanikul tuleb arvestada jirgmiste seadusjadrgsete kitsendustega:

1. Kitsendusi pdhjustav objekt: Muud asjaolud
Valjala valla ehitusméirus nr. 6 24.05.2004
Valjala valla jddtmehoolduseeskiri nr. 5 30.04.2002

KRUNT NR. 2

Maa omanik: Priit Pukk

Krundi pindala: 8958 m?

Krundi ehitus6igus

Krundi sihtotstarve: Pereelamu maa 100%

Lubatud hoonete max arv krundil: 3

Ehitiste max korruselisus: 1,5 korrust

Katusekalle: 1 korruseline hoone 0- 20 kraadi
1,5 korruseline hoone 37-45 kraadi

Max hoonete alune pind: 400 m?

Valisviimistlus materjalid: soovituslikult kasutada naturaalseid materjale

Keelatud on kasutada naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale

Krundi omanikul tuleb arvestada jdrgmiste seadusjirgsete kitsendustega:

1. Kitsendusi pohjustav objekt: Krunti ldbivad véi tulevikus libima hakkavad
tehnovorgud- ja rajatised.

Oiquslik _alus: Eesti Vabariigi Ehitusseaduse § 14 ja Asjadigusseaduse
rakendamise seaduse § 152. Tehnovérqu ja -rajatise talumine

§ 152 Tehnovdrgu ja -rajatise talumine

Omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjale v&i veel kinnistusraamatusse kandmata
maale enne 1999. aasta 1. aprilli pustitatud tehnovérku vai -rajatist (kutte-, veevarustus-
v6i kanalisatsioonitorustik, telekommunikatsiooni- véi elektrivork, ndrkvoolu-, kittegaasi-
vOi elektripaigaldis v&i surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalik ehitis)
sGltumata seliest, kas kinnisasi on vastava asjadigusega koormatud véi mitte. Omanik
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peab muuhulgas vdimaldama tehnovdrgu vOi -rajatise (edaspidi tehnorajatis)
teenindamiseks, remontimiseks ja rekonstrueerimiseks vajalikke t6id. Omanik voib
nduda tehnorajatise kdrvaldamist, kui see ei ole enam eesmargiparasel kasutusel.

Alates 1999. aasta 1. aprillist on tehnorajatise pistitamiseks voorale kinnisasjale noutav
kinnisasja koormamine reaalservituudi véi isikliku kasutusdigusega. Kinnistusraamatusse
veel kandmata maale véi riigile voi kohalikule omavalitsusele kuuluvale maale
tehnorajatise pulstitamiseks piisab lihtkirjalikust vdi notariaalsest kokkuleppest maa
omanikuga.

§ 14 1g 1. 2 Tehnovdrgud ja -rajatised
Kinnisasja omanik peab lubama teostada oma kinnisasjal seaduslikul alusel paikneva
tehnovorgu voi -rajatise teenindamiseks vajalikke t6id. Avariitdid voib teha kinnisasja
omanikuga eelnevalt kokku leppimata.

2. Kitsendusi pdhjustav objekt: Muud asjaolud
Valjala valla ehitusméaérus nr. 6 24.05.2004
Valjala valla jadtmehoolduseeskiri nr. 5 30.04.2002

KRUNT NR. 3.

Maa omanik: Priit Pukk

Krundi pindala: 11243 m?

Krundi ehitusdigus

Krundi sihtotstarve: Pereelamu maa 100%

Lubatud hoonete max arv krundil: 3

Ehitiste max korruselisus: 1,5 korrust

Katusekalle: 1 korruseline hoone 0- 20 kraadi
1,5 korruseline hoone 37-45 kraadi

Max hoonete alune pind: 400 m?

Valisviimistlus materjalid: soovituslikult kasutada naturaalseid materjale

Keelatud on kasutada naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale

Krundi omanikul tuleb arvestada jargmiste seadusjirgsete kitsendusteqga:

1. Kitsendusi pdhjustav objekt: Krunti labivad voi tulevikus ldabima hakkavad
tehnovorgud- ja rajatised.

Oiquslik _alus: Eesti Vabariigi Ehitusseaduse § 14 ja Asjadigusseaduse
rakendamise seaduse § 15°. Tehnovorqu ja -rajatise talumine

§ 152 Tehnovorgu ja -rajatise talumine

Omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjale vdi veel kinnistusraamatusse kandmata
maale enne 1999. aasta 1. aprilli pustitatud tehnovdrku voi -rajatist (kltte-, veevarustus-
vOi kanalisatsioonitorustik, telekommunikatsiooni- voi elektrivork, norkvoolu-, kittegaasi-
vOi elektripaigaldis vOi surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalik ehitis)
soltumata sellest, kas kinnisasi on vastava asjadigusega koormatud v&i mitte. Omanik
peab muuhulgas vdimaldama tehnovorgu véi -rajatise (edaspidi tehnorajatis)
teenindamiseks, remontimiseks ja rekonstrueerimiseks vajalikke tdid. Omanik voib
nduda tehnorajatise kdrvaldamist, kui see ei ole enam eesmargipéarasel kasutusel.

Alates 1999. aasta 1. aprillist on tehnorajatise pustitamiseks vodrale kinnisasjale néutav
kinnisasja koormamine reaalservituudi vdi isikliku kasutusdigusega. Kinnistusraamatusse
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veel kandmata maale voi riigile vOi kohalikule omavalitsusele kuuluvale maale
tehnorajatise pustitamiseks piisab lihtkirjalikust v6i notariaalsest kokkuleppest maa
omanikuga.

§141g 1. 2 Tehnovdrgud ja -rajatised

Kinnisasja omanik peab lubama teostada oma kinnisasjal seaduslikul alusel paikneva
tehnovdrgu vdi -rajatise teenindamiseks vajalikke téid. Avariitéid vdib teha kinnisasja
omanikuga eelnevalt kokku leppimata.

2. Kitsendusi pdhjustav objekt: Muud asjaolud
Valjala valla ehitusméérus nr. 6 24.05.2004
Valjala valla jédtmehoolduseeskiri nr. 5 30.04.2002

KRUNT NR. 4

Maa omanik: Priit Pukk

Krundi pindala: 9323 m?

Krundi ehituséigus

Krundi sihtotstarve: Pereelamu maa 100%

Lubatud hoonete max arv krundil: 3

Ehitiste max korruselisus: 1,5 korrust

Katusekalle: 1 korruseline hoone 0- 20 kraadi
1,5 korruseline hoone 37-45 kraadi

Max hoonete alune pind: 400 m?

Valisviimistlus materjalid: soovituslikult kasutada naturaaiseid materjale

Keelatud on kasutada naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale

Vastavalt kdesolevas planeeringus tehtud ettepanekule, kuulub krunt osaliselt Natura
2000 eelvalikute alasse ning sellest ldhtudes peab arvestama vastavalt kehtivast

seadusandlusest tulenevate kitsendustega.

1. Kitsendust pohjustav objekt: Krundile on planeeritud iihise-puurkaev pumbamaja
sanitaarkaitsetsoon.

Oiguslik alus: Eesti Vabariigi veeseadus §281g91,2,4

28. Veehaarde sanitaarkaitseala

Veehaarde sanitaarkaitseala on joogivee vbtmise kohta imbritsev maa- ja veeala, kus
veeomaduste halvenemise véltimiseks ning veehaarderajatiste kaitsmiseks
kitsendatakse tegevust ja piiratakse liilkumist.

2 Kitsendusi pbhjustav objekt: Muud asjaolud

Valjala valla ehitusméarus nr. 6 24.05.2004
Valjala valla jédtmehoolduseeskiri nr. 5 30.04.2002
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KRUNT NR. 5

Maa omanik: Priit Pukk

Krundi pindala: 6376 m?

Krundi ehitusbigus

Krundi sihtotstarve: Pereelamu maa 100%

Lubatud hoonete max arv krundil: 3

Ehitiste max korruselisus: 1,5 korrust

Katusekalle: 1 korruseline hoone 0- 20 kraadi
1,5 korruseline hoone 37-45 kraadi

Max hoonete alune pind: 400 m?

Vilisviimistlus materjalid: soovituslikult kasutada naturaalseid materjale

Keelatud on kasutada naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale

Krundi omanikul tuleb arvestada jdrgmiste seadusijirgsete kitsendustega:

1. Kitsendusi pdhjustav objekt: Pumpla teenindamiseks vajalik juurdepaas avalikult
kasutatavale teele

Oiquslik alus: Eesti Vabariigi Asjadiqusseaduse § 156 “Juurdepiis avalikult
kasutatavale teele”

Asjadigusseaduse § 156 ‘Juurdepéés avalikult kasutatavale teele”

Omanikul, kelle kinnisasjale puudub vajalik juurdepéés avalikult teelt voi kinnisasja eraldi
seisvalt osalt, on digus nduda juurdepadsu ule védra kinnisasja. Juurdepaasu asukoht,
kasutamise tahtaeg ja tasu maaratakse kokkuleppel. Kui kokkulepet

ei saavutata, maarab juurdepaésu ja selle kasutamise tasu kohus. Juurdepéasu
maaramisel tuleb arvestada koormatava kinnisasja omaniku huve.

2. Kitsendusi pdhjustav objekt: Krunti ldbivad vai tulevikus libima hakkavad
tehnovdrgud- ja rajatised.

Oiquslik__alus: FEesti Vabariigi Ehitusseaduse § 14 ja Asjadigusseaduse
rakendamise seaduse § 152 Tehnovdrgu ja -rajatise talumine

§ 152 Tehnovdrgu ja -rajatise talumine

Omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjale vi veel kinnistusraamatusse kandmata
maale enne 1999. aasta 1. aprilli pustitatud tehnovérku véi -rajatist (kutte-, veevarustus-
v0i kanalisatsioonitorustik, telekommunikatsiooni- v3i elektrivork, nérkvoolu-, kittegaasi-
vli elektripaigaldis v&i surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalik ehitis)
sbltumata sellest, kas kinnisasi on vastava asjadigusega koormatud vdi mitte. Omanik
peab muuhulgas voimaldama tehnovérgu voi -rajatise (edaspidi tehnorajatis)
teenindamiseks, remontimiseks ja rekonstrueerimiseks vajalikke téid. Omanik vdib
nduda tehnorajatise kdrvaldamist, kui see ei ole enam eesmaérgipéarasel kasutusel.

Alates 1999. aasta 1. aprillist on tehnorajatise piistitamiseks vodrale kinnisasjale n6utav
kinnisasja koormamine reaalservituudi vi isikliku kasutusdigusega. Kinnistusraamatusse
veel kandmata maale v&i riigile vdi kohalikule omavalitsusele kuuluvale maale
tehnorajatise pustitamiseks piisab lihtkirjalikust vdi notariaalsest kokkuleppest maa
omanikuga.
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§141g 1, 2 Tehnovdrgud ja -rajatised

Kinnisasja omanik peab lubama teostada oma kinnisasjal seaduslikul alusel paikneva
tehnovorgu voi -rajatise teenindamiseks vajalikke toid. Avariitoid véib teha kinnisasja
omanikuga eelnevalt kokku leppimata.

3. Kitsendust pdhjustav objekt: Krundile on planeeritud iihise puurkaev-pumbamaja
sanitaarkaitsetsoon.

Oiguslik alus: Eesti Vabariigi veeseadus § 28 Ig 1,2,4

28. Veehaarde sanitaarkaitseala

Veehaarde sanitaarkaitseala on joogivee vétmise kohta imbritsev maa- ja veeala, kus
veeomaduste halvenemise valtimiseks ning veehaarderajatiste kaitsmiseks
kitsendatakse tegevust ja piiratakse liilkumist.

4. Kitsendusi pShjustav objekt Muud asjaolud
Valjala valla ehitusméérus nr. 6 24.05.2004
Valjala valla jddtmehoolduseeskiri nr. 5 30.04.2002
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KRUNT NR. 6

Maa omanik: Priit Pukk

Krundi pindala: 7447 m?

Krundi ehituséigus

Krundi sihtotstarve: Pereelamu maa 100%

Lubatud hoonete max arv krundil: 3

Ehitiste max korruselisus: 1,5 korrust

Katusekalle: 1 korruseline hoone 0- 20 kraadi
1,5 korruseline hoone 37-45 kraadi

Max hoonete alune pind: 400 m?

Vélisviimistlus materjalid: soovituslikult kasutada naturaalseid materjale

Keelatud on kasutada naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale

Krundi omanikul tuleb arvestada jargmiste seadusjdrgsete kitsendustega:

1. Kitsendusi pShjustav objekt: Krunti libivad véi tulevikus libima hakkavad
tehnovérgud- ja rajatised.

Oiquslik _alus: Eesti Vabariigi _Ehitusseaduse § 14 ja _ Asjadiqusseaduse
rakendamise seaduse § 15%. Tehnovérqu ja -rajatise talumine

§ 152 Tehnovdrgu ja -rajatise talumine

Omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjale v&i veel kinnistusraamatusse kandmata
maale enne 1999. aasta 1. aprilli pustitatud tehnovdrku véi -rajatist (kitte-, veevarustus-
véi kanalisatsioonitorustik, telekommunikatsiooni- véi elektrivork, ndrkvoolu-, kiittegaasi-
voi elekiripaigaldis voi surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalik ehitis)
sOltumata sellest, kas kinnisasi on vastava asjadigusega koormatud voi mitte. Omanik
peab muuhulgas véimaldama tehnovdrgu véi -rajatise (edaspidi tehnorajatis)
teenindamiseks, remontimiseks ja rekonstrueerimiseks vajalikke téid. Omanik vdib
nduda tehnorajatise kdrvaldamist, kui see ei ole enam eesmargiparasel kasutusel.

Alates 1999. aasta 1. aprillist on tehnorajatise pustitamiseks véérale kinnisasjale noutav
kinnisasja koormamine reaalservituudi vi isikliku kasutusdigusega. Kinnistusraamatusse
veel kandmata maale voi riigile vdi kohalikule omavalitsusele kuuluvale maale
tehnorajatise plstitamiseks piisab lihtkirjalikust véi notariaalsest kokkuleppest maa
omanikuga.

§ 141g 1, 2 Tehnovdrgud ja -rajatised

Kinnisasja omanik peab lubama teostada oma kinnisasjal seaduslikul alusel paikneva
tehnovGrgu vi -rajatise teenindamiseks vajalikke t6id. Avariitdid véib teha Kinnisasja
omanikuga eelnevalt kokku leppimata.

2. Kitsendusi pShjustav objekt: Muud asjaolud

Valjala valla ehitusméirus nr. 6 24.05.2004
Valjala valla jéétmehoolduseeskiri nr. 5 30.04.2002
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KRUNT NR. 7

Maa omanik: Priit Pukk

Krundi pindala: 8227 m?

Krundi ehituséigus

Krundi sihtotstarve: Pereelamu maa 100%

Lubatud hoonete max arv krundil: 3

Ehitiste max korruselisus: 1,5 Kkorrust

Katusekalle: 1 korruseline hoone 0- 20 kraadi
1,5 korruseline hoone 37-45 kraadi

Max hoonete alune pind: 400 m?

Vélisviimistius materjalid: soovituslikult kasutada naturaalseid materjale

Keelatud on kasutada naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale

Krundi omanikul tuleb arvestada jdrgmiste seadusijirgsete kitsendustega:

Kitsendusi pShjustav objekt: Muud asjaolud

Valjala valla ehitusméérus nr. 6 24.05.2004
Valjala valla jédtmehoolduseeskiri nr. 5 30.04.2002

KRUNT NR. 8

Maa omanik: Priit Pukk

Krundi pindala: 10445 m?

Krundi ehituséigus

Krundi sihtotstarve: Pereelamu maa 100%

Lubatud hoonete max arv krundil: 3

Ehitiste max korruselisus: 1,5 korrust

Katusekalle: 1 korruseline hoone 0- 20 kraadi
1,5 korruseline hoone 37-45 kraadi

Max hoonete alune pind: 400 m?

Valisviimistlus materjalid: soovituslikult kasutada naturaalseid materjale

Keelatud on kasutada naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale

Vastavalt kdesolevas planeeringus tehtud ettepanekule, kuulub krunt osaliselt Natura
2000 eelvalikute alasse ning seliest ldhtudes peab arvestama vastavalt kehtivast
seadusandiusest tulenevate kitsendustega.

Krundi omanikul tuleb arvestada jirgmiste seadusjidrgsete kitsendustega:

1. Kitsendust pdhjustav objekt: Krundile on planeeritud ihise-puurkaev pumbamaja
sanitaarkaitsetsoon.

Oiguslik alus: Eesti Vabariigi veeseadus § 28 Ig 1,2,4

28. Veehaarde sanitaarkaitseala

Veehaarde sanitaarkaitseala on joogivee vétmise kohta timbritsev maa- ja veeala, kus
veeomaduste halvenemise valtimiseks ning veehaarderajatiste kaitsmiseks
kitsendatakse tegevust ja piiratakse liilkumist.
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2. Kitsendusi pShjustav objekt: Muud asjaolud

Valjala valla ehitusméérus nr. 6 24.05.2004
Valjala valla jddtmehoolduseeskiri nr. 5 30. 04.2002

KRUNT NR. 9

Maa omanik: Priit Pukk

Krundi pindala: 8935 m?

Krundi ehituséigus

Krundi sihtotstarve: Pereelamu maa 100%

Lubatud hoonete max arv krundil: 3

Ehitiste max korruselisus: 1,5 korrust

Katusekalle: 1 korruseline hoone 0- 20 kraadi
1,5 korruseline hoone 37-45 kraadi

Max hoonete alune pind: 400 m?

Vilisviimistlus materjalid: soovituslikult kasutada naturaalseid materjale

Keelatud on kasutada naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale

Vastavalt kéesolevas planeeringus tehtud ettepanekule, kuulub krunt osaliselt Natura
2000 eelvalikute alasse ning krundil paikneb elupaiga tilii 6280 — pdhjamaised lood ja
eelkambriumi karbonaatsed silekaljud (vt. joonist nr. 4), mis looduskaitseliselt on kodrge

vaartusega ala.

Sellest ldhtudes peab arvestama vastavalt kehtivast seadusandlusest tulenevate

kitsendustega.

Krundi omanikul tuleb arvestada jdrgmiste seadusjirgsete kitsendustega:

1. Kitsendusi pdhjustav objekt: Krundi nr. 9 ja krundi nr. 10 iihine juurdepdéas
avalikult kasutatavale teele

Oiguslik_alus: _Eesti_Vabariigi Asjadigusseaduse § 156 “Juurdepiis avalikult
kasutatavale teele”

Asjabigusseaduse § 156 “Juurdepaés avalikult kasutatavale teele”

Omanikul, kelle kinnisasjale puudub vajalik juurdepéds avalikult teelt véi kinnisasja eraldi
seisvalt osalt, on igus nduda juurdepaasu ile vodra kinnisasja. Juurdepéasu asukoht,
kasutamise tahtaeg ja tasu maaratakse kokkuleppel. Kui kokkulepet

ei saavutata, maarab juurdepaésu ja selle kasutamise tasu kohus. Juurdepéaédsu
madramisel tuleb arvestada koormatava kinnisasja omaniku huve.

2 Kitsendusi pdhjustav objekt: Muud asjaolud
Valjala valla ehitusméérus nr. 6 24.05.2004

Valjala valla jédtmehoolduseeskiri nr. 5 30.04.2002
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KRUNT NR. 10

Maa omanik: Priit Pukk

Krundi pindala: 7619 m?

Krundi ehituséigus

Krundi sihtotstarve: Pereelamu maa 100%

Lubatud hoonete max arv krundil: 3

Ehitiste max korruselisus: 1,5 korrust

Katusekalle: 1 korruseline hoone 0- 20 kraadi
1,5 korruseline hoone 37-45 kraadi

Max hoonete alune pind: 400 m?

Valisviimistlus materjalid: soovituslikult kasutada naturaalseid materjale

Keelatud on kasutada naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale

Vastavalt kdesolevas planeeringus tehtud ettepanekule. kuulub krunt osaliselt Natura
2000 eelvalikute alasse ning krundil paikneb elupaiga talp 6280 — pShjamaised lood ia
eelkambriumi karbonaatsed silekaljud (vt. joonist nr. 4 mis looduskaitseliselt on kdrge

vaartusega ala
Sellest lahtudes peab arvestama vastavalt kehtivast seadusandiusest tulenevate

kitsendusteqga.

Krundi omanikul tuleb arvestada jargmiste seadusjirgsete kitsendustega:

1. Kitsendusi p6hjustav objekt: Krundi nr. 9 ja krundi nr. 10 iihine juurdepiis
avalikult kasutatavale teele

Oiquslik_alus: Eesti Vabariigi Asjadigusseaduse § 156 “Juurdepéds avalikult
kasutatavale teele”

Asjadigusseaduse § 156 “Juurdepass avalikult kasutatavale teele”

Omanikul, kelle kinnisasjale puudub vajalik juurdepéés avalikult teelt vi kinnisasja eraldi
seisvalt osalt, on Gigus nduda juurdepaasu ile védra kinnisasja. Juurdepaasu asukoht,
kasutamise tahtaeg ja tasu maaratakse kokkuleppel. Kui kokkulepet

ei saavutata, maarab juurdepaasu ja selle kasutamise tasu kohus. Juurdepaédsu
maaramisel tuleb arvestada koormatava kinnisasja omaniku huve.

2. Kitsendusi pohjustav objekt: Muud asjaolud

Valjala valla ehitusméirus nr. 6 24.05. 2004
Valjala valla jddtmehoolduseeskiri nr. 5 30.04.2002
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KRUNT NR. 11

Maa omanik: Priit Pukk
Krundi pindala: 7381 m?
Krundi ehituséigus
Krundi sihtotstarve: Pereelamu maa 100%
Lubatud hoonete max arv krundil: 3
Ehitiste max korruselisus: 1,5 korrust
Katusekalle: 1 korruseline hoone 0- 20 kraadi
1,5 korruseline hoone 37-45 kraadi
Max hoonete alune pind: 400 m?
Valisviimistlus materjalid: soovituslikult kasutada naturaalseid materjale

Keelatud on kasutada naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale

Krundi omanikul tuleb arvestada jirgmiste seadusijérgsete kitsendustega:

1. Kitsendusi pdhjustav objekt: Muud asjaolud
Valjala valla ehitusméérus nr. 6 24.05.2004
Valjala valla jaddgtmehoolduseeskiri nr. 5 30.04.2002
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KRUNT NR. 12

Maa omanik: Priit Pukk
Krundi pindala: 37770 m?
Krundi ehituséigus
Krundi sihtotstarve: Looduslik haljasmaa 100%
Lubatud hoonete max arv krundil: 3
Ehitiste max korruselisus: 1,5 korrust
Katusekalle: 1 korruseline hoone 0- 20 kraadi
1,5 korruseline hoone 37-45 kraadi
Max hoonete alune pind: 400 m?
Vélisviimistlus materjalid: soovituslikult kasutada naturaalseid materjale

Keelatud on kasutada naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale

Vastavalt kdesolevas planeeringus tehtud ettepanekule. kuulub krunt osaliselt Natura
peab arvestama vastavalt kehtivast

2000 eelvalikute alasse. Sellest lahtudes

seadusandlusest tulenevate kitsendustega.
Krundi omanikul tuleb arvestada jdrgmiste seadusjédrgsete kitsendustega:

1. Kitsendust pdhjustav objekt: Krunt paikneb Kunnati lahe dires

(')iguslik_arlus:_ggsti Vabariigi Asjadigusseadus § 161, Eesti Vabariigi

Looduskaitseseadus § 36, § 37, Eesti Vabariigi Veeseadus §10, 29

AQS § 161 Kallasrada
...Veekogu kaldaomanik peab jatma veekogu sérde kaldariba kallasrajana

kasutamiseks.
...Kallasrada voib igaiiks kasutada veekogu &ares liikumiseks ja viibimiseks,
kalastamiseks ning veesdidukite randumiseks.

Looduskaitseseadus § 36. Vaba labi- ja juurdepédsu tagamine
Rannal v6i kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja loomade
vaba labipaédsu kallasrajal

Looduskaitseseadus § 37. Ranna ja kalda piiranquvosnd

Ranna vdi kalda piiranguvééndi laius on:

Laanemere rannal 200 meetrit;

Ranna ja kalda piiranguvééndis asuvate metsade kaitse eesmérk on vee ja pinnase
kaitsmine ja puhketingimuste sailitamine. Ranna piiranguvé6ndis on keelatud lageraie.
Ranna véi kalda piiranguvééndis on keelatud:

1) reoveesette lactamine;

2) matmispaiga rajamine;

3) jadtmete tootlemiseks voi ladustamiseks maaratud ehitise rajamine ja laiendamine,
vélja arvatud sadamas:

4) iima kehtestatud detailplaneeringuta maa-ala kruntideks jagamine;

5) maavara ja maa-ainese kaevandamine;

6) mootorsdidukiga sditmine véljaspool selleks méaaratud teid ja radu ning
maastikusbidukiga séitmine, vélja arvatud tiheasustusalal haljasala hooldustdédde
tegemiseks, kutselise voi harrastusliku kalapitigidigusega isikul kalapitgiks vajaliku
veesOiduki veekogusse viimiseks ning maatulundusmaal metsamajandustéddeks
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Veeseadus § 10 Kallasrada

Kallasrada on kaldariba avaliku veekogu ja avalikuks kasutamiseks maaratud veekogu
aares ning asub kaldavééndis
Kallasraja laius on laevatatavatel veekogudel 10 meetrit.

Veeseaduse § 29 Veekaitsevoond

..... Veekaitsevoondi ulatus tavalisest veepiirist on:

Ladnemerel 20 m;

..... Veekaitsevoondis on keelatud:

1) maavarade ja maa-ainese kaevandamine ning geoloogilise uuringu teostamine;

2) puu- ja pddsarinde raie iima maakonna keskkonnateenistuse ndusolekuta, valja
arvatud raie maaparandussiisteemi eesvoolul maaparandushoiutétde tegemisel;

3) majandustegevus, vilja arvatud heina niitmine ja roo Idikamine;

4) vaetise, keemilise taimekaitsevahendi ja reoveesette kasutamine ning sdnnikuhoidla
v0i -auna paigaldamine. Lubatud on taimekaitsevahendi kasutamine taimehaiguste korral
ja kahjurite puhanguliste kollete likvideerimisel keskkonnateenistuse igakordsel loal.

2. Kitsendust phjustav objekt: Muud asjaolud

Valjala valla ehitusmé&érus nr. 6 24.05.2004

Valjala valla jddtmehoolduseeskiri nr. 5 30.04.2002
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KRUNT NR. 13

Maa omanik: Priit Pukk

Krundi pindala: 100364m?

Krundi ehitusbigus

Krundi sihtotstarve: Looduslik haliasmaa 100%

Lubatud hoonete max arv krundil: -

Vastavalt kiesolevas planeeringus tehtud ettepanekule, kuulub krunt osaliselt Natura
2000 eelvalikute alasse. Sellest Idhtudes peab arvestama vastavalt kehtivast
seadusandlusest tulenevate kitsendustega.

Krundi omanikul tuleb arvestada jargmiste seadusjérgsete kitsendustega:

Oiguslik alus: Eesti Vabariigi Asjadiqusseadus § 161. Eesti Vabariigi Looduskaitse
seadus § 36, § 37, Eesti Vabariigi Veeseadus §10, 29

AOS § 161 Kallasrada
...Veekogu kaldaomanik peab jatma veekogu &arde kaldariba kallasrajana

kasutamiseks.
-..Kallasrada vbib igatiks kasutada veekogu &éres likumiseks ja viibimiseks,
kalastamiseks ning veesdidukite randumiseks.

Looduskaitseseadus § 36. Vaba labi- ja juurdepéésu tagamine
Rannal v4i kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja loomade
vaba labipaasu kallasrajal

Looduskaitseseadus § 37. Ranna ja kalda piiranquvéénd

Ranna vdi kalda piiranguvééndi laius on:

Ladnemere rannal 200 meetrit;

Ranna ja kalda piiranguvééndis asuvate metsade kaitse eesmark on vee ja pinnase
kaitsmine ja puhketingimuste sailitamine. Ranna piiranguvédéndis on keelatud lageraie.
Ranna v6i kalda piiranguvééndis on keelatud:

1) reoveesette laotamine;

2) matmispaiga rajamine;

3) jaatmete toé6tlemiseks voi ladustamiseks méaratud ehitise rajamine ja laiendamine,
vélja arvatud sadamas;

4) iima kehtestatud detailplaneeringuta maa-ala kruntideks jagamine;

5) maavara ja maa-ainese kaevandamine:;

6) mootorsdidukiga sitmine véljaspool selleks méaratud teid ja radu ning
maastikusbdidukiga sbitmine, vélja arvatud tiheasustusalal haljasala hooldustdtde
tegemiseks, kutselise voi harrastusliku kalapulgidigusega isikul kalapiitigiks vajaliku
veesodiduki veekogusse viimiseks ning maatulundusmaal metsamajandustéddeks

Veeseadus § 10 Kallasrada

Kallasrada on kaldariba avaliku veekogu ja avalikuks kasutamiseks maaratud veekogu
aares ning asub kaldavoéndis

Kallasraja laius on laevatatavatel veekogudel 10 meetrit.

Veeseaduse § 29 Veekaitseviond
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.....Veekaitsevdondi ulatus tavalisest veepiirist on:

Lagnemerel 20 m;

..... Veekaitsevoondis on keelatud:

1) maavarade ja maa-ainese kaevandamine ning geoloogilise uuringu teostamine:

2) puu- ja pbdsarinde raie iima maakonna keskkonnateenistuse ndusolekuta, vélja
arvatud raie maaparandussiisteemi eesvoolul maaparandushoiutédde tegemisel;

3) majandustegevus, vélja arvatud heina niitmine ja roo ldikamine;

4) véetise, keemilise taimekaitsevahendi ja reoveesette kasutamine ning sdnnikuhoidla
vOi -auna paigaldamine. Lubatud on taimekaitsevahendi kasutamine taimehaiguste korral
ja kahjurite puhanguliste kollete likvideerimisel keskkonnateenistuse igakordsel loal.

3. Kitsendust p&hjustav objekt: Muud asjaolud

Valjala valla ehitusmdairus nr. 6 24.05.2004
Valjala valla jédtmehoolduseeskiri nr. 5 30.04.2002

KRUNT NR. 14

Maa omanik: Priit Pukk

Krundi pindala: 3744m?

Krundi ehituséigus

Krundi sihtotstarve: Parkimisrajatise maa 50%

Looduslik haljasmaa 50%
Lubatud hoonete max arv krundil: -

Krundi omanikul tuleb arvestada jdrgmiste seadusijdrgsete kitsendustega:

Oiquslik alus: Eesti Vabariigi Looduskaitse seadus § 37

Looduskaitseseadus § 37. Ranna ja kalda piiranquvéénd

Ranna vdi kalda piiranguvé6ndi laius on:

Laanemere rannal 200 meetrit:

Ranna ja kalda piiranguvééndis asuvate metsade kaitse eesmark on vee ja pinnase
kaitsmine ja puhketingimuste sailitamine. Ranna piiranguvodndis on keelatud lageraie.
Ranna v6i kalda piiranguvééndis on keelatud:

1) reoveesette laotamine;

2) matmispaiga rajamine;

3) jaétmete td6tlemiseks véi ladustamiseks maaratud ehitise rajamine ja laiendamine,
vélja arvatud sadamas:

4) ilma kehtestatud detailplaneeringuta maa-ala kruntideks jagamine;

5) maavara ja maa-ainese kaevandamine:

6) mootorsdidukiga sditmine valjaspool selleks maaratud teid ja radu ning
maastikusdidukiga séitmine, vélja arvatud tiheasustusaial haljasala hooldustééde
tegemiseks, kutselise vdi harrastusliku kalapltgidigusega isikul kalapliiigiks vajaliku
veesoiduki veekogusse viimiseks ning maatulundusmaal metsamajandustéodeks

2. Kitsendust pShjustav objekt: Muud asjaolud

Valjala valla ehitusméérus nr. 6 24.05.2004
Valjala valla jaéétmehoolduseeskiri nr. 5 30. 04.2002
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KRUNT NR. 15

Maa omanik: Priit Pukk

Krundi pindala: 1711 m?

Krundi ehituséigus

Krundi sihtotstarve: Looduslik haljasmaa 100%

Lubatud hoonete max arv krundil: -

Krundi omanikul tuleb arvestada jargmiste seadusjdrgsete kitsendustega:
Kitsendusi pShjustav objekt: Muud asjaolud

Valjala valla ehitusmaéirus nr. 6 24.05.2004
Valjala valla jédtmehoolduseeskiri nr. 5 30.04.2002

KRUNT NR. 16

Maa omanik: Priit Pukk

Krundi pindala: 6605m?

Krundi ehituséigus

Krundi sihtotstarve: Tee ja tanava maa 100%

Lubatud hoonete max arv krundil: -

Krundi omanikul tuleb arvestada jargmiste seadusjargsete kitsendustega:

1. Kitsendusi pohjustav objekt: Krundile on planeeritud iihiselt kasutatav tee

()iguslik alus: Eesti Vabariigi Asjadiqusseaduse § 155 “Avalikult kasutatay tee” ja

Teeseaduse § 4 1q 4

§ 155 Avalikult kasutatav tee

1) Omanik, kelle kinnisasja labib avalikult kasutatav tee, ei voi takistada ega Idpetada
selle tee kasutamist ka siis, kui tee ei ole kantud Kinnistusraamatusse avalikult
kasutatava teena.

2) Kinnisasja omanik peab avalikult kasutatava tee dérses ribas jargima seadusjargseid
kitsendusi.

3) Eratee méaératakse avalikuks kasutamiseks seaduses satestatud korras.
Teeseaduse § 4 Avalikult kasutatav tee ja eratee Ig 4

Tee omaniku ndusolekul ja tingimustel ning valla- v6i linnavalitsuse ja omaniku vahel
s6imitud lepingu alusel maarab eratee avalikuks kasutamiseks ning nimetab teehoiu
korraldamise eest vastutava isiku valla- v6i linnavolikogu kohaliku omavalitsuse huvidest
léhtudes. Lepingus nahakse ette eratee kasutamise kord ja tahistus, huvitis eratee
omanikule ning teehoiukulude kandjad.

2. Kitsendusi pdhjustav objekt: Krunti lzbivad véi tulevikus libima hakkavad

tehnovorgud- ja rajatised.
Oiquslik _alus: Eesti Vabariiqi Ehitusseaduse 14 ja Asjadiqusseaduse

rakendamise seaduse § 152 Tehnovorgu ja -rajatise talumine

§ 152 Tehnovdrgu ja -rajatise talumine
Omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjale vdi veel kinnistusraamatusse kandmata
maale enne 1999. aasta 1. aprilli pustitatud tehnovérku vai -rajatist (kutte-, veevarustus-
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v0i kanalisatsioonitorustik, telekommunikatsiooni- véi elektrivork, nérkvoolu-, kittegaasi-
vbi elekiripaigaldis véi surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalik ehitis)
sOltumata sellest, kas kinnisasi on vastava asjadigusega koormatud voi mitte. Omanik
peab muuhulgas vdimaldama tehnovbrgu voi -rajatise  (edaspidi tehnorajatis)
teenindamiseks, remontimiseks ja rekonstrueerimiseks vajalikke téid. Omanik voib
nbuda tehnorajatise kdrvaldamist, kui see ei ole enam eesmargiparasel kasutusel.

Alates 1999. aasta 1. aprillist on tehnorajatise pustitamiseks véorale kinnisasjale ndutav
kinnisasja koormamine reaalservituudi véi isikliku kasutusdigusega. Kinnistusraamatusse
veel kandmata maale v5i riigile v&i kohalikule omavalitsusele kuuluvale maale
tehnorajatise pustitamiseks piisab lihtkirjalikust vdi notariaalsest kokkuleppest maa
omanikuga.

§141g 1, 2 Tehnovdrgud ja -rajatised

1) Kinnisasja omanik peab lubama ehitada oma kinnisasjale maapinnal, maapdues ning
Shuruumis tehnovdrke ja -rajatisi (kutte-, veevarustus- vai kanalisatsioonitorustikku,
telekommunikatsiooni- v&i elektrivorku, ndrkvoolu-, kiittegaasi- voi elektripaigaldist voi
surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui nende ehitamine ei ole
kinnisasja kasutamata véimalik v&i kui nende ehitamine teises kohas pdhjustab
Ulemaaraseid kulutusi. Samuti peab kinnisasja omanik lubama teostada oma kinnisasjal
seaduslikul alusel paikneva tehnovdrgu véi -rajatise teenindamiseks vajalikke t6id.
Avariitéid voib teha kinnisasja omanikuga eelnevalt kokku leppimata.

2) Kaesoleva paragrahvi I6ikes 1 satestatut ei kohaldata, kui tehnovérk véi -rajatis ei
vGimalda kinnisasja otstarbekohast kasutamist.

3. Kitsendusi pdhjustav objekt: Muud asjaolud

Valjala valla ehitusméérus nr. 6 24.05.2004
Valjala valla jadtmehoolduseeskiri nr. 5 30.04.2002

Koostas: P. Hein
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