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RANDO RAIK KURESSAARES, UUS-ROOMASSAARE 50 DETAILPLANEERING

KURESSAARES, UUS-ROOMASSAARE 50 KRUNDI
DETAILPLANEERINGU

SELETUSKIRI

1. ULDOSA.
1.1. Planeeritav ala : Uus-Roomassaare tn.50 krunt.

1.2.Detailplaneeringu algataja: RANDO RAIK

Kinnistu kaasomanikud: KAJA TASA -1
RANDO RAIK - %

1.3. Lahtematerjalid : -Kuressaare Linnavalitsuse Korraldus 25.aprill 2000.
nr.285. detailplaneeringu algatamise kohta koos
detailplaneeringu lahtelllesandega

-Digitaalne geodeetiline alusplaan (koostaja:AS
Nuki Maamdddubiiroo)

1.4.Olemasolev olukord

Planeeritav krunt asub véljakujunenud vaikeelamurajoonis Loojangu ja Uus-
Roomassaare tanavate nurgal. Maa on kinnistatud, kinnistu reg.nr.7373.

Krunt on hoonestamata, piirneb kagus ja edelas individuaalelamukruntidega, kirdes
Uus-Roomassaare ja loodes Loojangu tanavaga.

Uus-roomassaare tdnava ddres kasvab visastunud podsaid, Gidiselt on krunt
kdrghaljastuseta. Reljeef on tasane, maapind naaberkruntidest madalam ja vajab
lisataidet.

Kaesoleva planeeringuga on méaaratud krundile hoonestustingimused, liiklus- ja
parkimisvéimalus, pohimdtteline haljastus ja trassitihendused.

2. PLANEERIMISLAHENDUS

Krundile on planeeritud 16-kohaline kiilalistemaja ja perspektiivse ehitusena eramu -
blokeerituna kilalistemajaga.

Kdigist krundi piiridest on méadratud 5.0m laiune ehituskeeluala, millest sissepoole on
vdimalik uue hoonestuse rajamine. Lisaks kitsendab ehitusvdimalusi Uus-
Roomassaare 52 hoonestusest tulenev tuletdriekuja 10.0m.

Pdhihoonestuse paigutus on méadratud ehitusjoontega — 5.0m Loojangu ja 5.0m Uus-
Roomassaare tanavast.

Krundile on planeeritud sissesdidud nii Loojangu kui ka Uus-Roomassaare ténavalt.
Kilastajate parkla ja sissesdit on planeeritud Uus-Roomassaare ténavalt, et
vdimalikult véhe hairida naaberelamuid. Loojangu ténavalt on planeeritud isiklik ja
majanduspéés.

Naaberkruntidele — Loojangu 1 ja Uus-Roomassaare 52 kehtib 5.0m laiune
maksimaalne normatiivne tuletriekuja, mis kitsendab naabrite ehitusdigust sellel alal.
Tuletdriekuja vdib sellel alal vahendada rakendades Eesti projekteerimisnormidest
EPN 10.1. tulenevaid voimalusi (naiteks tulemiiliri kasutamine).

Mirts, 2001 2 OU Klotoid



RANDO RAIK KURESSAARES, UUS-ROOMASSAARE 50 DETAILPLANEERING

KRUNDI NAITAJAD :

Krundi Krundi aadress Krundi Ol.olev Planeeritud Planeeritud Planeeritud  Siht- Siht-
Nr. sUurus ehit. taisehituse korruselisus hoonete arv otstarbe otstarbe
m? alune % krundil tahis osakaal %
o pind m?
1796 Uus- 1457 - 25 2 1-2 0010 EE 30
Roomassaare 002 A 70
50

ANDMED KRUNDI KOHTA

UUUS-ROOMASSAARE TN. 50 krunt nr. 1796
Kinnistu kaasomanikud: KAJA TASA 1/2

RANDO RAIK 2
Krundi pindala: 1457 m?

Krundi ehitusdigus:

Krundi sihtotstarve Viikeelamumaa 0010 EE -30%
Arimaa 002 A -70%

Lubatud ehitiste arv krundil 1-2

Ehitiste lubatud kérgus 2 korrust

Krundi taisehituse protsent: 25%

Hoonestuse kirjeldus

Krundile on planeeritud 16-kohaline kiilalistemaja, millega on blokeeritud eluruumid
isiklikuks otstarbeks.

Katuse kalle: kaldkatus, kalde méaéaramisel lahtuda naaberhoonete
katusekalletest ja arhitektuursest sobivusest

Harjajoon: vastavalt projektile
Materjalid: Soovitav kasutada max naturaaiseid materjale -

kivi+krohv, puit. Katusekattena soovitav sile
valtsplekk véi kivikatus (mittesoovitav kivi
imitatsioon)

TulepUsivusklass: TP2
(majutushoone tuletékkesektsiooni piirpindala
800m?)
Lahim tuletdrjehidrant asub Tuule tn.-Nooruse tn
ristmikul ja katab 150m raadiuses planeeritava
hoone ala.
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RANDO RAIK KURESSAARES. UUS-ROOMASSAARE 50 DETAILPLANEERING

Heakord ja haljastus

Krundil puudub heakorrastus, haljastus Uus-Roomassaare tn. &éres on juhuslik,
vosastunud. Uus-Roomassaare tn. &arne vosa on ette nahtud likvideerida, jattes
voimalusel kasvama suuremad puud. Rikkalik haljastus on planeeritud naaberkruntide
piiride dérde eraldamaks kulalistemaja individuaalelamutest. Loojangu 1 krundi piirile
vdiks rajada kdrgema ilupddsas-heki voi istutada vabakujulised pddsagrupid. Uus-
Roomassaare 52 krundi piirile on planeeritud kdrghaljastus. Uksik puu ja pddsagrupp
on ette nahtud Loojangu ténava aarde.

Tanavate aarsed piirded on ette nahtud toekamad, tasakaalustamaks hoone suurt
mahtu. Kasutada vdiks kivipiiret voi kivisoklil ja kivist vaheosadega puit- vOi
metallpiiret, naaberkruntide vahelised piirded vdib rajada ka traatvorgust.

Liikluskorraldus

Killalistemaja klientide parkla on planeeritud Uus-Roomassaare ténava &érde
sissesdiduga Uus-Roomassaare ténavalt. Planeeritud on 5 séiduauto kohta vastavalt
Eesti linnatanavate projekteerimisnormidele.

Parkla koos sissesdiduteega hélmab ca 7.0m laiuselt ténava maa-ala, takistamata
seejuures tdnava ja konnitee véljaehitamist. Kénnitee laiuseks on arvestatud 1.5m +
1.0m laiune haljasriba konnitee ja parkla vahel. Tanava punaste joonte vaheline
kaugus antud Idigus on 32.0m.

Lahendus on valitud eesmargil séilitada Loojangu ténaval individuaalrajoonile omane
rahu. Lahendusega ei kaasne maa omandamist ja omanik vitab endale riski —
likvideerida parkla, juhul kui linna vajadused seda nduavad. Hoone projekteerimisel
tuleb ette naha krundile varuala parkla paigutamiseks.

Loojangu ténavalt on planeeritud isiklik ja majanduspéas.

Tehnovérgud

Loojangu tanaval kulgevad vee-, kanalisatsiooni-, ja sidetrassid.
Uus-roomassaare ténaval kulgevad madalpinge- ja kdrgepingekaablid ning sidetrassid.
Planeeritav hoone (ihendatakse Loojangu ténava vee-, kanalisatsiooni ja sidetrassiga.

Piirkonna lahim tuletdrjehiidrant asub Nooruse ja Tuule tn. ristmikul (raadiuses 150m
hdlmab planeeritava hoone ala).

Keskkonnakaitse

Vastavalt Kuressaare linna jaatmekaitluseeskirjale on iga krundivaldaja kohustatud
paigaldama krundile priigikonteineri ja korraldama jéatmeveo.
Planeeringus on priigikonteinerid ette nahtud Loojangu ténava sissestidutee aarde.
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RANDO RAIK KURESSAARES. UUS-ROOMASSAARE 50 DETAILPLANEERING

Krundi omanikul arvestada jargmiste seadusjirgsete kitsendustega:

Asijadigusseaduse paragrahv 169. Muud kinnisomandi kitsendused
Maakorralduse otstarbel, ehituslikel, tuleohutuse ja tervishoiu kaalutlusel,

kultuurimélestiste ja keskkonnakaitseks ning muudeks Ghiskondlikeks
vajadusteks vib seadusega kehtestada tdiendavaid kinnisomandi kitsendusi.

1."Jaétmete kogumine” — Kuressaare linna jddtmekaitluseeskiri p.3 Ig 2

Vastavalt Kuressaare linna jaatmekaitluseeskirjale on iga krundivaldaja
kohustatud paigaldama krundile priigikonteineri ja korraldama jaatmeveo.

2. Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus §33 1g1, § 53 ja § 58 1g 4

Kohalik omavalitsus vdib vélja anda kehtestatud detailplaneeringu néudeid
tépsustavaid projekteerimistingimusi. Ehitist vib rajada Gksnes kohaliku
omavalitsuse poolt vélja antud ehitusloa alusel. Ehitist vdib asuda kasutama
alles parast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

3. Kuressaare linna planeerimis- ja ehitusméérus §72, §301g 3

Projekteerimistingimused koostab linnavalitsuse planeerimis- ja ehitusosakond
ja véljastab linnaarhitekt linnavalitsuse korralduse alusel.

Ehitusalased load (ehitusluba, kasutusiuba jm.) véljastab linna
ehitusjérelevalve- insener linnavalitsuse korralduse alusel.
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