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KOITE KOOSSEIS

. Seletuskiri

. Lihtematerjalid

Kaarma Vallavolikogu otsus nr.01, 23. jaanuar 2002.a.
detailplaneeringu  algatamiseks koos detailplaneeringu
lahtetilesandega nr.7, 28. jaanuar 2002.a., ja asukoha
skeemiga.

. Lisad

Kinnistu plaan.
Kaarma valla detailplaneeringu kooskolastamise komisjoni
protokoll koos juurdekutsututega. (Saare maakond, Kaarma

vald, Upa kiila, Jurna maatiksuse detailplaneering)

Detailplaneeringu toimingud koos ajalehe kuulutustega.

. Joonised
Asukoha skeem. DP-1
Tugiplaan. DP-2
Planeeringu pohijoonis. DP-3
Juurdepédasutee. DP-4
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SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAV ALA.

Planeeritav ala haarab enda alla iihe osa olemasolevast Jurna kinnistu I maatiikist, Saare
maakonnas, Kaarma vallas, Upa kiilas.

1.2. ALGATAJA.

Planeeringu algatas Airi Tarvis avaldusega Kaarma Vallavalitsusele, 16. jaanuar
2002.a.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Kaarma Vallavolikogu otsus nr.01, 23. jaanuar 2002.a. detailplaneeringu algatamiseks,
koos detailplaneeringu ldhteiilesandega nr.7, 18.september 2002.a. ja asukoha skeemiga.
Geodeetiline alusplaan: Geodeesiabiiroo OU, t66 nr.G-20-02.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Planeeritav Jurna kinnistu I maatiikk paikneb Saare maakonnas, Kaarma vallas, Upa
kiilas. Kinnistu piirneb ldinest Leenu, Riinu, Ouna ja Sepa kinnistutega, pdhjast Tahula
Suur Farmi teega, I0unast Aru ja Vilja kinnistutega ja idast Aru kinnistuga.
Olemasolevalt on planeeritaval Jurna kinnistu I maatiikil Jurna turismitalu hoonete
kompleks (taluhoone, kdrvalhoone, ait, kelder). Maa-alal kehtib kitsendus:

e AOS §158 “Tehnovdrgud ja rajatised” - maa-ala libib Eesti Energiale kuuluv
10kV korgepinge ohuliin, liini kaitsevoondiga 10m mdlemale poole liini telge

(Eesti Vabariigi Valitsuse méérus nr.211, 02.juuli 2002.a. “Elektri paigaldise
kaitsevoondi ulatus”™).

1.5. EESMARGID.

Planeeringu eesmérgiks on maatiikile planeerida uus turistide majutushoone (10-12
kohta) koos majutusega seotud ehitistega ja rajatistega.
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2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE.

Planeeritaval alal kruntimist ei toimu. Kuid juurdepddsu tagamiseks on niidatud &ra
Leenu maaiiksusest tee jaoks vaja minev maa-ala, pindalaga 674m? sihtotstarbega
Transpordimaa-L-007-100%.

ANDMEDKRUNTIDE MOODUSTAMISEKS
Aadress Planeeritud sihtotstarve Planeeritud Moodustatakse kinnistutest,
suurus k.a. riigi/linna maa
Jurna | maatikk Vaikeelamumaa-EE-0010- 6.7ha Jurna kinnistu
10% | maattikk

Arimaa-A-002-15%
Maatulundusmaa-M-011-

75%
KRUNDI NAITAJAD
Krundi Planee | Ehitus- Tais- Korruseli- | Hoonete Maakasutuse Sihtots-
aadress -ritud alune ehituse sus arv sihtotstarve tarbe
suurus pind % krundil (Tahis) osakaal
m2
Jurna l 6.7ha 1340 2 1,5 - 10 Vaikeelamumaa-EE- 15%
maatikk kordsed 0010
Arimaa-A-002 10%
Maatulundusmaa-M- 75%
011

2.2. KINNISTU EHITUSOIGUS.

59-02-

e Jurna I maatiikk-Viikeelamumaa-EE-0010-10%

Arimaa-A-002-15%

Maatulundusmaa-M-011-75%
Planeeritaval Jurna I maatiikil paikneb olemasolevalt toimiv turismitalu (taluhoone
250m?, korvalhoone 91m?, ait 25m? pumbamaja 10m? kelder 26m?). Antud
planeeringuga antakse ehitusdigus 10-12 kohaga majutushoonele (I etapi ehitus),
ehitusaluse pinnaga ~350m? ja abihoonele, ehitusaluse pinnaga 90m?. Planeeritaval
maa-alal on traditsioonilistest ehitusmaterjalidest, viilkatusega katusekorrusega
hooned, uued ehitised tuleb arhitektuurselt sobitada olemasolevasse keskkonda.
Planeeritavate ehitiste tulepiisivusklassiks on TP-3, juhul kui majutushoone kohtade
arv ei iileta 10 kohta voib olla ka katusekorrus, aga kui kohti on rohkem, kui 10
saab TP-3 tulepiisivusklassi puhul majutushoone olla iihekordne. Planeeritavale
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Jurna maatiksusele on lubatud ehitada antud planeeringuga 7 hoonet, maksimaalse
ehitusaluse pinnaga 1340m?, tdisehituse protsendiga 1,3%.

2.3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Planeeritaval maa-alal on olemasolevalt turismitalu iimbruses korralik haljastus, uute
planeeritud ehitiste juures on olemasolevalt pdllumaa. Koos hoonete viljachitamisega
rajatakse ka haljastus. Planeeringuga on ndidatud naabruses olevate kruntide dérde rajada
korghaljastust. Turismitalu on piiratud kiviaiaga. Priigikorraldus on organiseeritud
vastavalt Kaarma vallas kehtestatud korrale.

2.4. TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Olemasolevalt pddseb Jurna turismitallu 14bi Upa kiila kulgevat kiila teed.
Planeeringuga on ndidatud uus juurdepdds planeeritud majutushoonele eriteenistuse
autodele ja kogumiskaevu tithjendamiseks krundi lddne kiiljelt (selle joonisel DP-4
ndidatud ajutise tee hooldusest vitab osa ka vastavalt vastastikustele kokkuleppetele
Jurna talu valdaja). Selleks rajatakse uus tee osa iile Leenu kinnistu serva (sellesse
osasse, mis kiilgneb Ouna kinnistuga). Sellest johtuvalt seab planeering kitsenduse Leenu
kinnistule Jurna kinnistule péadsemiseks eriteenistuse autodele ja kogumiskaevu
tithjendamiseks. Planeeritud majutushoone ehitamise ajal kasutatakse ajutiselt
olemasolevat teed iile Kristjani, Leenu ja Riinu maaiiksuste. Sel ajal hooldab teed
arendaja. Turistide juurdepdds uuele planeeritavale hoonele jddb toimima Idbi
olemasoleva Jurna talu sissepéddsu juurde.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus vdimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust.

2.5. TEHNOVORGUD.

Maa-alal on olemasolev elektriiihendus Eesti Energiale kuuluvate elektritoiteliinidega.
Olemasolev alajaam paikneb kinnistut ldbiva 10kV elektrikdrgepinge Shuliini all (vt.
planeeringu pohijoonist). Olemasolev mastalajaam asendatakse komplektalajaamaga
liitumistoimingute kédigus. Leenu maaiiksuse olemaolevad 0,4kV liinid {ihendada uue
alajaamaga omaette kaabeliihendustega. Planeeringuga on ndidatud planeeritavad
madalpinge kaabli {ihendused uue rajatava majutushoonega ja Ouna ja Riinu kinnistuid
teenindava kaabliga. Viimasele kehtib kaablikaitsevoond 1m mdlemale poole trassi telge
(Eesti Vabariigi Valitsuse médrus nr.211, 02. juuli 2002.a. “Elektri paigaldise
kaitsevoondi ulatus™). Samuti kehtib olemasolevale maa-ala lébivale, dhuliinile kitsendus
(AOS §158, “Tehnovdrgud ja rajatised”), 10m médlemale poole liini telge.
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Maa-alal on olemasolevalt veekaev ja reovee kogumiskaev (paikneb Leenu kinnistul),
mida tlihjendatakse vastavalt Kaarma vallas kehtestatud korrale. Planeeritud uue
ehitusdiguse jaoks on planeeringuga nididatud perspektiivne veelihendus olemasoleva
veekaevuga. Reovee kanaliseerimiseks rajatakse nduetele vastav kogumiskaev
majutushoone juurde, mida tiihjendatakse planeeringus niidatud planeeritud
juurdepéésuteed pidi (vt. joonist DP-4).

Tuletdrjevee jaoks on planeeritud 50m?® tiik vdi 20m*® mahuti planeeritava uue
majutushoone juurde (vt. planeeringu joonist DP-3).

Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kdigus kas
elektri-, vedel- voi1 tahkekiittena.

Sidetihendus antud maa-alal on olemas.

2.6. KESKKONNAKAITSE.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus vdimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Uldine keskkonnakaitse (priigivedu, koristustédd jms.)
korraldatakse vastavalt Kaarma nduetele ja kokkulepetele. Reoveed juhitakse maa-alale
planeeritud imbviéljakule.

2.7. TULEOHUTUSNOUDED.

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise
kdigus ldhtuda Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1 nduetest. Planeeritud hoonete
tulepiisivusklassiks antud maa-alal on TP-3, juhul kui majutushoone vastab ehitusdiguses
lahti kirjutatud noduetele. Kui kohtade arv tuleb suurem kui 10 ja echitatakse vilja
katusekorrus, on planeeritava majutushoone tulepiisivusklassiks TP-2. Tuletdrjevesi
saadakse kas 30m?® veemahutist voi 50m? tiigist planeeritava maa-ala parkla dares.

2.8.SEADUSEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED.

e Krundi omanikud peavad paigaldama oma priigikonteineri krundile ja tagama
juurdepddsu priigiveoautole, vastavalt Saare maakonna Kaarma nduetele ja
kokkulepetele.

e AOS §156-“ Ajutine tee” - mooda Kristjani, Leenu, Riinu ja Ouna kinnistut on
planeeritud juurdepédidsutee Jurna kinnistu taga kiiljele eriteenistuse autodele ja
planeeritud majutushoone kogumiskaevu tiihjendamiseks kulgevale veokile. Tee
hooldamine toimub asjapoolte omavahelise leppe alusel.

e AOS §158-“Tehnovorgud ja rajatised” —maa kasutajal pidada kinni krunti lbivate
tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja vdimaldada tehnovorkude omanikele juurdepiis
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tehnovorkude hooldamiseks ja remondiks. Krunti ldbivad Eesti Energiale kuuluvad
planeeritud madalpingekaablid (Eesti Vabariigi Valitsuse 02.juuli 2002.a. méérus nr.211
“Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus” -piki maakaabelliine- mdlemal pool liini Im
kaugusel ddrmistest kaablitest.) ja olemasolev 10kV korgepinge ohuliin, kaitsevoondiga
10m mdlemale poole liini telge. Krundil paikneb Eesti Energia alajaam.

e Kaarma valla planeerimis- ja ehitusméaéarus.

e Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus.

59-02-DP 8



Antud planeering on koostatud vastavalt Eesti Vabariigi “Planeerimis- ja
ehitusseadusele” ( RT I 1995, 59, 1006; 1996,36,738; 49, 953; 1999, 27, 380; 29, 398;
29, 399) vastavalt “Asjadigusseadusele” ( RT I 1999, 44, 509), vastavalt kehtivatele
Eesti Projekteerimisnormidele ( EPN 10.1),.

Juhataja: A. Rand

Projekteerija: K. Keel
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