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SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAV ALA.

Planeeritava ala asukoht on Kaarma vald Sikassaare kiilla Andruse katastriiksus.
Haarates enda alla kinnistu pindalaga 8.38 ha, sihtotstarbega maatulundusmaa-100%.
Planeeritav maa-ala paikneb 1duna Saaremaal, Kuressaarest 400 meetrit pdhja suunas.

Krunt on piiratud Kudjape peakraaviga, Kommeli, Leemeti, Tammepdllu,
Roonimie tankla, Sikassaare raadiomajaka ja Mati maaiiksustega. Krundile péas
toimub Polluvahe tinavalt.

1.2. ALGATAJA.

Planeeringu algataja OU Ehitusmees, avaldusega Kaarma Vallavalitsusele 13. mail
2002 a. nr. 7-1.2/471.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Lahtematerjalideks on Kaarma Vallavalitsuse otsus nr. 42, 22. mail 2002.a. Andruse
maaitksuse detailplaneeringu algatamise, selle koostamise korraldamise ja
finantseerimise diguse andmise kohta ning lisadena lihteiilesanne koos planeeritava
ala skeemiga.

Digitaalne geodeetiline alusplaan: FIE Avo Tasa, RETTER EG 00353,

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Maa sihtotstarbeks on maatulundusmaa 100%, haarates enda alla kinnistu pindalaga
8.38 ha. Krunt on hoonestamata. Osa planeeritavast maa-alast jaab Kudjape peakraavi
chitus- ja veekeeluvoondisse. Ranna vdi kalda ehituskeeluvoondi ulatuse
vihendamiseks annab ndusoleku keskonnaminister kohaliku omavalitsuse
tildplaneeringu voi detailplaneeringu alusel esitatud taotlusel.

1.5. EESMARGID.

Kaesoleva detailplaneeringu eesmirgiks on maaiiksuse elamukruntideks jagamine,
liikumisteede planeerimine ja maaiiksuse sihtotstarbe muutmine. Siilitada tuleks
viljakujunenud struktuure, maastikulist omapira ja piirkonnale omast taimestikku.

2. PLANEERIMISLAHENDUS.
2.1. ULDLAHENDUS

Kiesoleva planeeringuga on Andruse kii. kogu planeeritav ala jagatud kruntideks,
kommunikatsioonide ja teede maa-alaks. Planeerimisprojektis on tehtud ettepanek
iihepereelamute ehitamiseks. Andruse kii. on jagatud kolmekiimne kuueks
tihepereelamu ja kolmeks tee ja trasside krundiks.

Andruse ki kinnistu nr. 27003:001:0648
Maa omanik: OU Ehitusmees
Kinnistu pindala: 838 ha
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2.2. MAAKASUTUS - KRUNDIJAOTUS, KRUNTIDE KASUTUSE
SIHTOTSTARVE JA SERVITUUTIDE VAJADUS.

Kiesoleva planeeringuga on Andruse katastriiksus jagatud kolmekimne kuueks
pereelamu maaks (EP) ning kolmeks tee ja tanava maaks (LT). Arvestada tuleb

planeeringus maaratud krundihoonestusala.

Planeeritud krundijaotus, suurus, detailplaneeringujargne sihtotstarve ja katastriiiksuse

sihtotstarve:

Krundi nimetus

Andruse ku.

Méannimetsa tanav

Krundi
suurus m?

Krundi det.pl.
sihtotstarve %

Katastriikksuse
sihtotstarve %

Mannimetsa 1 1556 pereelamu maa Elamumaa
EP 100 E 100
Méannimetsa 2 1741 pereelamu maa Elamumaa
EP 100 E 100
Mannimetsa 3 1548 pereelamu maa Elamumaa
EP 100 E 100
Mannimetsa 4 1673 pereelamu maa Elamumaa
EP 100 E 100
Ménnimetsa 5 1542 pereelamu maa Elamumaa
EP 100 E 100
Mannimetsa 6 1598 pereelamu maa Elamumaa
EP 100 E 100
Mannimetsa 7 1635 pereelamu maa Elamumaa
EP 100 E 100
Mé&nnimetsa 8 15624 pereelamu maa Elamumaa
EP 100 E 100
Mannimetsa 9 1528 pereelamu maa Elamumaa
EP 100 E 100
Méannimetsa 10 1450 pereelamu maa Elamumaa
EP 100 E 100
Mannimetsa 11 1521 pereelamu maa Elamumaa
EP 100 E 100
Mannimetsa 13 1514 pereelamu maa Elamumaa
EP 100 E 100
Ménnimetsa 15 1508 pereelamu maa Elamumaa
EP 100 E 100
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Polluvahe 1

Polluvahe 3

Polluvahe 5

Polluvahe 7

Polluvahe 9

Polluvahe 11

Pdlluvahe 13

Mannituka poik tanav
Mannituka pdik 1
Mannituka poik 2
Mannituka poik 3
Mannituka pdik 4
Mannituka pdik 5
Mannituka pdik 6

Méannituka pdik 8

Mannituka tanav

Méannituka 1

Mannituka 2

Mannituka 3

Mannituka 4

Mannituka 6

Mannituka 8
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pereelamu maa
EP 100
pereelamu maa
EP 100
pereelamu maa
EP 100
pereelamu maa
EP 100
pereelamu maa
EP 100
pereelamu maa
EP 100
pereelamu maa
EP 100

pereelamu maa
EP 100
pereelamu maa
EP 100
pereelamu maa
EP 100
pereelamu maa
EP 100
pereelamu maa
EP 100
pereelamu maa
EP 100
pereelamu maa
EP 100

pereelamu maa
EP 100
pereelamu maa
EP 100
pereelamu maa
EP 100
pereelamu maa
EP 100
pereelamu maa
EP 100
pereelamu maa
EP 100

Elamumaa
E 100
Elamumaa
E 100
Elamumaa
E 100
Elamumaa
E 100
Elamumaa
E 100
Elamumaa
E 100
Elamumaa
E 100

Elamumaa
E 100
Elamumaa
E 100
Elamumaa
E 100
Elamumaa
E 100
Elamumaa
E 100
Elamumaa
E 100
Elamumaa
E 100

Elamumaa
E 100
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E 100
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Elamumaa
E 100
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Mannituka 10
Mannituka 12

Mannituka 14

Mannimetsa
Mannituka

Mannituka poik

Kruntide ehitusdigused:

1. Mainnituka 6

2323

2299

2039

4018

4207

869

Lubatud ehitiste arv krundil:

Ehitise lubatud suurim ehitusalune pind:

Ehitiste koorruselisus:
Katusekalle:
Harjajoon:

Kinnistu taisehituse protsent:

Tulepiisivusklass:

Vilisseinad:
Viimistlismaterjalid:

pereelamu maa
EP 100
pereelamu maa
EP 100
pereelamu maa
EP 100

tee ja tanava
maa LT 100
tee ja tdnava
maa LT 100
tee ja tanava
maa LT 100

2-4

900 m?
1-2
30°-45°
10m
max 15%

Elamumaa
E 100
Elamumaa
E 100
Elamumaa
E 100

transpordimaa
L 100
transpordimaa
L 100
transpordimaa
L 100

TP3, planeeringuga on tagatud

puit, kivi

tuletdrjekujad naaberkruntide hoonetest ehituskeelualadega.
Kujuneb EPN 10-1 alusel 10 m.

soovitav kasutada traditsioonilisi

viimistlusmaterjale (seinad-puit voi kivi, katus-kivi voi plekk)

2. Mainnituka 2, 3, 4, Mannituka pdik 1, 2, 3, 4, 5, 6, Mannimetsa 2, 4; Polluvahe 1,

3,5,7,9

Lubatud ehitiste arv krundil:

Ehitise lubatud suurim ehitusalune pind:

Ehitiste koorruselisus:
Katusekalle:
Harjajoon:

Kinnistu taisehituse protsent:

Tulepiisivusklass:

Vilisseinad:
Viimistlismaterjalid:

3. Mannituka 8, 10, 12, 14

T-003-03-DP

2-4

300 m?
1-2
30°-45°
10m
max 15%

TP3, planeeringuga on tagatud

puit, kivi

tuletdrjekujad naaberkruntide hoonetest ehituskeelualadega.
Kujuneb EPN 10-1 alusel 10 m.

soovitav kasutada traditsioonilisi
viimistlusmaterjale (seinad-puit voi kivi, katus-kivi vdi plekk)



Lubatud ehitiste arv krundil: 2-4

Ehitise lubatud suurim ehitusalune pind: 350 m?

Ehitiste koorruselisus: 1-2

Katusekalle: 30°-45°

Harjajoon: 10 m

Kinnistu tdisehituse protsent: max 15%

Tulepusivusklass: TP3, planeeringuga on tagatud

tuletdrjekujad naaberkruntide hoonetest ehituskeelualadega.
Kujuneb EPN 10-1 alusel 10 m.
Vilisseinad: puit, kivi
Viimistlismaterjalid: soovitav kasutada traditsioonilisi
viimistlusmaterjale (seinad-puit vdi kivi, katus-kivi voi plekk)
4. Maiannimetsa 1,3,5,6,7, 8,9

2 b 2 - 2 2 ?

10, 11, 13, 15; Polluvahe 13

Lubatud ehitiste arv krundil: 2-4

Ehitise lubatud suurim ehitusalune pind: 250 m?

Ehitiste koorruselisus: 1-2

Katusekalle: 30°-45°

Harjajoon: 10 m

Kinnistu taisehituse protsent: max 15%

Tulepiisivusklass: TP3, planeeringuga on tagatud

tuletdrjekujad naaberkruntide hoonetest ehituskeelualadega.
Kujuneb EPN 10-1 alusel 10 m.
Valisseinad: puit, kivi
Viimistlismaterjalid: soovitav kasutada traditsioonilisi
viimistlusmaterjale (seinad-puit voi kivi, katus-kivi vi plekk)

2.3. KRUNTIDE EHITUSOIGUS JA OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Kruntide mdidratud ehitusalad on maéidratud lahtuvalt iga krundi asukohast
planeeritaval alal ja selle looduslikest tingimustest. Véimalikult suures osas tuleb
sailitada olemasolevat metsa.

Planeering ei kohusta ehitama maésratletud majatiiipe. Igale krundile rajatakse
elamu vastavalt planeeringus kehtestatud ehitusdigustele ja arhitektuurinduetele
(harjajoone suunad, materjalid).

Liahtuvalt kruntide suurusest kohustuslike ehitusjooni detailplaneering ei mdéra,
kuid ehitised peavad paiknema kruntide ehitusaladel.

Maa-ala on jagatud 39-ks krundiks, neist 3 teede ja tanavate maaks ning 36 elamu
pereelamu rajamiseks.

2.4. KESKKONNA- JA TULEOHUTUSNOUDED.
2.4.1. Keskkonnakaitse nouded

Planeeritavat ala iseloomustab loodepool metsa rohkus. Kagupool on ala lagedam.
Hoonestuse vaheline mets vajab siilitamist ning hooldamist. Viartuslike maastike ja
looduskoosluste siilitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega. Maastikulise ilu
sdilitamine ja piiratud ning suunatud ehitustegevus annab maale uue piirkonna
elutegevuseks vajaliku véirtuse. Osaliselt jaab planeeritav ala Kudjape peakraavi 10
meetrisesse ehitus- ja veekaitsevoondisse.
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2.4.2. Tulekaitsenduded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala hoonete projekteerimise kaigus
ldhtuda Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1 nduetest. Hoonete tule-
pusivusklassiks on planeeringuga maaratud TP-3. Hooned planeeritaval alal saavad
olema iihe- ja kahekorruselised, kdrgusega alla 9 meetri. Tulepiisivusklassi TP3
kuuluv ehitis tuleb piistitada krundi piiridest vahemalt 5 m kaugusele.

Planeeritavale alale rajatakse 36 pereelamut koos abihoonetega.

Lahimad tuletdrjehiidrandid, planeeritavale maa-alale, paiknevad Roonimie tanklas.
Tee veevotukohani peab olema sdidetav ja talvel lumest puhastatud.

2.5 TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Planeeritav maa-ala piirneb lddnest vallateega (Polluvahe tanav), millelt rajatakse
kaks mahasditu (Mannimetsa tdnav ja Mannituka tdnav). Maénnituka tédnavalt labib
planeeringuala kirre-edela suunaliselt Mannituka pdik tanav.

e Mainnimetsa tinav - teemaa-ala laiusega 12 meetrit
e Minnituka tdnav — teemaa-ala laiusega 12 meetrit
e Minnituka pdik tédnav - teemaa-ala laiusega 8 meetrit

Rajatavate teekatete laiused on 6 m ja 5 m, lubatud max. kiirus 50 km/h.
Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus vdimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Tee rajamiseks koostatakse eraldi tee projekt. Kraavide
iiletamisel kasutada truupe.

2.6. TEHNOVORGUD.
2.6.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Trasside kujundamise aluseks on vdetud AS Kuressaare Veevirk poolt 04. 10. 2002
a. kirjaga nr. 7-1.2/788 viljastatud tehnilised tingimused. Elamute olmevee vajaduse
rahuldamiseks tuleb rajada Kuressaare — Upa d=160 mm transiittrassist viljavote PE
toruga d=25 mm. Elamute liitumispunktiks on Andruse kinnistu Idunapoolse osa
lahim punkt transiittrassil.

Kanalisatsioonitrass lahendada isevoolselt kuni Andruse m/ii asuva
ulepumpamisjaamani.

2.6.2. Sidevorgud

Andruse katastriiiksuse thendamiseks AS 1 Elion sidevOrguga ndha ette
pinnaskaabli paigaldus Kuivastu maantee ringteel asuvast olemasolevast
sidekanalisatsioonikaevust IDN 77 piki teed planeeringu alale.

2.6.3. Elektrivarustus

Andruse katastriiksuse ehitatavate elamute varustamiseks elektrienergiaga tuleb
bensiinijaama 10/0.4 kv alajaamast ehitada kaks kaabelliini. Kaablid paigaldatakse 0.7
m siigavusele maapinnast. Ristumisel teedega ja teiste kommunikatsioonidega
paigaldatakse kaablid maapinnast 1.0 m siigavusele plasttorusse.

Elamus tarbitava elektrienergia arvestamiseks tuleb paigaldada krundi piirile
modtekapid. Moddtekappide ja kaabelliinide tdpne asukoht méiiratakse toojooniste
kaigus.
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Krundisisesed elektrivorgud alates mootekapist lahendatatakse koos elamu
elektrivarustuse projektiga.

Planeeritava ala tehnovdrgud on lahendatud vastavalt viljastatud tehnilistele
tingimustele.

3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Planeeritavat ala iseloomustab loodepool metsa rohkus. Seetdttu ei ole hoonete
juures ette nahtud olulisi aiamaasid. Kagupool on ala lagedam. Hoonestuse vaheline
mets vajab siilitamist ning hooldamist. Hoonestatava ala haljastus rajatakse vastavalt
krundi omaniku soovile ja maitsele.

Jaatmekaitluses lahtuda jargmistest dokumentidest:
e Jiitmeseadus

Eesti Vabariigi jadtmekava

Saare maakonna jdstmekava

Kaarma valla jaatmekava

Kaarma valla jaatmehoolduse eeskiri

e o o ¢

Jastmekaitlusstrateegia planeeritaval alal tegutsemiseks:

e Vilditakse suuremas koguses jaitmete teket

e Piiitakse taaskasutada jadtmeid (materjalina, energia tootmiseks, kompostimiseks)
o Jaatmete ohtlikuse vahendamine

Ohtlike jaatmete vastuvotupunktid asuvad Kuressaares. Klaastaara, plastiku ja
alumiiniumi vastuvott toimub samuti valla jddtmekava jirgsetes kohtades valla
territooriumil. Teedevdrgu ja elamute viljaehitamisel tuleks klaas- ja plastiktaara
vastuvott lahendada kohapeal, arvestades kogu planeeritavat ala.

Biojaitmed voib osaliselt kompostida kohapeal, kasutades selleks komposterit voi
avakompostimist.

Olmejddtmete vedu saab toimuma valla territooriumil organiseeritult vastavalt
viljatootatud kavale. Elamute omanikel iihineda Kaarma vallas korraldatud
olmejaitmete veoga, milleks sdlmitakse leping valda teenindava firmaga, kes rendib
voi miitib ka prigikastid ja vajadusel konteinerid.

Kudjape peakraavil jalgida 10 meetri laiuse kaitsevoondi ndudeid. Kraavides mitte
takistada vee vaba voolu.

4. KASUTATUD KIRJANDUS
SEADUSED

EV planeerimisseadus

EV ehitusseadus

EV ranna ja kaldakaitseseadus

EV asjadigusseadus

EV metsaseadus

EV veeseadus

EV kaitstavate loodusobjektide seadus

Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded.

Koostas S. Lember (/
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