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SELETUSKIRI

1.ULDOSA

1.1. Planeeritav ala.

Kaesoleva detailplaneeringuga planeeritav ala asub Kaarma vallas, Pahkla kilas,
Kuuse maaulksusel. Planeeringuala hélmab kinnistatud maaiksusest ~20% ehk
~9800m2. Kuuse maailksuse Kkatastritunnus on 34801:004:0048, suurus 4,%ha
reg.osa 3011, sihtotstarve - maatulundusmaa. Planeeritav ala piirneb Kuuse
maaiksuse piirinaabritega: Tervise MU kat.nr. 34801:004:0029 ja Oolu MU kat.nr.
34801:004:0133. Planeeritavast alast Kuressaare - Véhma maantee poole jaab
kinnistamata maaala.

1.2. Algataja.

Kéesoleva detailplaneeringu on algatanud Kaarma Vallavolikogu oma otsusega
nr.40, 22.05.2002.a. Otsuse aluseks on maaomaniku poolt esitatud avaldus nr.7-
1.2/360, 09.04.02.a.

1.3.Lahtematerjalide loetelu.

- Kaarma Vallavalitsuse poolt koostatud detailplaneeringu Ilahtetlesanne
nimetusega: “Pahkla killas, Kuuse M/U detailplaneering”;

- Olemasoleva kinnistu katastritksuse plaan;

- Klotoid OU poolt koostatud planeeritava maaala geodeetiline alusplaan M 1:500
(koostatud 01.05.2002. aastal).

1.4.0lemasolev olukord.

Kinnistul paiknevad elamu, abihoone ja kuivkdimla. Hoonete vahele jaab dueala, mis
on piiratud kiviaedadega. Kinnistule paaseb moddda pinnaseteed, mis algab
Kuressaare — V6hma maanteelt ja labib kinnistamata maaala.

Kérghaljastust dueala Umber on suhteliselt vahe. Oueala Umbritseb péliu- ja
rohumaa, duealast eemale jaab mets.

Olemasolevad hooned on varustatud elektriga. Vett saab majapidamine naabruses
olevalt kinnistamata maaalal paiknevast kaevust. Kanalisatsioon puudub,
kasutatakse kuivkaimiat.

1.5.Planeeringu eesmargid.

Detailplaneeringu  koostamise eesmargiks on kinnistu sihtotstarvete ja
ehituskeelualade maaratlemine ning hoonestustingimuste kehtestamine rajatavatele
puhkemajadele, mis on kavas ehitada puhkekompleksina (majad, saun, paargu, wc)
suviseks kasutamiseks. Samuti on planeeringu eesmargiks korrastada kinnistu piires
hoonete tehnovorkudega varustatus ning ettendha asukoht rajatavale puurkaevule.

2.PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1.Kruntide planeerimine.

Kaesoleva planeeringuga Kuuse MU ega ka teiste kinnistute piire ei muudeta.
Olemasolev kinnistu sihtotstarve — maatulundusmaa — séilib enamuses kinnistu
maaalast. Osaliselt lisandub uus sihtostarve - drimaa.

2.1.1.Planeeritud piirangud.
Kinnistu piiridel paikneb ehituskeeluala 5m. Lisaks on ehituskeeluala Umber

planeeritava puurkaevu, ehituskeelualaks on sanitaartsoon 15m.
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2.2.Hoonestus.

Kuuse MU'l paiknevad taluhooned: elamu, abihoone (kuur), vélikdimla.
Planeeritavaks hoonestuseks on viis puhkemaja ning neid teenindavad saun, paargu

ja kuivkaimla. Nii olemasolevad kui ka planeeritavad hooned on puidust (Umarpalk) .
traditsioonilise viilkatusega.

Ehitusdigus:

1. Kuuse MU, Péhkla kula, Kaarma vald
-Omanik: Valklar OU
-pindala: 4,9ha
-krundi kasutamise sihtotstarve: maatulundusmaa - M 93%
arimaa - Ap 7%
-lubatud ehitiste arv kinnistul: 12
-kinnistu lubatud téisehituse protsent: maatulundusmaa — 0,6%
arimaa - 2,8%
-ehitiste lubatud kdrgus: maatulundusmaa - 2K
arimaa — 1K
-katuse kalle: 30-45°
-harjajoon: vaba
-tulepisivusklass: TP-3
-piirangud: kinnistu piiride ja puurkaevu san.tsooni ehituskeelualad
-viimistlus: puit , katusekate: roog, plekk, puit

2.3.Heakord ja haljastus.
Kdrghaljastuse osas muutusi planeeritud ei ole. Korrastatakse maaala, mis jaéb
planeeritavate puhkemajade imbrusesse.

Rajatavad sdiduteed kaetakse killustikuga, jalgteed kruusa v&i muruvuugiga
paeplaatidega.

Sailivad olemasolevad kiviaiad, osaliselt rajatakse neid juurde.

2.4.Liikluskorraldus.
Kuuse MU on Uhendatud Kuressaare - Vohma maanteega pinnasetee (pikkus
~100m) kaudu, mis kulgeb labi kinnistamata maaala. Kinnistu siseselt rajatakse

killustikuga séidutee (laius 3,5m) puhkemajadeni ning parkimisplats 7 autole. Kogu
parkimine on ettendhtud korraldada omal kinnistul.



2.5.Tehnovorgud.
Kinnistu on ettenahtud varustada vee, kanalisatsiooni, elektri ja sidega.

2.5.1 Elektrivarustus.

Elamu on praegusel ajal varustatud madalpingega 220V, peakaitse 1x16A,
planeritud on muuta peakaitse suurust 3x16A. Elektrivool siseneb hoonesse
dhuliinilt, mis Iabib planeeritavat maaala. Elamusse sisenev 6huliin likvideeritakse
ning asendatakse maaaluse elektrikaabliga. Liitumiskilp ja arvesti asetsevad Ghuliini
postil. Elamus paikneb jaotuskilp, millest jagunevad kaablid elamusse, abihoonesse
ja puhkemajade jaotuskilpi. Puhkemajade jaotuskilbist jaotuvad kaablid
puhkemajadesse (5 maja+saun, paargu, kuivkdimla), puurkaevu pumbani ja
telkimisplatsi valgustuspostini. Puhkemajade Umbruse valisvalgustus paikneb
hoonete kiljes. Olemasolev kaabel elamust abihooneni likvideeritakse.

2.5.2 Veevarustus.

Kaesoleval ajal kasutatakse vett kaevust, mis asub naabermaaalal. Planeeritud on
rajada uus puurkaev (sanitaartsoon 15m) elektripumbaga. Veetorud (@25) viiakse
paargusse. Paargust viiakse veetoru (&25) sauna. Veetoru paigaldamissiigavus on
vahemalt 1,2m, sigavust voib viahendada toru soojustamisega. Nii saunas kui ka
paargus on autonoomne elektriline soojaveeboiler.

2.5.3.Kanalisatsioon.

Praegusel ajal on hooned kinnistul kanaliseerimata. Seoses puhkemajade
rajamisega on planeeritud kanaliseerida sauna ja paargu reoveed rajatavasse
imbviéljakusse. Kanalisatsioonitrass (@100) paigaldatakse min. 1m sligavusele
maapinnast. Puhkemajade teenindamiseks rajatakse kuivkaimla. Elamut ei ole
kavandatud kanaliseerida.

2.5.4 Sajuvete kanalisatsioon
Sajuvete kanalisatsioon antud alal puudub ning seda ei ole kavas ka rajada.
Sajuveed immutatakse maapinda.

2.5.5 Kite.

Hoonete kitmiseks kasutatakse autonoomseid klttesisteeme. Elamut kdetakse
ahjudega (kuttematerjal — puud). Kuna puhkemajasid kasutatakse suveperioodil, siis
on nende kiutmiseks piisav kasutada eraldi paigaldatavaid elektriradiaatoreid.

2.5.6.Sidevarustus.

Antud piirkonnas puuduvad sidekaablid ja ldhemas tulevikus neid ka kavas
paigaldada. Sideilhendus on kavas lahendada digitaalse raadiotelefoniga RAS-
1000.

2.6.Keskkonnakaitse.

Kéesoleva planeeringuga ei planeerita olulisi saasteallikaid, maaala saastekoormus
oluliselt ei suurene. Rajatavasse imbvaljakusse juhitakse nn "hall vesi” saunast ja
paargust ja kuivast WC-st tulev komposteeritakse valjakusse.

Elamule ja puhkemajadele on planeeritud eraldi teisaldatavad prugikastid.

2.7.Tuleohutus.

Nii olemasolevad kui ka planeeritavad hooned kuuluvad tulepisivusklassi TP-3.
Hoonetele on tagatud tuletdrie- ja paastetehnika juurdepaas. Lahim tuletdrje
veevodtukoht on Pahkla lautade juures, umbes 2 km.

JURI PILLIROOG
Arhitekt
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