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Vastus esitatud arvamusele

Lugupeetud hérra Uku-Tanel Laast

Olete esitanud Saaremaa Vallavalitsusele (edaspidi vallavalitsus) teistkordse poordumise
(registreeritud vallavalitsuse dokumendiregistris 08.07.2022 nr 5-2/3986-4) seoses Muratsi kiila
Siilla, Kadaka, Tammiku, Viike-Kaardi ja Muratsi detailplaneeringu osalise kehtetuks
tunnistamise otsuse eelnduga. Tegemist on Teie poolse vastusega vallavalitsuse 08.07.2022
saadetud kirjale nr 5-2/3986-3.

Vastuseks Teie poordumisele késitleme Teie esitatud arvamusi vastavalt Teie kirjas toodud
jérjekorrale.

1. Kui antud katastriiiksuse raames detailplaneering tiihistatakse, siis vastavalt tildplaneeringule
on uus lubatud tdisehituse protsent Mdnniku 4 katastriiiksusel 20% ehk siis 5094x0,2=1018,8m2

Vastus: Vastus: Vallavalitsus vastas Teie 06.07.2022 podrdumisele, et peale detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamist kehtivad katastriiiksusel kehtiva {ildplaneeringu tingimused, kdesoleval
juhul Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringus (edaspidi
{ihisplaneering) méiratud tingimused, mis eelndus on vilja toodud. Uldplaneeringu kohaselt on
kruntide tdisehituse protsent maksimaalselt 30%, suurematel kinnistutel kui 1000 m? on 20%.

Vabandame, et 08.07.2022 saadetud vastuses ei ole voimalikke ehitustingimusi piisavalt lahti
kirjutatud. Kéesolevale poordumisele soovime lisada selgituse, et iildplaneeringu puhul on
tegemist vastava ala tildiste kasutus- ja ehitustingimustega. Ehitusdiguse andmisel arvestab
vallavalitsus lisaks {iihisplaneeringuga méiédratud vastava ala iildistele kasutus- ja
ehitustingimustele ka muid asjaolusid. Eelkdige peab kavandatav ehitis sobituma piirkonnas
véljakujunenud keskkonda ja arvestama piirkonna hoonestuslaadi (ehitusseadustik § 26 1g 3 p 1).
Hoonestuslaad on piirkonna hoonestusele iseloomulike tunnuste kogum, mis voib seisneda
hoone suuruses, kdrguses, mahus vai tiiiibis, krundijaotuses, hoonete paiknemises liksteise suhtes
voi krundil jne. Kuna piirkonna hoonestuslaadi méérab Siilla, Kadaka, Tammiku, Viike-Kaardi
ja Muratsi detailplaneeringu lahendus, kruntide ehitusdigus ja arhitektuurinduded, siis
ithisplaneeringuga voimaldatud tdisehitusprotsenti ei saa Manniku tee 4 krundil maksimaalselt
rakendada, kuna planeeringuga planeeritud piirkonna hoonestus seda ei toeta. Ehitusseadustikus
toodud pohimdtetest ldhtuvalt saaks Ménniku tee 4 krundi hoonestust suurendada kuni 33%
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hoone esialgu (planeeringuga kavandatud) kavandatud mahust, 300 m? suurusele planeeringuga
madratud maksimaalsele ehitusalusele pindalale oleks sel juhul voimalik juurde ehitada
maksimaalselt kuni 99 m?, aga hoone mahu jérgi arvestades veel vihem.

2. Antud otsus on valla poolt voetud vastu, kuna laiendus jddb alla 33% olemasolevast elamu
mahust. Kui omanik sooviks tina ehitada algusest lopuni 347,6 m2 ehitusaluse pindalaga hoone,
siis ei oleks antud otsust voimalik vastu votta, kuna see kvalifitseeruks ehitusloakohustusliku
hoone piistitamiseks ning koostada oleks vaja uus detailplaneering.

Vastus: Vastavalt ehitusseadustikule ei ole hoone laiendamiseks alla 33% selle esialgu
kavandatud mahust vajalik detailplaneeringu koostamine ega projekteerimistingimuste andmine.
Peale detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist Manniku tee 4 katastriiiksuse osas on voib
vallavalitsuses lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut
koostamata piistitada voi laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse
vahele jdidvale kinnisasjale iihe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobitub mahuliselt
ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna
hoonestuslaadi ja iildplaneeringus on madratud vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused,
sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise piistitamine
voOi laiendamine ei ole vastuolus ka iildplaneeringus miiratud muude tingimustega.

3. Kui otsus Mdnniku 4 osas sellisel kujul vastu voetakse, siis pohimotteliselt voib kinnistu
omanik sinna ehitada veel 1018,8m2 - 347,6m2 = 671,2m2 ehitusaluse pinnaga hooneid, ilma et
ta peaks algatama uue detailplaneeringu? Kui see viimane vdide peaks toele vastama, siis mulle
tundub, et see on veidi J.O.K.K skeem, et muuta iihe kinnistu hoonestusoigust oluliselt suuremaks
kui see on teistel kinnistutel.

Vastus: Sellises mahus ehitisealuse pinnaga hooneid Ménniku tee 4 katastriliksusele ehitada ei
ole voimalik, kuna nii suur tdisehitus ei sobitu mahuliselt piirkonda, vt vastus punktile 1.
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