KOITE KOOSSEIS

1. Seletuskiri

2. Liihtematerjalid
Kaarma Vallavolikogu otsus nr.58, 03. juuli 2002.a. Parila
kiila Véikelahe ja Suurlahe maaiiksuste detailplaneeringu

algatamiseks koos detailplaneeringu ldhtelilesandega nr.26,
29. august 2002.a., ja asukoha skeemiga.

3. Lisad
Kinnistute plaanid.
Eesti Energia ASi jaotusvdrgu Saarte piirkonna tehnilised
eeltingimused elektrienergia saamiseks nr.8, 13. mirts
2003.a.
Kaarma valla detailplaneeringu kooskdlastamise komisjoni
protokoll koos juurdekutsututega. (Saare maakond, Kaarma
vald, Parila kiila, Viikelahe ja Suurlahe maaiiksuste
detailplaneering)

Detailplaneeringu toimingud koos ajalehe kuulutustega.

4. Joonised

Situatsiooni skeem. DP-1
Tugiplaan. DP-2
Planeeringu lahendus. DP-3

Planeeritud elektriiihendus. DP-4
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SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAV ALA.

Planeeritav ala haarab enda alla Viikelahe ja Suurlahe kinnistud Saare maakonnas,
Kaarma wvallas, Parila kiilas, pindaladega vastavalt 2,4ha ja 2,9ha, olemasolevate
sihtotstarvetega Pdllumajandus- ja metsamajandusmaa-100%.

1.2. ALGATAJA.

Planeeringu algatasid maaomanikud Mirt Merilo, Margus Merilo ja Vello Merilo
avaldusega Kaarma Vallavalitsusele (02. juuli 2002.a. nr. 7-1.2/610), Viikelahe ja
Suurlahe maaiiksuste detailplaneeringu algatamiseks.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Kaarma Vallavolikogu otsus nr.58, 03. juuli 2002.a. detailplaneeringu algatamiseks
Parila kiilas Viikelahe ja Suurlahe maaiiksustel, koos detailplaneeringu lihteiilesandega
nr.26, 29. august 2002.a. ja asukoha skeemiga.

Geodeetiline alusplaan: on koostatud AS M&V INVEST poolt, t66 nr.G-039, 2003.a.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Planeeritavad Viikelahe ja Suurlahe kinnistud paiknevad Saare maakonnas, Kaarma
vallas, Parila kiilas. Kinnistud piirnevad pdhjast Raja maaiiksusega, 15unast Suurlahega.
Viikelahe piirneb idast Allika maaiiksusega ja ld3nest Suurlahe maaiiksusega. Suurlahe
maaiiksus piirneb idast Viikelahe maaiiksusega ja lddnest Kaasiku maaiiksusega.
Mdlemad kinnistud on olemasolevalt metsamaad. Planeeritaval maa-alal on algatatud
Mullutu  maastikukaitseala moodustamine. Kinnistuid ldbib 10kV elektriliin,
liinikaitsevédndiga 10m mdlemale poole liini telge. Olemasolevad kitsendused mélemale
kinnistule:

o AOS §158 “Tehnovérgud ja rajatised” — kinnistut 14bib eesti Energiale kuuluv
10kV  6huliin, liini kaitsevoondiga 10m mdlemale poole liini telge (Eesti
Vabariigi Valitsuse méérus nr211, 02juuli 2002.a. “Elektri paigaldise
kaitsevéondi ulatus”).



o Veekaitsevoond-10m

e FEhituskeeluala-50m

1.5. EESMARGID.

Planeeringu eesmérgiks on elamute rajamine Viikelahe ja Suurlahe maaiiksustel koos
litkkumisteede planeerimisega ja maakasutuse sihtotstarvete muutmisega ning
tehnovdrkude planeerimisega.

2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE.

Planeeritaval maa-alal tdiendavat kruntimist ei planeerita. Seoses elamute
planeerimisega Viikelahe ja Suurlahe kinnistutele, muutub kruntide sihtotstarve duemaa
osas (2000m?) Pereelamumaaks-EP-10% ja iilejésinud krunt jaib Metsamajandusmaaks-
MM-90%.

TABEL1. ANDMEDKRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

Aadress Planeeritud sihtotstarve Planeeritud | Moodustatakse kinnistutest,
suurus ha k.a. riigi/linna maa
Vaikelahe Pereelamumaa -EP-10% 2,4 Vaikelahe
Metsamajandusmaa -MM-
0%
Suurlahe Pereelamumaa -EP-10% 29 Suurlahe
Metsamajandusmaa -MM-
90%
2 5,3ha
TABEL2. KRUNDI NAITAJAD
Krundi Planee- Maks. Maks. Maks. Hoonete Maakasutuse Sihtots-
aadress ritud ehitus- tais- korruseli- arv sihtotstarve tarbe
suurus alune ehituse sus krundil (Tahis) osakaal
ha pind m? %
Viaikelahe 2,4 300 1 1,5 Max 4 Pereelamumaa -EP 10%
kordsed Metsamajandusmaa - 90%
MM
Suurlahe 2,9 300 1 15 Max 4 Pereelamumaa -EP 10%
kordsed Metsamajandusmaa - 90%
MM
2 5,3ha



2.2. KRUNTIDE EHITUSOIGUS.

e Viikelahe mii- Pereelamumaa-EP-10% ja Metsamajandusmaa-MM-90%
e Suurlahe mii- Pereelamumaa-EP-10% ja Metsamajandusmaa-MM-90%

Olemasolevalt on krundid hoonestamata. Antud planeeringuga on maédratud
ehituspiiranguga alad (tulenevalt 10m tuleohukujadest), vt. joonist DP-3. Ehitus&igus
antakse mdlemale planeeritud krundile, maksimaalse ehitusaluse pinnaga 300m?, hoonete
maksimaalse arvuga 4. Kruntide tdisehitusprotsendiks on 1%. Planeeritud elamud on
Saaremaale iseloomulikud, viilkatusega iihekordsed v6i katusekorrusega hooned,
soovitavalt katusekaldega ca 40°. Ehitusmaterjalideks-traditsioonilised loodussdbralikud
materjalid.  Kruntidele on lubatud echitada maksimaalselt neli  hoonet,
tulepiisivusklassidega TP-3. Ulejdsinud arhitektuurilised ndudmised mratakse iga
konkreetse ehitise projekteerimise kiigus, arvestades olemasolevat keskkonda ja
kehtivaid ehitusnorme.

2.3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Planeeritavast maa-ala on valdavalt metsamaa. Planeeritud maa-ala hoonestamise
kdigus tuleb olemasolev mets viljaspool Suemaad maksimaalselt siilitada. Vastavalt
krundi omanike soovidele ja vajadustele v3ib Guemaa piires istutada ilu- ja viljapuid ja
teisi haljastuse elemente. Kruntidele on planeeritud priigikastid (priigiautole juurde
padsetavas kohas), igal krundi valdajal sdlmida priigiveo lepingud vastavalt Kaarma
vallas kehtestatud korrale.

2.4. TANAVATE MAA-ALAD JA LIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Planeeritud maa-alale péiiseb mo6da ravimuda vastuvdtu punktini kulgevat valla teed
pidi, kust edasi planeeritakse juurdepdis kruntidele iile Kaasiku maaiiksuse, 10kV
elektriliini kaitsevoondisse (vt. joonist DP-4). Planceringuga niidatakse perspektiivne
teede asetus moodustuvate kruntide teenindamiseks. Vastavalt planeeritud
juurdepassudele seatakse AOS §156 “Ajutine tee” alusel kitsendus Kaasiku maaiiksusele
Viikelahe ja Suurlahe kinnistule paisemiseks ja Suurlahe Kinnistule Viikelahe kinnistule
péidsemiseks. Parkimine on lahendatud iga krundi juures eraldi.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus v&imaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust.

2.5. TEHNOVORGUD.

Maa-ala elektrienergiaga varustamiseks on Eesti Energia Asi Jaotusvdrgu Saarte
piirkonnalt tellitud tehnilised eeltingimused (vt. lisa: Eesti Energia Asi Jaotusvorgu
Saarte piitkonna tehnilised eeltingimused elektrienergia saamiseks nr.8, 13. mirts



2003.a.). Planeeritud maa-ala kruntide elektrienergiaga varustamiseks on vaja ehitada uus
kaabelliin Soe 10/0,4kV alajaamast paralleelselt planeeritava teega. Planeeritava tee voib
chitada liinikaitsev6dndisse. Kruntide juurdepéisuteedele paigutatakse 0,4kV médtekapid
(vt. planeeringu joonist DP-3). Enne liitumismenetlust tuleb arendajal tagada vajaliku
trassi (teede) ettevalmistamine arendaja poolt. Planeeritavale maa-alale planeeritud
madalpingekaablid teiste kruntide toiteks omavad trassi kaitsevoondit 1m ulatuses
mdlemale poole trassi telge (vt. joonis DP-4). (Eesti Vabariigi Valitsuse masrus nr.211,
02.juuli 2002.a. “Elektri paigaldise kaitsevéondi ulatus™). Sellest tulenevalt kehtestatakse
Kaasiku ja Suurlahe maaiiksustele AOS §158-“Tehnovorgud ja rajatised” alusel,
trassiservituut (1m kaitsev66nd m&lemale poole trassi telge).

Maa-alale on planeeritud igale krundile eraldi oma veekaev (kaevukaitsetsoonigalOm).
Kaevude rajamisel jilgitakse veechorisontide paiknemist ja koostatakse kaevu projektid.
Kaevude asukohad tipsustatakse konkreetse ehitusprojekteerimise kiigus. Norgalt
kaitstud pinnase puhul, alla 10m* veetarbimise korral, peab reovesi olema bioloogiliselt
puhastaud (konstrueeritud filtriga siisteem) enne imbsiisteemi juhtimist. Imbsiisteem peab
paiknema 50m kaugusel kaevukaitsetsoonist.

Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kdigus kas
clektri-, vedel- vBi tahkekiittena.

Sideiihendus antud maa-alal puudub.

2.6. KESKKONNAKAITSE.

Detailplaneeringus esitatud teedevdrgustik ja liikluskorraldus v&imaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Uldine keskkonnakaitse (priigivedu, koristust6d jms.)
korraldatakse vastavalt Kaarma valla nduetele ja kokkulepetele.

Reoveed juhitakse kruntidele planeeritud imbsiisteemi, eelpool kirjeldatud nduetele

vastavalt.
Olemasolev metsamaa hoonestamise kiigus maksimaalselt siilitada. Planeeritaval maa-
ala on algatatud Mullutu maastikukaitseala moodustamine.

2.7. TULEOHUTUSNOUDED.

Tuleohutusnéuete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise
kdigus ldhtuda Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1 nduetest. Hoonete
tulepiisivusklass antud maa-alal on TP-3.

2.8.SEADUSEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED.

e Krundi omanikud peavad paigaldama oma priigikonteineri krundile ja tagama
Juurdepéddsu priigiveoautole, vastavalt Saare maakonna Kaarma nduetele ja
kokkulepetele.



AOS §156 “Ajutine tee” -alusel kitsendus Kaasiku maaiiksusele Viikelahe ja
Suurlahe kinnistule p#4semiseks ja Suurlahe kinnistule Viikelahe kinnistule
pddsemiseks. Planeeritud kruntide valdajatel kokkuleppida planeeritud teedevdrgu
tthine hooldamine.

AOS §158-“Tehnovérgud ja rajatised” —maa kasutajal (Kaasiku ja Suurlahe
maaiiksustel) pidada kinni krunti ldbivate tehnovdrkude Kkaitse-eeskirjadest ja
vBimaldada tehnovdrkude omanikele juurdepdss tehnovdrkude hooldamiseks ja
remondiks. Krunti libivad Eesti Energiale kuuluvad planeeritud madalpingekaablid
(Eesti Vabariigi Valitsuse 02.juuli 2002.a. madrus nr.211 “Elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus” -piki maakaabelliine- malemal pool liini 1m kaugusel #sirmistest
kaablitest.) Krundisisesed tehnovdrgud kuuluvad krundi valdajale.

Veekaitsevéond-10m veepiirist on keelatud majandustegevus (Ranna ja kalda kaitse
seadus §9(1)).

Ehituskeeluvéond-50m (Ranna ja kalda kaitse seadus §9(3)).
Kallasrada-4m kaldariba avaliku veekogu avalikuks kasutamiseks (Veeseaduse 10).

Eesti Vabariigi “Ehitusseadus” (03. juuni 2002.a.) ja Eesti Vabariigi “Planeerimis-
seadus” ( 03. detsember 2002.a.)

Kaarma valla planeerimis- ja ehitusméirus.



Antud planeering on koostatud vastavalt Eesti Vabariigi “Planeerimis-seadus” ( 03.
detsember 2002.a.) vastavalt “Asjadigusseadusele” ( RT I 1999, 44, 509), vastavalt
kehtivatele Eesti Projekteerimisnormidele ( EPN 10.1),.

Projekteerija: K. Keel /. /",,{-4--///



