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SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAV ALA.

Planeeritav ala haarab enda alla olemasoleva Malli kinnistu Saare maakonnas, Kaarma
vallas, Kudjape kiilas, Malli maatiksusel, pindalaga 12742m?.

1.2. ALGATAIJA.

Planeeringu algatas Raivo Kadaja avaldusega Kaarma Vallavalitsusele, 06.august
2002.a.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Kaarma Vallavolikogu otsus nr.73, 12.september 2002.a. detailplaneeringu
algatamiseks, koos detailplaneeringu ldhteiilesandega nr.29, 18.september 2002.a. ja
asukoha skeemiga.

Geodeetiline alusplaan: Geodeesiabiiroo OU, t86 nr.G-167-02.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Planeeritav Malli kinnistu paikneb Saare maakonnas, Kaarma vallas, Kudjape kiilas.
Kinnistu piirneb l##nest Kudjapdid kinnistuga, pShjast Heinasaadu kinnistuga, l18unast
Suure-Lauda ja Viikse-Lauda kinnistutega ja idast T6&stuse tinavaga. Olemasolevalt on
kinnistu hoonestamata, kinnistu kirde osas paikneb p&llukivide hunnik, iilejéinud osa on
rohumaa. Kinnistule pésseb Tdostuse tdnavalt. Kinnistul kehtib kitsendusena:

o AOS §158 “Tehnovérgud ja rajatised” - maa-ala 1abib Eesti Energiale kuuluv
madalpingekaabli Shuliin, liini kaitsevddndiga Im mdlemale poole liini telge

(Eesti Vabariigi Valitsuse méérus nr.211, 02.juuli 2002.a. “Elektri paigaldise
kaitsevoondi ulatus™).

1.5. EESMARGID.

Planeeringu eesmiirgiks on elamu kruntide planeerimine, krundi sihtotstarvete
méidramine, koos teedevrgu ja tehnovorkudega planeerimisega.
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2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE.

Planeeritav maa-ala jaotatakse seitsmeks iseseisvaks krundiks. Tekib kuus elamukrunti,
sihtotstarbega: Viikeelamumaa-EE-0010-100% ja uus Malli ténav, sihtotstarbega:
Transpordimaa-L-007-100%.

ANDMEDKRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

: Aadress Planeeritud sihtotstarve Planeeritud | Moodustatakse kinnistutest,
suurus m? k.a. riigiflinna maa
& ( } Malli tn.1 Vaikeelamumaa-EE-0010- 1892 Malli kinnistu
- 100%
T Malli tn.2 Valkeelamumaa-EE-0010- 1836 Malli kinnistu
. 100%
: Malli tn.3 Vaikeelamumaa-EE-0010- 1885 Malli kinnistu
3 100%
Maili tn.4 Vaikeelamumaa-EE-0010- 2371 Malli kinnistu
— 100%
. Malli tn.5 Vaikeelamumaa-EE-0010- 1848 Malli kinnistu
. 100%
) Malki tn.7 Viikeelamumaa-EE-0010- 1886 Malli kinnistu
— 100%
; Malli tanav Transpordimaa-L-007-100% 1024 Malli kinnistu

KRUNDINAITAJAD

. Krundi Planee- | Ehitus- Tais- Korruseli- | Hoonete Maakasutuse Sihtots-
- aadress ritud alune | ehituse sus arv sihtotstarve tarbe
SULILS pind % krundil (Tahis) osakaal
- m2 m?2
— Q&j Malli tn.1 1882 570 30 1,5]a2- Max 3 Véikeelamumaa-EE- 100%
- kordsed Q010
. Malli tn.2 1836 550 30 15ja 2- Max 3 Vaikeelamumaa-EE- 100%
kordsed 0010
- Maili tn.3 1885 570 30 15ja 2- Max 3 Vaikeelamumaa-EE- 100%
2 kordsed 0040
= Malli tn.4 2371 715 30 1,5ja2- Max 3 Vaikeelamumaa-EE- 100%
kordsed 0010
3 Malli tn.5 1848 555 30 1,5ja 2- Max 3 Viikeelamumaa-EE- 100%
kordsed 0010
- Malli tn.7 1886 570 30 1,5ja 2- Max 3 Véikeelamumaa-EE- 100%
kordsed 0010
Malli tanav 1024 - - - - Transpordimaa-L-007 100%
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2.2, KINNISTU EHITUSOIGUS.

¢  Malli tn.1-Viikeelamumaa-EE-0010-100%
Malli tn.2-Viikeelamumaa-EE-0010-100%
Malli tn.3-Viikeelamumaa-EE-0010-100%
Malli tn.4-Viikeelamumaa-EE-0010-100%
Malli in.5-Viikeelamumaa-EE-0010-100%
Malli tn.7-Viikeelamumaa-EE-0010-100%

Olemasolevalt on krunt hoonestamata. Antud planeeringuga on méératud ehitusjoon ja
ehituspiiranguga alad (tulenevalt 10m tuleohukujadest). Planeeritud ehitised on valdavalt
viilkatusega katusekorrusega hooned (vastavalt arhitektuursele lahendusele ja valla
ehitusspetsialisti kooskdlastusele on erandina lubatud kahekordne hoonestus ainult Malli
tn4 krundile), maksimaalselt 6m ko&rged, soovitavalt katusekaldega ca 40°
Ehitusmaterjalideks-traditsioonilised loodussbralikud materjalid. Krundile on lubatud
ehitada ~maksimaalselt kolm hoonet, tulepiisivusklassidega TP-3. Ulejasnud
arhitektuurilised néudmised médratakse iga konkreetse ehitise projekteerimise kiigus,
arvestades olemasolevat keskkonda ja kehtivaid ehitusnorme. Krundi tiisehitusprotsent
on 30%.

s Malli tinav-Transpordimaa-L-007-100%

Antud krunt on planeeritud elamukruntide teenindamiseks vajalikuks tdnavamaaks, mis
kuulub tihisomandisse. TAnavamaale ehitusdigust ei anta, sinna saab rajada planeeringus
joonisel DP-4 n#idatud tehnovérgud.

2.3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Planeeritaval maa-alal on olemasolevalt kdrghaljastust ainult krundi kirde nurgas
paikneva kivihunniku {imbruses, kuhu planeeringuga on niidatud elamukrunt. Seega
maa-alal siilitatav koérghaljastus puudub. Detailplaneeringuga on kruntide p&hja
poolsetesse servadesse ja ToOstuse tdnava addrde planeeritud kdrghaljastus. Vastavalt
krundi omanike soovidele ja vajadustele istutatakse ilu- ja viljapuid ja teisi haljastuse
elemente. Krundid piiratakse aedadega. TG@stuse tinava #irne kraav on planeeringu
teostamise ajal asendatud drenaaZi toruga, sama v&ib teha ka planeeritava maa-ala 1una
kiiljes paikneva kraaviga, kooskGlastades piirinaabriga ja tagades maa-alalt iileliigse
pinnasevee #ravoolu. DrenaaZi paigaldamisel kooskdlastada see Kaarma valla
chitusspetsialistiga. Olemasolevat maa-ala vdib elamukruntide rajamise kiigus tdsta
mullakihi suurendamise arvel orienteeruvalt absoluutse kérgusmirgini 2.00. Seega oleks
hoonete 0.000 vastav absoluutne k&rgusmirk 2.400. Sadeveed juhitakse kruntidelt Malli
tn.2 ja 4 dra Malli tinava 4&rde rajatava sadevete kraavi v8i sadevete torustiku kaudu
Toostuse tAnava #dres paiknevasse drenaaZzi torustikku. Kruntide Malli tn.1,3,5 ja 7
sadeveed juhitakse maa-ala Iduna kiiljel paiknevasse sadevete kraavi. Kruntidele on
planeeritud priigikastid (priigiautole juurde p#Hsetavas kohas), igal krundi valdajal
sOlmida priigiveo lepingud vastavalt Kaarma vallas kehtestatud korrale. Maa-alale on
planeeritud vee- ja kanalisatsioonitrassid, mis on ithendatud Kuressaare linna ihtse vee-
ja kanalisatsiooni vorguga.
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2.4 TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Planeeritavale maa-alale on kavandatud Malli tinav, planeeritud elamukruntide
teenindamiseks. Tdnava |6una poolsesse kiilge rajatakse kdnnitee. Malli tdnavale pédseb
Pihtla maanteelt Toostuse tdnava kaudu. Parkimine on lahendatud iga krundi juures
eraldi.

Detailplaneeringus esitatud teedevérgustik ja liikluskorraldus vGimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust.

2.5. TEHNOVORGUD.

Maa-ala elekirienergiaga varustamiseks on Eesti Energialt tellitud tehnilised
eeltingimused (vt. lisa: Eesti Energia Asi jaotusvirgu tehnilised eeltingimused
elekirienergia saamiseks, 29.november 2002.a.). Planeeritud elamuvarustuseks on vajalik
Pihtla maantee ja Todstuse tdnava ristmikule ehitada uus 10/0,4kV komplektalajaam
tthendatuna teedérse 10(24)kV kaabli toitele. Alajaamast chitatakse planeeritavale alale
0,4kV kaabelliinfiider. Planeeringu joonisel DP-4 on ndidatud madalpingekaablite
asukohad koos elektrimdotekappide asukohtadega. Krundi sisesed vorgud alates
modtekappidest lahendatakse elamute elektrivarustuse projektidega. Olemasoleva,
planeeritavat maa-ala l#bivat; 0,4kV Shuliini saab likvideerida koos viimase
iihendamisega uue alajaama toitele. Planeeritavale maa-alale planeeritud
madalpingekaablid Malli tinaval ja Kd&rgepinge kaabel T6Gstuse tdnavl omavad trassi
kaitsevoondit 1m ulatuses mdlemale poole trassi telge (vt. joonis DP-4). (Eesti Vabariigi
Valitsuse médrus nr.211, 02.juuli 2002.a. “Elektri paigaldise kaitsevd6ndi ulatus™).

Maa-alale on planeeritud vee- ja kanalisatsioonitrassid, mis on {ihendatud Kuressaare
linna iihtse vee- ja kanalisatsiooni vorguga. Selleks tuleb viimased iihendada iile
Kudjapdsd maaliksuse Merekivi hotelli juures paiknevate vee- ja kanalisatsiooni
kaevudega. Sellest tulenevalt kehtestatakse Kudjap#i maaliksusele, AOS §158-
“Tehnovdrgud ja rajatised” alusel, vee- ja kanalisatsioonitrasssidele servituut (Im
kaitseviond molemale poole trassi telge).

Malli tn.4 krundile on planeeritud kastmisvee jaoks kaev. Kaevu rajamisel jilgitakse
veehorisontide paiknemist ja koostatakse kaevu projekt, kaevu kaitsetsoon 10m. Kaevu
asukoht tipsustatakse konkreetse ehitusprojekti teostamise kiigus.

Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kiigus kas
elektri-, vedel- v&i tahkekiittena.

Sidetihendus antud maa-alal puudub.

2.6. KESKKONNAKAITSE.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus vdimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Uldine keskkonnakaitse (priigivedu, Koristustdsd jms.)
korraldatakse vastavalt Kaarma nduetele ja kokkulepetele. Reoveed juhitakse maa-alale
planeeritud kanalisatsioonitrassidesse.
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2.7. TULEOHUTUSNOUDED.

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise
kdigus ldhtuda Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1 nduetest. Hoonete
tulepiisivusklass antud maa-alal on TP-3.

Planeeritava maa-ala  tuletdrjevesi  vdetakse Mereranna teel  paiknevast
tuletdrjehiidrandist.

2.8.SEADUSEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED.

¢ Krundi omanikud peavad paigaldama oma priigikonteineri krundile ja tagama
juurdepddsu priigiveoautole, vastavalt Saare maakonna Kaarma nduetele ja
kokkulepetele.

o AOS §155-“ Avalikult kasutatav tee”
Omanik, kelle kinnisasja 18bib avalikult kasutatav tee (Malli tinav) ei voi takistada
ega l0petada selle tee kasutamist ka siis, kui tee ei ole kantud kinnistusraamatusse
avalikult kasutatava teena,
Planeeritud elamukrundi valdajatel kokkuleppida Malli tinava iihine hooldamine.

« AOS §158-“Tehnovérgud ja rajatised” —maa kasutajal pidada kinni krunti labivate
tehnovdrkude kaitse-eeskirjadest ja vdimaldada tehnovérkude omanikele juurdepiis
tehnovorkude hooldamiseks ja remondiks. Krunti ldbivad Eesti Energiale kuuluvad
planeeritud madalpingekaablid (Eesti Vabariigi Valitsuse 02.juuli 2002.a. miédrus
nr.2]1 “Elektripaigaldise kaitsevdondi ulatus™ -piki maakaabelliine- mélemal pool
liini Im kaugusel d4rmistest kaablitest.) ja planeeritud elamukruntide ithisomandisse
kuuluvad vee- ja kanalisatsioonitrassid (kaitsevodndiga 1lm mdlemale poole trassi
telge). Krundisisesed tehnovérgud kuuluvad krundi valdajale.

o Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus.

o Kaarma valla planeerimis- ja ehitusmésrus.
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Antud planeering on koostatud vastavalt Eesti Vabariigi “Planeerimis- ja
ehitusseadusele” ( RT I 1995, 59, 1006; 1996,36,738; 49, 953; 1999, 27, 380; 29, 398;
29, 399) vastavalt “Asjadigusseadusele” ( RT I 1999, 44, 509), vastavalt kehtivatele
Eesti Projekteerimisnormidele ( EPN 10.1),.

Juhataja: A. Rand %
Projekteerija: K. Keel /(//M/V
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