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KAARMA VALLAS , UPA KULAS ASUVA KAARLI-MIHKLI MAAUKSUSE DETAILPLANEERINGU

SELETUSKIRI

1 ULDOSA

1,1 Planeeritav ala asub Leisi vallas Upa kilas Kuressaare linnast ca 4km kaugusel
1,2 Detailplaneeringu algataja on Jukka Tapani Laaksonen
1,3 Lahtematerjalid

Kaarma Vallavolikogu otsus nr 79 9.10.2002.a. detailplaneeringu algatamise kohta

™ Kaarma Vallavalitsuse korraldus nr 427 19.06.2003.a.
Detailplaneeringu lahtetlesanne
™ Kaarma Vallavalitsuse otsus nr 7-1.2/108 04.03.2003.a.
Keskonnamemorandum
= Geodeetiline alusplaan
Kaarli-Mihkli kinnistu jagamise skeem
& Kaitsealuste taimeliikide maaramise aruanne.
Naaberkinnistute katastriiksuste plaanid.
&< Valjavote Saare Maakohtu Kinnistusameti kinnistusraamatust
™ 2 LAHTEOLUKORD
o 2,1 ULDIST
» Kiiresti muutuv majanduslik olukord ja stabiilne ettevotiuskliima on tekitanud olukorra,kus on
. tekkinud véimalus seni kasutamata piirkondade arendamiseks. Kéesoleva planeeringuga on ette
™ nahtud jagades konealune Kaarli-Mihkli maaiksus vaiksemateks iseseisvateks kinnistuteks
vdimaldades niiviisi tekkivatele kruntidele rajada erineva iseloomuga ehitisi.
N 2,2 LOODUSLIK OLUKORD

Planeeritav maa-ala suurusega 19 ha asub Saare Maakonnas, Kaarma vallas, Upa kilas ning
piirneb pdhjast Kuressaare-Kuivastu maanteega nr.74 , ld&nest Sepa kinnistuga, 16unast Kuressaare
metskonnaga ja idast Andruse, Tooma, Brandi, Kannu, Kabi ja Juhani kinnistutega.

o Kaarli-Mihkli kinnistul oli kunagi karjamaa, mis k&esolevaks ajaks on pohiliselt kaetud
sarapikuga.
ey Kinnistu Idunapoolne osa on metsastunud- puurindes domineerib mand ja tihe pddsarinne sarapuuga.
| Pdhjapoolne osa on tihedalt sarapuud tais kasvanud.
;o Kinnistu keskel on lage ala, mis kohati on héreda taimekattega paepaljandik ja darealal dhukese
N mullakihiga rikkalikuma lootaimestikuga ala.
™ Kinnistu pdhjapoolses osas, lagedamal alal sarapuupddsaste vahel leiti |l kaitsekategooria taime
jumalakapp kasvukohad.
™ Planeeritav ala on suhteliselt Gihtlase reljeefiga. Maapinna kérgused jadvad vahemikku 5.60 - 7.20
2,3 EHITUSGEOLOOGILISED TINGIMUSED
L Antud piirkonnas ulatuvad paekihid kinnistu keskosas maapinnani. Péhja ja Iduna osas on Shuke
mullakate. Kommunikatsioonide projekteerimisel peab sellega arvestama. Kanalisatsioonitrassi
- kandevdime ja ehitustingimused on kinnistul rahuldavad.
2,4 ENDISED KINNISTUD
™ Detailplaneering hdlmab Kaarli-Mihkli kinnistut ja arvestab naaberkinnistute planeeringuid.
P 2,5 KEHTIV MAAKASUTUS

Saare Maakonnd, Kaarma vald, Upa kila Kaarli-Mihkli V, kinnisturegistriosa nr.427,pind 19 ha,
majanduslik otstarve - pdllu- ja metsamajandusmaa.

o~ 2,6 HOONESTUS JA RAJATISED
- Kasitletav territoorium on hetkel hoonestamata. Kinnistut labib kdrgepinge &huliin.
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3 ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS JA HOONESTUS

3.1 Kasitletav maa-ala on planeeringuga jagatud 35-eks eri maaiksuseks. Uute katastriiksuste
sihtotstarve on pereelamu maa(krundid 1-5 ja 7-31), teede- ja tdnavamaa (krundid 33 ja 34)
kanalisatsiooniehitise maa (krunt 6) ning bussijaama maa (krunt 32).

3.2 HOONESTUS
Kaesoleva detailplaneeringuga on maéaratletud ehituskeelualad.

Hoonete maksimaalne kérgus 9,5 m.

Hooned 1,5 korruselised

Hoonete arv krundil 3

Ehitusalune pind ca 500 m?

Hoonete asetus vaba, valitakse loodussituatsiooni arvestades

3,3 TEED JA LIIKLUS
Juurdepaasutee edaspidi Mihkli tee Kaarli-Mihkli V ( samuti Juhani, Sepa ja Kabi )
maaiksustele Kuressaare-Kuivastu maanteelt on planeeritud Kuressaare Ametikooli viivalt
teelt, 1abi Juhani ja Kuressaare Ametikooli maatksuste. Teemaa péhjapiiriks on Nartsissi,
Sinilille ja Kabi maaiksuste l6unapiir.

Kaarli-Mihkli V maaiksust poolitab pdhja-lduna suunas planeeritud Kaarli tee.

Teemaa laiuseks on ette nahtud 12 m, millest sdiduosa laius on 6m.

Kommunikatsioonid planeeritakse Mihkli tee Idunaserva ja Kaarli tee idaserva 3 m alale.
Mihkli tee IGunaserva ja Kaarli tee 1a&neserva on planeeritud jalgrattatee.

Teedele on esialgu ette nahtud kruusakate(perspektiivis 6 m laiuselt asfaltbetooni).
Krundile nr 32 on planeeritud bussiootepaviljoni valjaehitamine.

Mihkli tee ehitamise kaigus rekonstrueeritakse kérgepingeliin postide nr 1-3 vahel.

Mihkli tee ehitamiseks ja kommunikatsioonide hooldamiseks on ette nahtud servutuunde
seadmine ( Ehitusseadus § 14 ja AOS § 152).

Eelkokkulepped Kuressaare Ametikooliga ja Juhani maaiksuse omanikuga on séimitud.

3,4 VERTIKAALPLANEERIMINE
Vertikaalplaaneerimine on ette nahtud teede ehitamisel .

Hoonete projekteerimisel {ahtutakse olemasolevatest kdrgustest, sailitatakse olemas-
olev pinnasereljeef.

3,5 HALJASTUS
Kaesoleval territooriumil olev kérghaljastus sailitatakse .Hoonete asukohtade valikul
arvestatakse olemasolevaid lagendikke. Hoonete tdpne asukoht ja vajalikud raied koos-
kolastatakse seadusega ettenahtud korras.

3,6 KESKONNA - JA LOODUSAKAITSE
Vastavalt Kaarma valla jdatmekasitluseeskirjale on iga krundivaldaja kohustatud paigalda-
ma prigikonteinerid ja korraldama jaatmeveo, kuni krundile nr 33 on ette valmistatud
jaatmete kogumise plats.

Kaarli-Mihkli V maauksuselt (planeeritud krundid nr 4, 8, 28, 29 ja 31) on leitud viis

Il kaitsekategooria - jumalakapp kasvukohta.

Jumalakapa kasvukohtades tuleb maa kasutamisel Iahtuda Kaitstavate loodusobjektide
seadusel (RT | 1998, 36/37, 555). Keelatud on tahtlikult havitada voi korjata kaitstavat taime.
Haldusdigusrikkumiste seadustik, RTI 2001, 74, 453 ja Asjadigusseadus RT! 1999, 44, 509.

3,7 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON
Veevarustus ja kanaliseerimine lahendatakse tsentraalselt, litumispunktidega kruntide
piiril. Vee- ja kanalisatsioonitrass Kuressaare Ametikooli territooriumilt mééda Mihkli
teed lahendatakse koos eelnevate planeeringute liitumistega.

Olemasoleva Kuressaare Ametikooli kanalisatsioonipumplasse suubuva isevoolse
kanalisatsioonikaevu pbhja kdrgus on 4,27 m. Kaarli-Mihkli V maauksuse kaugeima
trassipunkti (kaugus olemasolevast kaevust ca 1 km ) maapinna kdrgus on 5,64 m ja
planeeritava isevoolse kanalisatsioonikaevu pohja kérgus on 4,94 m.

Vaikeste kdrguste vahede tottu on isevoolsele kanalisatsioonitrassile krundil nr 33
ette nahtud tlepumpamisjaam.

Projekteerimisel tuleb lahtuda Keskkonnaministri maarusest nr. 8 30.01.1997.a.
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3,8 ELEKTRIVARUSTUS

Elektritoide on ette n&htud krunti labiva kérgepingedhuliinile planeeritavast alajaamast
madalpingekaablitega, litumisega kruntide piiril vastavalt konkreetse litumislepingu
tingimustele.

Elektriline koormus planeeritaval alal oleks (33 *15 kW) 495 kW.

Arvestades Uheaegsusteguriga k=0,75, saame arvutuslikuks véimsuseks 370 kW,
mis perspektiivis eeldab 400 kVA transformaatori paigaldamist.

3,9 Vajadusel projekteerida vastavalt AS Elion tingimustele teemaa-ala darde

3,1

telekommunikatsiooni trass liitumisega Leisi teeristis Tulbi maaiiksusest kirde suunas.
SOOJUSVARUSTUS
Kite on ette nahtud individuaalsete puukittesusteemidena, mille juures kasutatakse

- osaliselt elektri- ja dlikutet.

3,11

TULEOHUTUSNOUDED

Planeeringuga on ettendhtud elamutevahelised kaugused vahemalt 15 m.

Planeeritud pdhja-1duna suunalise Kaarli tee otstesse on planeeritud teelaiendused.
Tuletdrjevee votmiseks kasutatakse Kuressaare Ametikooli territooriumil paiknevaid

2x150 m?® veehoidlaid. Veehoidlate tagasitaitmise eest tasumise, péarast tuletérievee votmist
planeeritaval alal tulekustutamiseks, garanteerib Kaarma vald

Hooned projekteerida krundipiirist véhemalt 7,5 m ( teemaast 5 m ) kaugusele.

Hoonete tulepusivusklass elamutele TP-3 ja teistele hoonetele vastavalt korruselisusele
TP-1 véi TP-2. .

Projekteerimisel tuleb lahtuda EPN 10.1.
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