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SELETUSKIRI

1. TLDOSA

Kéesolev 100 “Saare maakonna Kaarma valla Pahkla killas MARIPUU maaiiksuse
detailplaneering” on koostatud vastavalt Vallavalitsuse poolt esitatud lihteiilesandele.
Detailplaneering on algatatud 09.oktoober 2002.a. Kaarma Vallavolikogu otsusega nr. 81

To6 teostaja: (Isel Flan
To06 teostamise aeg: veebruar. 2003.a.

Planeeritava maa-ala suurus on ca 4,54 ha, mis paikneb Pihkla kiilas vdsastunud
rohumaaga kaetud maa-alal. Maripuu kinnistu (katastri nr.34801:004:0142) kuulub Rain
Maripuule isikukood 34605210018, elukoht

Oie 10-15 Kuressaare.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on MARTPUU maaiiksuse vihitiikide rajamine,
sihtotstarbe muutmine, chituséiguse madramine, juurdepaisu lahendamine, parkimine ja
turismisala rajamine.

2. LAHTEOLUKORD
Detailplaneeringu koostamise ldhtematerjalid:
» Detailplaneeringu lihtetilesanne koos lisadega.
e Saare Maakohtu Kinnistuameti kinnistamisotsus.
¢ Digitaalne geodeetiline alusplaan (koostas FIE Eino Raadik).

3. PLAANEERITAVA ALA ASUKOHT JA OLEMASOLEVAD TINGIMUSED

3.1 Plaaneeritava ala asukoht

Planeeritav maa-ala paikneb Kaarma valla 1unaosas_Pihkla kiilas, mis asub Saare
maakonna Idunaosas, Kuressaare linnast umbes 8 km kaugusel.

Planeeritav maa-ala kiilgneb kirde nurgast Pihkla objekti teega nr.40, pdhjast, idast,
13unast ja ladnest naaberkinnistutega. Vahetus naabruses pohja suunas asub Pahkla kiila
tee.

Planeeringu alal i asu kaitsealuseid territooriume ega looduskaitse iiksikobjekte.

3.2. Looduslikud tingimused

Maripuu kinnistu on madal ja tasane, enamjaolt merepinnast 15-21 meetri kdrgusel, mis
tduseb 16unast pdhja suunas. Kdrgem koht on Pahkla objekti tee nr.40 ja keldri vahel
planeeringu ala kirdetipus ja ulatub 21,32 m kdrgusele merepinnast.

Planeeringu ala katab kohati vdsastunud rohumaa. Teisele poole jdivat planeeringu ala
katab vdsastunud rohumaa ja kadastik.

3.3 Olemasolev insenervarustus
Planceritava ala kagu poolsest nurgast labib 10 kv elektriliin. Elektrialajaam asub
planeeritavast alast ca 180 m kaugusel. Olemasolev kelder on varustatud elektriga.



4 PLANEERIMISLAHENDUS
4.1. Uldlahendus

Planeerimislahenduse eesmirgiks on vihitiikide rajamine, sihtotstarbe muutmine,
planeeritava ala kruntimine ja hoonestusSiguse seadmine, parkimine ja turismiala
rajamine.

Puutakse sailitada nii palju kui voimalik viljakujunenud struktuure, maastikulist omapara
Ja piirkonnale omast taimestikku. On soovitatud anda maaomanikule ehitusvdimalus, mis
on sobiv loodusmaastikule ega mdjuta oluliselt looduskooslust.

Kéesolevas t66s on analiuiisitud ja fikseeritud olemasolev olukord ning vilja toétatud
vOimalused vahitiikide rajamiseks.

Planeeringualal on echitustegevus lubatud ainult ehitusaladel. Ulejaanud aladel kuhu
rajatakse tiigid tuleb siilitada vdi uuesti rajada voimalikud looduskooslused, kus saavad
pesitseda linnud ja siilib putukate loomupirane vajalik kooslus.

Uhekordne vee tarbimine tiikide taitmise perioodil on maksimaalselt 400 m*, mis nduab
vee erikasutusluba. Juhul kui tiikide veekasutus rikub piirkonna veereZiimi. tuleb tagada
vastav kompensatsioon vastavalt seadustele.

Planeeritud kinnistu suurus ja sihtotstarve:

Katastri nr. Kinnistu suurus Kinnistu sihtotstarve %
34801:004:0142 7,84 ha EP pereclamumaa 10
PL puhkerajatiste maa 40

MP pdllumajandusmaa 50

Krundi kasutuséiguse kitsendused.

1. Eesti Vabariigi planeerimis- ja ehitusseadus
Ehitist voib rajada iiksnes kohaliku omavalitsuse poolt vilja antud ehitusloa alusel.
Ehitist vib asuda kasutama alles parast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

2. “Tehnovdrgud ja rajatised” - Asjadigusseaduse § 158.
Maa omanikul pidada kinni tehnovdrkude kaitse-eeskirjadest.



3. Jargida kehtivaid tervisekaitse, keskkonnakaitse ja riigikaitse seadusi,
tuleohutusnorme ja jaatmekaitluseeskirju.

4.3 Krundi ehitusdigus ja olulisemad arhitektuurinouded

Kinnistule on mérgitud ehitusala, mis on médratud olemasoleva keldri juurde.

Kinnistu ehitusdigused:

Kinnistul on olemasolev maapealne kelder ja on planeeritud uus peahoone koos

majutusega
Kinnistu taisehitus: kuni 10 % arvestades naabrusGigusi.

Hoonete maksimaalne korruselisus — 2 (sh. katusekorrus)
Katused: kalded - 30-60°
materjal - puit ja ruberoid
Valisseinad - puit
Piirdeaiad - vorkaed, kiviaed, lattaed
Nihtav sokliosa -looduslik kivi, dolomiit
4.4 Keskkonna

Keskkonna kaitse néuded.
Kuna planeeritaval alal puudub praegu arvestatav majandustegevus ja alaline elanikkond,
puudub ka alaline reostuskoormus.

4.5 Tulekaitsenduded

Maa-ala planeerimisel on ldhtutud kehtivatest tuleohutusnormidest.

Planeeritud ala hoonestus kuulub tulepiisivuse seisukohalt klassi TP3. Hooned
planeeritaval alal saavad olema ithe kuni kahekorruselised korgusega kuni 8 m.
Tulepiisivusklassi TP3 kuuluv ehitis tuleb piistitada krundi piiridest 5 m kaugusele.
Tulekustutusvee saab rajatavatest tiikidest v8i puurkaevust.

Tee veevGtukohani peab olema sGidetav ja talvel lumest lahti likatud.

4.6 Teedevork ja liikluskorraldus

Planeeritavat maa-ala kiilgneb kirde nurgast Pahkla objekti teega nr.40, mis viib Pahkla
kiila teele, kust saab sdita Kuressaare-Véhma-Panga maanteele. Planeeritavad teed tuleb
ehitada vdhemalt kuni 6m Jlaiused. Turismiala juurde on planeeritud rajada teedirne
parkla autole ja teine parkla autokaravanidele.

4.7 Insener-tehniline varustus

4.7.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringu alale planeeritavate hoonete varustamine veega on ette nihtud olemasolevast



puurkaevust. Olemasoleva puurkaevul on 10 m sanitaarkaitsetsoon. Tiikide veega
varustamiseks rajatakse uus puurkaev, mille sanitaarkaitsetsoon on 50 m. Tulevikus
tuleks projekteerida ringvork. See vdimaldab valida viiksema torulibimdddu ja vildib
seisva veega 18ike torustikus. Osaliselt jadb ka tupikveevork. Kui mdnda hoonet ei
kasutata pikemat acga, on vaja vastav veevOrgu tupikharu tithjaks lasta, et viltida seisva
vee riknemist torustikus. Jaotustorustiku projekteerimisel-ehitamisel tuleb ette niha
vajalikul hulgal sulgemis-tithjendus kohti.

Planeeritava ala kanalisatsioon on lahendatud filterviljaku baasil.

Kanalisatsiooni-ja veetorustiku paigaldussiigavus on vihemalt 1,2 m. Kui geoloogilised
tingimused ei vOimalda seda siigavust, tuleb toru pealt katta soojustusmaterjali vdi
lisamuldadega.

4.7.2. Elektrivarustus

Kinnistul on olemasolev liitumine elektrivorkudega 3X40A. Hoonete elektrivarustus
lahendatakse iga hoone projektiga eraldi, vastavalt tehnilistele tingimustele.

Kaablite ristldiked mdiaratakse eraldiseisva elektrivalisvorkude tooprojektiga, mille
koostamisel lahtutakse juba konkreetsete ehitiste arvutuslikest vdimsustest. Kaablid
paigaldada 0,7 m siigavusele maapinnast. Ristumisel teedega kaitsta kaablid plasttoruga
ning paigaldada 1,0 m siigavusele teepinnast. Kaablid margistada signaallintidega.
Arvesti-jaotuskilp on olemasolevas maapealses keldris.

4.7.3. Sidevarustus
Esialgu ei ole planeeritud.

S. Haljastus ja heakorrastus

Planeeringu ala katab kohati vdsastunud looduslik rohumaa.

Planeeringualale on chitustegevus lubatud ainult ehitusaladel. Ehitusalale on soovitav
rajada haljastus vastavalt omaniku soovile ja maitsele. Vajalikud piirded kavandada
hoonete arhitektuuriga ja iimbrusega sobivad, kas puit-vdi kiviaiad. Ulejainud aladel
kuhu rajatakse tiigid tuleb siilitada v6i uuesti rajada vdimalikud looduskooslused, kus
saavad pesitseda linnud ja siilib putukate loomupéarane vajalik kooslus.

Ohtlikud jastmed ladustatakse valla territooriumil selleks ettendhtud kohas.
Perspektiivselt saab priigivedu toimuma valla territooriumil organiseeritult vastavalt
viljatootatud kavale. Prigivedu hakkavad teostama selleks spetsialiseerunud firmad
lepingute alusel. Priigi korjatakse selleks ettenidhtud konteineritesse.



