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Asukoha skeem. DP-1
Tugiplaan. DP-2
Planeeringu lahendus. - DP-3
Planeeritud elektriiihendus. DP-4

. Lihtematerjalid

Kaarma Vallavolikogu otsus nr.117, 21. august 2003.a.
detailplaneeringu algatamiseks.

Kaarma Vallavalitsuse korraldus nr.531, 02. september
2003.a ldhteseisukohtade kinnitamiseks koos Kaarma
Vallavalitsuse detailplaneeringu ldhteseisukohtadega nr.54
Praakli kiilas Piibelehe maatiksuse detailplaneeringule.

. Lisad

Kinnistu plaan.

Eesti Energia Asi Jaotusvork Saarte piirkond tehnilised

tingimused elektrienergia saamiseks, nr.42, 19. november
2003.a.

Kaarma valla detailplaneeringu kooskd&lastamise komisjoni
protokoll koos juurdekutsututega. (Saare maakond, Kaarma
vald, Praakli kiila, Piibelehe m/ii detailplaneering).

Detailplaneeringu toimingud koos ajalehe kuulutustega.
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SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAV ALA.

Planeeritav ala haarab enda alla olemasoleva Piibelehe maaiiksuse, pindalaga 2,41ha,
olemasolevate sihtotstarvetega maatulundusmaa-M-007.

1.2. ALGATAJA.

Planeeringu algatas AS Vestman Varahaldus taotlusega Kaarma Vallavalitsusele, 06.
august 2003.a., nr. 7-1.2/781.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Kaarma Vallavolikogu otsus nr.117, 21. august 2003.a. detailplaneeringu algatamiseks
ja Kaarma Vallavalitsuse korraldus nr.531, 02. september 2003.a ldhteseisukohtade
kinnitamiseks koos Kaarma Vallavalitsuse detailplaneeringu ldhteseisukohtadega nr.54
Praakli kiilas Piibelehe maaiiksuse detailplaneeringule.

Geodeetiline alusplaan: Maakorraldust66d Eino Raadik 2003.a.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Planeeritav maa-ala paikneb Saare maakonnas, Kaarma vallas, Praakli kiilas, haarates
enda alla Piibelehe kinnistu. Maa-ala piirneb 16unast Tammiku ja Sdiise maaiiksustega,
lddnest Sddse maaiiksusega, idast riigi vaba maaga ja pOhjast Kuressaare-Pihtla riigi
maanteega.

Olemasolevalt on metsaga kaetud kinnistu hoonestamata. Maa-alal kehtivad jirgmised
kitsendused:

¢ Ehitusseaduse §14 “Tehnovorgud ja rajatised” — Kinnistu pdhja serva labivad
Elioni sidekaablid, kaitsevodndiga 2m mdlemale poole kaabli telge.

e Teekaitsevoond 50m, Kuressaare-Pihtla riigimaantee ddres.
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1.5. EESMARGID.

Planeeringu eesmirgiks on olemasoleva kinnistu kruntimine iihepereelamukruntideks,
teedevorgu rajamine ning maakasutuse sihtotstarbe muutmine.

2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1. PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE.
Planeeritav maa-ala jaotatakse kuueks iseseisvaks krundiks. Planeeritavale maa-alale

tuleb viis pereelamumaa-EP krunti ning iiks Tee ja tdnava maa-LT krunt. Vt. planeeringu
joonist DP-3.

TABEL1.ANDMEDKRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

Aadress Planeeritud sihtotstarve Planeeritud | Moodustatakse kinnistutest,

suurus m? k.a. riigi/linna maa

Piibelehe | Pereelamumaa-EP-100% 4671 Piibelehe kinnistu

Piibelehe [l Pereelamumaa-EP-100% 3644 Piibelehe kinnistu

Piibelehe llI Pereelamumaa-EP-100% 3835 Piibelehe kinnistu

Piibelehe IV Pereelamumaa-EP-100% 3972 Piibelehe kinnistu

Piibelehe V Pereelamumaa-EP-100% 4689 Piibelehe kinnistu

Piibelehe tee Tee ja tdnava maa-LT-100% 3278 Piibelehe kinnistu

TABEL2. KRUNDI NAITAJAD
Krundi Planee- Maks. Maks. Hoonete Maakasutuse sihtotstarve
aadress ritud ehitus- korruseli-sus | arv krundil (Té&his)
suurus alune
m? pind m?

Piibelehe | 4671 300 1,5 kordsed, Max 3 Pereelamumaa-EP-100%
max 8m

Piibelehe I 3644 300 1,5 kordsed, Max 3 Pereelamumaa-EP-100%
max 8m

Piibelehe Ill 3835 300 1,5 kordsed, Max 3 Pereelamumaa-EP-100%
max 8m

Piibelehe IV 3972 300 1.5 kordsed, Max 3 Pereelamumaa-EP-100%
max 8m

Piibelehe V 4689 300 1.5 kordsed, Max 3 Pereelamumaa-EP-100%
max 8m

Piibelehe 3278 - - - Tee- ja tdnava maa-LT-100%
tee
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2.2. KRUNTIDE EHITUSOIGUS.

Kuna planeeritud kinnistu on olemasolevalt metsamaa, tuleb kdesoleva planeeringu
alusel taotleda metsakategooria mahavatmist koos raadamisloaga, enne projekteerimis-
tingimuste taotlemist.

e Uutele Pereelamukruntidele-EP-100% planeeritakse ehitusigus kolmele hoonele,
maksimaalse ehitusaluse pinnaga 300m?, maksimaalse katuse harja kérgusega 8m.
Uued ehitusdigused tuleb kavandada Saaremaale iseloomulikena, viilkatusega,
soovitatavalt  katusekaldega ca’40°.  Ehitusmaterjalideks traditsioonilised
loodussdbralikud materjalid. Hoonete tulepiisivusklassiks on TP-3. Ulejasinud
arhitektuursed ndudmised médratakse iga konkreetse ehitise projekteerimise kiigus,
arvestades olemasolevat keskkonda ja kehtivaid ehitusnorme.

e Tee ja tdnava maa LT-100% krundile, laiusega 12m, ehitisi ei planeerita. Piki teed
paigaldatakse elektrimadalpingekaabli iihendused ja vdimalikud sidekaabli-
ithendused.

2.3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Olemasolev Piibelehe kinnistu on valdavalt metsamaa. Vastavalt kéesolevale
planeeringule tuleb taotleda planeeritaval maa-alal metsakategooria mahavotmist
raadamisloaga, enne projekteerimistingimuste taotlemist. Planeeringus on nédidatud
tinglikud Suemaad, mis tipsustatakse ehitusdiguste projekteerimise kiigus. Ouemaade
suurus on soovitatavalt ca 1500m?2. Hoonestuse rajamisel tuleks maksimaalselt séilitada
olemasolevat korghaljastust. Vastavalt krundi omanike soovidele ja vajadustele vdib
istutada ilu- ja viljapuid ja teisi haljastuse elemente Guemaa piires. Kruntidele on
planeeritud priigikastid (priigiautole juurde p#dsetavas kohas), igal krundi valdajal
s6lmida priigiveo lepingud vastavalt Kaarma vallas kehtestatud korrale.

2.4. TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Planeeritud maa-alale padseb Kuressaare-Pihtla riigimaanteelt. Antud planeeringus on
moodustatud maa-alale teemaa krunt, laiusega 12m, mis tagab juurdepididsu kdoikidele
planeeritud kruntidele. Piibelehe teekrundi IGuna osasse on planeeritud ka autodele
ringipdoramise koht (12mx12m). Teemaa krundile seatakse kitsendus AOS §156-“
Juurdepéds avalikult kasutatavale teele “. Tulevastel krundi valdajatel kokku leppida
teemaa ihine haldamine ja hooldamine. Parkimine on lahendatakse iga krundi juures
eraldi, vastavalt perspektiivse hoonestuse projektile, sellest tuleneb ka hoonestuse
konkreetne asukoht ja vastavalt sellele ka autode parkimise kohad.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus vGéimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust (min. tee laius 3,5m péésteteenistuse autode tarbeks).
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2.5. TEHNOVORGUD.

Maa-ala elektrienergiaga varustamiseks on viljastatud Eesti Energia Asi Jaotusvorgu
Saarte piirkonna poolt tehnilised tingimused nr.42, 19. november 2003.a..elektrienergia T
saamiseks. Elektrivarustuseks on vaja ette ndha uus 10/0,4kV a]ajaam?%%%ﬁ%%wa s
N!.urats_i 10_kV haruliini_ toitele. . Vt. joonist .DP-{,_ ,,P]?neeritud _e!e]f'iriiihendus.‘:& :/1 /&(?&/ﬁ{ff/
Liitumiskapid on planeeringuga paigutatud kruntide piiride ldhedusse ligipddsetavatesse /wvczgafypj
kohtadesse. Planeeringu joonisel DP-3 on ndidatud madalpingekaablite asukohad koos ’
elektrimdotekappide asukohtadega. Krundi sisesed vorgud alates modtekappidest
lahendatakse elamute elektrivarustuse projektidega. Planeeritavale maa-alale planeeritud
madalpingekaablid teiste kruntide toiteks omavad trassi kaitsevoondit Im ulatuses
molemale poole trassi telge (vt. joonis DP-3). (Eesti Vabariigi Valitsuse médrus nr.211,
02.juuli 2002.a. “Elektri paigaldise kaitsevéondi ulatus™).

Igale krundile on planeeritud oma kaev, kaevukaitsevéondiga 10m. Kaevude rajamisel
jélgitakse veehorisontide paiknemist ja koostatakse kaevu projektid. Igale hoonestatavale
krundile on planeeritud oma kogumiskaev reovee tarbeks. Reovete kanaliseerimise
tarbeks planeeritud kogumiskaevud ehitatakse vilja vastavalt kehtivatele ehitusnormidele
ja tiihjendatakse vastavalt Kaarma vallas kehtestatud korrale.

Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kdigus kas
elektri-, vedel- voi tahkekiittena.

Maa-ala pohja osa ldbivad Elioni sidekaablid, kaablikaitseviondiga 2m, molemale
poole kaabli telge. Elioni sidekaablivorku saab tihineda vastavalt Elioni poolt viljastatud
tehnilistele tingimustele.

2.6. KESKKONNAKAITSE.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus vdimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Uldine keskkonnakaitse (priigivedu, koristustéod jms.)
korraldatakse vastavalt Kaarma valla nouetele ja kokkulepetele.

Reoveed juhitakse igale krundile planeeritud kogumiskaevu, mida tiihjendatakse
vastavalt Kaarma vallas kehtestatud korrale.

Olemasolev looduslik keskkond piiiitakse maa-ala kruntimise ja hoonestamise kdigus
maksimaalselt sdilitada.

2.7. TULEOHUTUSNOUDED.

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise
kdigus lahtuda Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1 nduetest. Hoonete
tuleptiisivusklass antud maa-alal on TP-3.
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2.8.SEADUSEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED.

Krundi omanikud peavad paigaldama oma priigikonteineri krundile ja tagama
juurdepddsu priigiveoautole, vastavalt Saare maakonna Kaarma valla nduetele ja
kokkulepetele.

AOS §156- Juurdepiis avalikult kasutatavale teele”

Omanik, kelle kinnisasja ldbib avalikult kasutatav tee (planeeritud kruntidel on iihine
juurdepéds Piibelehe teema krunti pidi) ei voi takistada ega IGpetada selle tee
kasutamist ka siis, kui tee ei ole kantud kinnistusraamatusse avalikult kasutatava
teena.

Tulevastel krundivaldajatel kokkuleppida planeeritud juurdepdisu iihine hooldamine.

Ehitusseaduse §14-“Tehnovorgud ja rajatised” —maa kasutajal pidada kinni krunti
labivate tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja vdimaldada tehnovorkude omanikele
juurdepéds tehnovorkude hooldamiseks ja remondiks. Krunte ldbivad perspektiivselt
Eesti Energiale kuuluvad planeeritud madalpingekaablid (Eesti Vabariigi Valitsuse
02juuli 2002.a. méddrus nr.211 “Elektripaigaldise kaitsevéondi ulatus” -piki
maakaabelliine- mélemal pool liini 1m kaugusel ddrmistest kaablitest.). Krundisisesed
krunti teenindavad tehnovdrgud kuuluvad krundi valdajale.

Piibelehe 1 ja II krunti ning Piibelehe tee krunti ldbivad Elionile kuuluvad
sidekaablid, kaablikaitsevéondiga 2m mdlemale poole kaabli telge.

Eesti Vabariigi planeerimisseadus.
Kaarma valla planeerimis- ja ehitusméérus.

Teekaitsevéond 50m, Kuressaare-Pihtla riigimaantee déres, kehtib kruntidele
Piibelehe I ja II ning Piibelehe teemaa krundile.
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Antud planeering on koostatud vastavalt Eesti Vabariigi “Planeerimisseadusele™ (vilja
kuulutatud Vabariigi Presidendi 03. detsembri 2002.a. otsusega nr.278) vastavalt
“Asjadigusseadusele” ( RT 1 1999, 44, 509). vastavalt kehtivatele Eesti
Projekteerimisnormidele ( EPN 10.1),.

Juhataja: A. Rand 4

Projekteerija: K. Keel
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