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SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAV ALA.

Planeeritava ala asukoht on Kaarma vald, Lahekiila kiila, Pireti katastriiiksus,
haarates enda alla kinnistu pindalaga 19944 m? sihtotstarbega maatulundusmaa-
100%.

Maaiiksus on piiratud loodest Lembitu katastriiiksusega, pdhjast Rehe
katastriiiksusega, edelast Kuressaare-Kihelkonna riigimaanteega, kagus asuv
maaiiksus on mdddistamata. Krundile paas toimub teelt Kuressaare-Kihelkonna
riigimaanteelt.

1.2. ALGATAJA.

Lihtudes maaomaniku Sulev Salong avaldusest ja vdttes aluseks kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse ning planeerimisseaduse on planeeringu algatajaks
Kaarma Vallavalitsus. Kaarma vallavolikogu otsus nr. 163, 19.11.2003, omaniku
avaldus 10. 11.2003, nr. 7-1.2/1079.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Lahtematerjalideks on Kaarma Vallavalitsuse korraldus nr. 764, 02. detsember 2003
a. Pireti katastriiiksuse detailplaneeringu algatamise, selle koostamise korraldamise ja
finantseerimise diguse andmise kohta ning lisadena lahteiilesanne koos planeeritava
ala skeemiga.

1.4. OLEMASOLEYV OLUKORD.

Maa sihtotstarbeks on maatulundusmaa 100%, haarates enda alla maaiiksuse
pindalaga 19944 m? Katastriiksus on hoonestamata. Maaiiksus asub osaliselt
Kuressaare-Kihelkonna riigimaantee 50 meetri laiuses teekaitsevoondis.
Katastriiiksust ldbivad 4 meetri laiused kraavid. Arendamise kaigus tuleb arvestad
katastritksust labivate sidekaablitega.

1.5. EESMARGID.

Kiesoleva detailplaneeringu eesmirgiks on maaiiksuse litkumisteede planeerimine,
rajatavale teele servituudi mdairamine, kinnistute moodustamine ja maaiiksuse
sihtotstarbe muutmine. Siilitada tuleks valjakujunenud struktuure, maastikulist
omapira ja piirkonnale omast taimestikku.

2. PLANEERIMISLAHENDUS.
2.1. ULDLAHENDUS

Kiesoleva planeeringuga on kogu Pireti katastritiksus jagatud krundi kasutamise
sihtotstarve jargi kolmeks elamumaaks.

Pireti katastriiiksus kinnistu nr. 34801:005:0007
Maa omanik: Sulev Salong
Katastriiiksuse pindala: 19944 m?
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2.2. MAAKASUTUS - KRUNDIJAOTUS, KRUNTIDE KASUTUSE
SIHTOTSTARVE JA SERVITUUTIDE VAJADUS.

Kiesoleva planeeringuga on Pireti katastriiiksus jagatud kolmeks elmumaa
krundiks. Arvestada tuleb planeeringus maératud piirangualasid: 50 meetrine
maanteekaitsevoond, sidekaabli kaitsevoond 1 meeter kaabelliinist. Rajatavale
juurdepéaasuteele mairata servituut, mis vdimaldab labipaasu naaberkinnistutele.

Planeeritud krundijaotus, suurus, detailplaneeringujargne sihtotstarve ja katastriiiksuse
sihtotstarve:

Krundi nimetus  Krundi Krundi det.pl. Katastriliksuse
suurus m? sihtotstarve % sihtotstarve %
Pireti katastriiiksus

Pireti 9840 EP 100 Elamumaa 100
Nurmenuku 5084 EP 100 Elamumaa 100
Aasa 5020 EP 100 Elamumaa 100

Kruntide ehitusdigused:
1. Elamumaa

Lubatud ehitiste arv katastritiksusel: 3

Ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind: 350 m?

Ehitiste koorruselisus: 2

Katusekalle: 30°-45°

Harjajoon: 8,5m

Maaiiksuse tdisehituse protsent: max 7 %

Tulepusivusklass: TP2, planeeringuga on tagatud

tuletdrjekujad naaberkruntide hoonetest ehituskeelualadega.
Kujuneb EPN 10-1 alusel 10 m.
Vilisseinad: kivi voi puit

T-003-03-DP



Viimistlismaterjalid: soovitav kasutada traditsioonilisi
viimistlusmaterjale (seinad-puit vdi kivi, katus-kivi voi plekk
vOi eterniit).

2.3. KRUNTIDE EHITUSOIGUS JA OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Kinnistu on hoonestamata. Kiesoleva detailplaneeringu eesmirgiks on Pireti
katastriiiksusest kolme erineva kinnistu moodustamine. Kinnistute sihtotstarbeks jaab
elamumaa.

Hooned rajatakse vastavalt planeeringus kehtestatud ehitusdigustele ja
arhitektuurinduetele (harjajoone suunad, materjalid).

Lihtuvalt krundi suurusest kohustuslikku ehitusjoont detailplaneering ei maéra, kuid
arvestada tuleb piiranguvoonditega.

2.4. KESKKONNA- JA TULEOHUTUSNOUDED.
2.4.1. Keskkonnakaitse nouded

Pohilise osa planeeritavast alast moodustab looduslik rohumaa. Kirdepoolsel alal
kasvavad iiksikud puud ja kadakad. Katastriiiksust labivate kraavide servas kasvavad
iiksukud pddsad ja puud. Katastriiiksuse maanteega kiilgnevas servas kasvavad
iiksikud kuused. Korghaljastust ei ole kinnistul planeeritud muuta. Ehitustegevusega
ei tohi takistada kraavides vee vaba voolu. Véirtuslike maastike ja looduskoosluste
sdilitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega. Maastikulise ilu siilitamine ja piiratud
ning suunatud ehitustegevus annab maale uue piirkonna elutegevuseks vajaliku
vaartuse.

2.4 2. Tulekaitsenduded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala hoonete projekteerimise kaigus
lihtuda Eesti projekteerimisnormidest EPN 10.1 nouetest. Hoonete tule-
piisivusklassiks on planeeringuga mairatud TP-3. Hooned planeeritaval alal saavad
olema iihe- ja kahekorruselised, kdrgusega kuni 8,5 meetri. Tulepiisivusklassi TP3
kuuluv ehitis tuleb piistitada krundi piiridest vahemalt 5 m kaugusele.

2.5 TANAVATE MAA-ALAD JA LIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Pireti katastriiiksus piirneb edelast Kuressaare-Kihelkonna riigimaanteega, millelt
on planeeritud allasdit planeeritavatele kinnistutele. Rajatav soOidutee jaab Pireti
katastriiiksuse kooseisu. Rajatavale juurdepdisuteele maddrata servituut, mis
vdimaldab ldbipadsu naaberkinnistutele. Krundisisesed juurdepaiasud Nurmenuku ja
Aasa kinnistutele lahendatakse hoonete projekteerimise kaigus. Parkimine toimub
krundisiseselt.

Rajatava teekatte laiuseks on 6 meetrit, lubatud max. kiirus 50 km/h. Rajatav
sdidutee kaetakse kruusakattega Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja
liikluskorraldus voimaldab korraldada hooldus- ja avariitegevust. Tee rajamiseks
koostatakse eraldi tee projekt.

2.6. TEHNOVORGUD.
2.6.1. Veevarustus ja kanalisatsioon
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Katastriiiksuste veevarustus ja kanaliseerimine saab toimuma rajatavast, Kaarma
Vallale kuuluvast, vee- ja kanalisatsioonivorgust. Vee- ja kanalisatsioonitorustike
liitumiskohaks on krundipiir. Veetoru paigaldamissiigavus on vahemalt 1.2 meetrit.
Kanalisatsioonitrassi siigavus 1meeter maapinnast.

2.6.2. Sidevorgud

Maa-alal paikneb Elion Ettevotted Aktsiaselts’ile kuuluv liinirajatis. Ehitatavad
liinirajatised on voimalik iithendada Elioni illdkasutatava
telekommunikatsioonivorguga. Tegevuseks on vajalik tellida Elioni tehnilised
tingimused. To66de teostamiseks on vajalik tellida Elioni tehnilised tingimused.

2.6.3. Elektrivarustus

Elamute elektrivarustuseks on vaja ehitada uus 0,4kV kaabelliin naaberkinnistul
Lembitu kii.) asuvast jaotus-mddtekapist. Liitumispunktid naha ette planeeritavate
kruntide piirile. Peakaitsme nimisuuruseks oleks 3x(3x16A). Kaablite trassid iihitada
teedega. Krundisisesed vorgud alates liitumiskapist lahendada koos objekti
elektrivarustuse projektiga.

3. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Korghaljastuse osas muudatusi planeeritud ei ole. Rajatav sodidutee kaetakse
kruusakattega. Hoonete juurde viiv juurdepéisutee kas katteta tee vdi katta kruusaga,
vastavalt omaniku soovile. Hoonete projekteerimisel on soovitav lihtuda antud
maastiku iseidrasustest (kraavid, kivid, kiviaiad, po0sastik).

Jadtmekaitluses ldhtuda jargmistest dokumentidest:
e Jaitmeseadus

Eesti Vabariigi jadtmekava

Saare maakonna jaatmekava

Kaarma valla jadtmekava

Kaarma valla jaagtmehoolduse eeskiri

Kiesoleva planeeringuga ei planeerita olulisi saasteallikaid, maa-aala saastekoormus
oluliselt e1 suurene.

Olmejdidtmete vedu saab toimuma valla territooriumil organiseeritult vastavalt
viljatootatud kavale. Uhineda Kaarma vallas korraldatud olmejaitmete veoga, milleks
sélmitakse leping valda teenindava firmaga, kes rendib vdi miiiib ka priigikastid ja
vajadusel konteinerid.

Kraavis mitte takistada vee vaba voolu.

4. KASUTATUD KIRJANDUS
SEADUSED

EV planeerimisseadus

EV ehitusseadus

EV looduskaitseseadus

EV asjadigusseadus

EV metsaseadus

EV veeseadus

EV haldusmenetluse seadus
Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded.

Koostas S. Lember g - / 28.10.04.
LU
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