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Tellija: LUNDHEMA OU
Taitja: Klotoid QU
Juhataja: Indrek Himmist......... '-/

Vastutav arhitekt: Tere Truumaa:........ Dvellce. oo vvoemsss womsas

Koostas: Pille Hein......... .

Kausta kooslus : lehti 24
jooniseid 5
tel. 04533723 Pikk tn. 23
GSM 050 84 489 Kuressaare 93812
faks 045 33695 reg. nr. 10207096

e-mail klotoid@sarma.ee

Klotoid OU 1 Mérts 2004



LUNDHEMA OU MANDJALA KULAS MANNI MU. DETAILPLANEERING

KAARMA VALD, MANDJALA KULA, MANNI MU. DETAILPLANEERINGU

SELETUSIKIRI

ULDOSA.
Planeeritav ala: Kaarma vald, Mandjala kiila, Manni kinnistu
Detailplaneeringu algataja: Lundhema OU

Lahtematerjalid

o Kaarma Vallavolikogu otsus nr. 162 19.11.2003 detailplaneeringu algatamise kohta
koos lahtellesandega

e Saare maakonna Uldplaneering 2015
e Digitaalne geodeetiline alusplaan (koostas Geodeesiabliroo OU, veebruar 2004)
PLANEERINGU EESMARK

Kaesoleva planeeringu Ulesanne on uute kruntide moodustamine ja nendele
sihtotstarvete ja ehitusdiguse maaramine ning liikluskorralduse ja tehnovdrkude
lahendamine.

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.

OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeringu ala asub Saare maakonnas, Kaarma vallas asuvas Méandjala kulas.

Kaarma vald asub Kuressaare linna imber. Mandjala kiila paikneb Kaarma valla I6una
osas Kuressaare ca 10 km mddda Kuressaare Saire maanteed Saare poole lilkkudes.
Manni kinnistu asub merest ca 250 m merest Kuressaare-Saare maanteest pdhjast.

Manni kinnistu suurus 2,7 ha
Katastritunnus 34801:008:0210
Kinnistu registriosa nr. 633

Kinnistu omanik Lundhema OU
Kinnistu sihtotstarve maatulundusmaa 100%
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LUNDHEMA oU MANDJALA KULAS MANNI MU. DETAILPLANEERING

Planeeritav ala on suhteliselt tasase reljeefiga (absoluutkdrgusega Balti siisteemis 3
-3,5 m) valdavalt lehtpuu metsaga kohati segametsaga kaetud ala.

Kinnistu on hoonestamata. Kuna maa-ala paikneb Sadre-Kuressaare maantee aares,
siis juurdepaas krundile on nimetatud maanteelt. Krundisisesed teed puuduvad.
Territooriumil kehtib seadusjargse kitsendusena teekaitsevéond 50 m riigimaantee
teeteljest.

Pohjapoolse piiri lahedalt labib maailksust 10kV elektridhuliin, millele kehtib 10 m
kaitsevéond molemal pool liini.

Planeeritaval alal kehtivad detailplaneeringud puuduvad. Kaarma vallas on koostamisel
valla Gldplaneering, mis kdesoleva detailplaneeringu koostamise ajal ei ole kehtestatud.
Planeeritav territoorium ei asu maastiku- voi looduskaitsealal ning ei kuulu teiste
looduskaitseliste kitsenduste piirkonda. Maa-alal ei ole taheldatud ka haruldaste taimede
vOi taimekoosluste kasvukohti ega muid looduskaitselisi objekte.

PLANEERINGU LAHENDUS:

Kéesoleva planeeringuga on Manni mi. jagatud 6 krundiks, neist 5 krunti sihtotstarbega
— pereelamu maa, 1 krunt sihtotstarbega — tee ja tdnava maa.

Kinnistule on planeeritud rajada juurdepaésu tee ja pereelamud voi suvekodud koos
kérvalhoonetega.

Hoonestus

Rajatavate eluhoonete soovituslikud asukohad on paigutatud l&htudes ilmakaartest, et
duealale ja sissesodiduteele paistaks enamus ajast paeval paike.

Hoonete arhitektuurne lahendus peab olema vormilt lihtne ning harmoneeruma
umbritseva looduskeskkonnaga. Selleks tuleb hoone valisviimistluses kasutada
loodusléhedasi ja naturaalseid materjale. Katuse materjalist tuleks valtida plekki.
Kasutada ei tohi naturaalseid materjale imiteerivaid tehismaterjale (naiteks
plastikvoodreid, plastikaknaid jne).

Katusekalded vdivad olla 1 korruselisel hoonel katuslagi 0-20 kraadi, 1,5 korruselisel
majal kaldkatus 37-45 kraadi. Valtima peaks sama maja vdi kbérvuti asetsevate majade
puhul vaga vaikesi katusekalde erinevusi, sest see jatab vaga korraparatu mulje.
Hoonete harjajoon soovituslikult paralleelselt kiilatédnavaga.

Juhul kui elumaja on blokeeritud sauna vdi garaaziga on lubatud ehitada lisaks veel kaks
abihoone s.0. kokku 3 hoonet. Kui elumaja, saun ja garaaz on ihtse hoonena ehitatud
on lubatud lisaks ehitada Uks abihoone.

Esimese hoonestaja puhul l&htuda detailplaneeringus antud projekteerimistingimustest,
iga jargneva hoonestaja puhul peab tapsustama projekteerimistingimusi vastavalt
olemasolevale vii ehitamisjargus olevale hoonestusele.

Elamuehitustéod tuleb planeerida vastavuses Eesti Vabariigis kehtivate seaduste ja
muude digusaktidega, samuti koostatavast projektlahendusest tulenevate teiste normide
ja standarditega. Vastavalt kehtivale Ehitusseadusele on t6dde alustamine vdéimalik
peale ehitusloa saamist omavalitsuse territooriumil kehtestatud alustel ja korras. Ehitised
ja rajatised puUstitatakse kohalike omavalitsuste volikogude poolt kinnitatud
detailplaneeringute alusel vastavalt kooskdlastatud tééprojektidele.
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Piirded

Soovitav on kruntidele piirdeid mitte rajada. Keelatud on rajada piirdeaedadena korgeid
massiivseid plank- ja kiviaedu.

Piirete valikul tuleb I&htuda eesti taluarhitektuurile omasest lintsusest (néiteks peenest
Umarpuidust puitaiad jne).

Piirdeid voib rajada krundi piirile voi sissepoole krundi piirist ning hooneid Umbritseva
Sueala Umber.

Haljastus ja heakord

Rajatavad hooned peavad arvestama olemasoleva looduskeskkonnaga.

Maa-ala on méttekas séilitada senisel kujul ning kasutada ka edaspidi loodusliku
metsamaana, kuid siis juba v8sast puhastatult, harvendatult ja heakorrastatult.
Ehitusaladel peaks sailitama olemasoleva taimestiku. Uue haljastuse rajamisel peaks
arvestama taimede sobivust looduslikule alale.

Liikluskorraldus

Kruntidele juurdepaasuks on planeeritud Kuressaare-Saare maanteelt juurdepaasutee,
kust omakorda rajatakse juurdepaasud kruntidele. Tee I6ppu on planeeritud
Umberpdéramiskoht. Krundi omanikud peavad aastaringselt hoidma tee korras ning
tagama paastetehnikale juurdepaasu.

Parkimine lahendada igal krundil vastavalt vajadusele.

Planeeritava ala loodusliku ilme sailitamiseks tuleks krundi sisesed teed kujundada vaba
joonega puude vahele. Kruntide siseseid juurdepaésuteid ja platse ei tohiks asfalteerida,
vaid need vdiksid olla rajatud loodusléahedastest pinnakatte materjalidest.

Uhise juurdepééasu tee vdiks katta purustatud kruusaga.

Keskkonnakaitse

Saaremaa Keskkonnateenistusest saadud andmete pdhjal on planeeritav kinnistu
keskmiselt kaitstud pdhjaveega alal.

Jaatmed koguda konteineritesse ja tuhjendada vastavat litsentsi omava ettevotte poolt
lepingu alusel.

Tuleohutus

Planeeringuga on tagatud ehitiste vahelised minimaalsed tulechutuskujad ja
tulekustutustehnika paas krundile.

Hoonete tuleplsivusklass TP3.

Tehnovorgud

Veevarustus:

Vee tarbimine kdikidel kruntidel kokku on planeeritud kuni 5 m¥/66paevas.

Planeeritavate kruntide varustamiseks veega on vélja pakutud kaks varianti:

1. Rajada Uhine puurkaev koos pumplaga ning veetorustik. Uhine puurkaev on
planeeritud krundile nr. 4. Kaevu asukoht on naidatud tehnovérkude plaanil.
Kui rajada Uhine puurkaev tuleb taotleda Veeseaduse § 28 alusel keskkonna
ministrilt puurkaevu sanitaarkaitseala vahendamist. Léhtudes Veeseaduse § 28 Ig 1
teeb planeering ettepaneku vahendada Uhise puurkaevu sanitaarkaitseala raadiust
10 meetrini, kuna vett voetakse alla 10 m® 66paevas ja kasutatakse (ihise veevargi
vajadusteks..
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10 meetrini, kuna vett voetakse alla 10 m*® 66paevas ja kasutatakse Uhise veevargi
vajadusteks..

2. lgale krundile rajada individuaalne puurkaev. Tinglikud asukohad naidatud
tehnovdrkude plaanil, asukohad valitud kruntide reljeefi jalgides.

Kanalisatsioon:
Kanalisatsiooni lahenduses on valja pakutud erinevad variandid:

1. VAib rajada kuivkaimla (kompostkaimla) ning hallvesi immutada labi imbststeemi
pinnasesse. Omapuhasti peab paiknema joogiveekaevude suhtes allandlva ning
pdhjavee liikumise suuna suhtes allavoolu. Tehnovérkude joonisel naidatud
imbsusteemi tinglikute asukohtade maaramisel on ladhtutud maapinna koérgustest.
Imbsusteemi kuja Uhe majapidamise tarbeks on vahemalt 10 m. Heitvee
immutussitigavus peab aastaringselt olema vahemalt 1,2 m Glalpool pdhjavee
kérgemat taset.

2. Rajada individuaalsed kogumiskaevud. Kaevude tuhjendamiseks sdlmida leping
vastavat litsentsi omava ettevottega. Tehnovdrkude joonisel naidatud
kogumiskaevude soovituslik paiknemine. Asukoha maaramisel on |ahtutud
maapinna korgustest ja auto juurdepéasu vajadusest. Selleks on paigutatud
kogumiskaevud véimalikult madalamate kohtade peale ja juurdepaéasu tee
lahedusse.

Sademeveekanalisatsioon: Sajuveed hoonete katustelt ja kdva kattega teedelt juhitakse
maapinna kaldega muruplatsidele, kus need imbuvad pinnasesse. Teed projekteerida
sellise profiiliga, et sademeveed valguksid teelt teedarsetele rohelistele aladele.
Liigvee arajuhtimiseks kruntidelt rajada maa-ala ida poolsesse kulge kraav ning
uhendada olemasoleva peakraaviga ule Moldri maauksuse. Kuivenduskraavi ja truubi
tapne asukoht maaratakse projekteerimise kaigus. Kraavi ja truubi asukoht ja
rajamisto6d kooskblastada maavaldajatega, kellede maad nimetatud rajatised labivad.
Enne maaparandussisteemi ehitusprojekti koostamist esitatakse taotlus
maaparandussusteemi projekteerimistingimuste saamiseks Polfumajandusministeeriumi
valitsemisalas olevale piirkondlikule maaparandusbiroole. Projekteerimistingimuste

saamiseks vBivad mitu isikut esitada uhise taotluse, kuhu mérgitakse koigi taotlejate
andmed.

Elekter.

Elektritoite planeerimiseks kruntidele on Eesti Energia AS-| Jaotusvorgu Saarte piirkond
véljastanud tehnilised tingimused nr. 56 04.03.2004 a.

Kruntide eeldatav peakaitsme suurus on 25 A majapidamise kohta ning pumpla
peakaitse suurus orienteeruvalt 10 A.

Elamute ja pumpla toide votta Taimla 10/0,4 kV alajaamast eraldi 0,4 kV kaabliliiniga.
Ohuliini trass on valitud paralleelselt olemasoleva 10kV elektriliiniga kuni krundi nr. 4 ja
5 piirini. Sealt edasi on kaabelliin paigutatud maa alla ning kulgeb krundi nr. 4| aane
poolse piiri aarest kuni teeni. Kruntide nr. 3, 4, 5 ja pumbajaama jaoks on planeeritud
neljaarvestiline modtekapp tee 16ppu, kruntide nr. 1 ja 2 piirile on planeeritud kahe
arvestiline méotekapp,

Side:

Elion Ettevdtted AS on valjastanud tehnilised tingimused nr. 2781981.

Side jaotuskapp on planeeritud juurdesdidutee darde olemasoleva sidekaabli
l&hedusse.
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ANDMED KRUNTIDE KOHTA

KRUNT NR. 1.

Maa omanik: Lundhema OU

Krundi pindala: 4977 m?

Krundi ehituséigus

Krundi sihtotstarve: Pereelamu maa 100%

Lubatud hoonete max arv krundil: 3

Ehitiste max korruselisus: 1,5 korrust

Katusekalle: 1 korruseline hoone 0- 20 kraadi
1,5 korruseline hoone 37-45 kraadi

Harjajoon: soovituslikult paralleelselt Ghise
juurdepaasuteega (nn kilatéanavaga)

Krundi taisehituse protsent: 10%

Valisviimistlus materjalid: soovituslikult kasutada naturaalseid materjale

Keelatud on kasutada naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale

Krundi kirjeldus

Krunt paikneb Kuressaare-Saare maantee &ares ja on kaetud loodusliku valdavalt
lehtpuu metsaga.

Territooriumil kehtib teekaitsevéondi kitsendus 50 m maantee tee teljest.

Hoonestus ja rajatised

Krundil on mérgitud soovituslik hoone asukoht. Hoone paigutuse maaramisel on lahtutud
Iimakaartest ja maapinna reljeefist.

Vastavalt kokkuleppele Saare Teedevalitsusega peab olema hoonete minimaalne
kaugus teekatte servast 30 m. Teekaitsevodndisse on keelatud ehitada hooneid voi
rajatisi, mis piiravad nahtavust voi raskendavad liiklemist teel.

Hoonete puhul jélgida kohalikke traditsioone ning sobivust loodusliku keskkonnaga.
Hoonete rajamisel tuleb saastlikult suhtuda Umbritsevasse keskkonda.

Piirete arhitektuurne lahendus anda koos hoone projektiga.

Hoonestuse projekt kooskélastada Saare Teedevalitsusega.

Liikluskorraldus ja teed

Krundile juurdepaasuks on planeeritud eraldi tee mahasdiduga Kuressaare-Saare
maanteelt, millelt omakorda rajatakse juurdepaas krundile. Juurdepaas krundile on
planeeritud Ghisena krundi nr. 2 juurdepéésuga.

Kinnistu omanikud peavad juurdesdidutee hoidma korras ning tagama paastetehnikale
aastaringselt [abipaasu.

Keskkonnakaitse

Jaatmed koguda eraldi konteineritesse ja lasta tiihjendada vastavat litsentsi omava
ettevotte poolt lepingu alusel.
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Tuleohutus

Minimaalne hoonete tulepusivusklass on TP3.

Planeeringuga tagatud tuletdriekujad naaberkinnistute hoonetest ehituskeelualadega.
Kinnistu omanikud peavad juurdesdidutee hoidma korras ning tagama paéastetehnikale
aastaringselt |1&bipaasu.

Tehnovorgud

Elekter — Orienteeruv liitumisiihenduse suurus 25A. Liitumiskapp on planeeritud (ihise
kahe arvestiga kapina krundi nr. 1 ja krundi nr. 2 piirile, kruntide juurdepéésu teede
l&ahedusse.

Krundisisesed vdrgud lahendada eraldi tédprojektiga.

Side - Sidelihendus on véimalik olemasoleva sidejactuskaabli kohale planeeritavast
sidekapist. Té6jooniste koostamiseks taotleda konkreetsed tehnilised tingimused.

Vesi — Krundi varustamiseks veega on vélja pakutud kaks varianti:
e (hise puurkaevu baasil
¢ individuaalse puurkaevu baasil. Tinglik asukoht naidatud tehnovdrkude plaanil.

Kanalisatsioon:
Kanalisatsiooni lahenduses on valja pakutud erinevad variandid:

e Voib rajada kuivkéimla (kompostkaimla) ning hallvesi immutada l&bi imbsiisteemi
pinnasesse. Omapuhasti peab paiknema joogiveekaevude suhtes allanélva ning
pohjavee liikumise suuna suhtes allavoolu. Heitvee immutussiigavus peab olema
aastaringi vahemalt 1,2 m ulalpool péhjavee kérgemat taset. Tehnovdrkude
joonisel ndidatud imbsisteemi soovituslike asukohtade maaramisel on lahtutud
maapinna kdrgustest. Imbsiisteemi kuja he majapidamise tarbeks on védhemalt
10 m.

e Rajada individuaalsed kogumiskaevud. Kaevude tihjendamiseks séimida leping
vastavat litsentsi omava ettevottega. Tehnovdrkude joonisel naidatud
kogumiskaevude soovituslik paiknemine. Asukoha maaramisel on lahtutud
maapinna kdrgustest ja auto juurdepédsu vajadusest. Selleks on paigutatud
kogumiskaevud véimalikult madalamate kohtade peale ja juurdepéaasu tee
lahedusse.

Sademeveed — Sajuveed hoonete katustelt ja kdva kattega teedelt juhitakse maapinna
kaldega muruplatsidele, kus need imbuvad pinnasesse. Teed projekteerida sellise
profiilliga, et sademeveed valguksid teelt teedarsetele rohelistele aladele.

Liigvee arajuhtimiseks krundilt rajada maa-ala ida poolsesse kiilge kraav.

Maa omanik ei tohi takistada vee vaba voolu kraavides.

Klotoid OU 7 Mérts 2004



LUNDHEMA OU MANDJALA KULAS MANNI MU, DETAILPLANEERING

Krundi omanikul tuleb arvestada jargmiste seadusjirgsete kitsendustega:

1. Kitsendusi pdhjustav objekt: Krundi nr. 1 ja krundi nr. 2 iihine juurdepaas avalikult
kasutatavale teele

Oiguslik_alus: Eesti Vabariigi Asjadiqusseaduse § 156 “Juurdepéds avalikult
kasutatavale teele”

Asjadigusseaduse § 156 “Juurdepaas avalikult kasutatavale teele”

Omanikul, kelle kinnisasjale puudub vajalik juurdepéés avalikult teelt véi kinnisasja eraldi
seisvalt osalt, on digus nduda juurdepéasu Ule vodra kinnisasja. Juurdepaasu asukoht,
kasutamise téhtaeg ja tasu maaratakse kokkuleppel. Kui kokkulepet

ei saavutata, maarab juurdepaasu ja selle kasutamise tasu kohus. Juurdepaasu
maaramisel tuleb arvestada koormatava kinnisasja omaniku huve.

2. Kitsendusi pdhjustav objekt: Krunti labivad véi tulevikus labima hakkavad
tehnovérgud- ja rajatised.

Oiquslik _alus: Eesti _Vabariigi Ehitusseaduse § 14 ja Asjadigusseaduse
rakendamise seaduse § 15°. Tehnovérgu ja -rajatise talumine

§ 152 Tehnovodrgu ja -rajatise talumine

Omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjale v&i veel kinnistusraamatusse kandmata
maale enne 1999. aasta 1. aprilli pustitatud tehnovdrku vdi -rajatist (kiitte-, veevarustus-

vOi kanalisatsioonitorustik, telekommunikatsiooni- vi elektrivérk, nérkvoolu-, kittegaasi-
vOi elektripaigaldis voi surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalik ehitis)
sbltumata sellest, kas kinnisasi on vastava asjadigusega koormatud v&i mitte. Omanik
peab muuhulgas vdimaldama tehnovorgu vGi -rajatise (edaspidi tehnorajatis)
teenindamiseks, remontimiseks ja rekonstrueerimiseks vajalikke toid. Omanik véib
nduda tehnorajatise kdrvaldamist, kui see ei ole enam eesmargiparasel kasutusel.

Alates 1999. aasta 1. aprillist on tehnorajatise pustitamiseks védrale kinnisasjale néutav
kinnisasja koormamine reaalservituudi véi isikliku kasutusdigusega. Kinnistusraamatusse
veel kandmata maale voi riigile voi kohalikule omavalitsusele kuuluvale maale
tehnorajatise pustitamiseks piisab lihtkirjalikust voi notariaalsest kokkuleppest maa
omanikuga.

§141g 1. 2 Tehnovdrgud ja -rajatised
Kinnisasja omanik peab lubama teostada oma kinnisasjal seaduslikul alusel paikneva
tehnovorgu voi -rajatise teenindamiseks vajalikke toid. Avariitéid vdib teha kinnisasja
omanikuga eelnevalt kokku leppimata.

3. Kitsendust pdhjustav objekt: Krundile on planeeritud heitvee imbsiisteem
Qiqguslik alus: Eesti Vabariigi Veeseadus § 24 1g 1,2

§ 24. Pdhjavee kaitsmine heitveega reostamise eest

1) Reovee pdhjavette ja heitvee kilmunud pinnasele juhtimine on keelatud.

2) Heitvett tohib pinnasesse juhtida Vabariigi Valitsuse kehtestatud korras, kui see
lubamatult ei halvenda pShjavee looduslikke omadusi. Nimetatud kord peab sisaldama
heitvee pinnasesse juhtimise ndudeid ja nende taitmise kontrollimise meetmeid.
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4. Kitsendust pohjustav objekt: Krunti ldbib Kuressaare-Sadre riigimaantee
teekaitsevoondi piir

Oiquslik alus: Eesti Vabariigi Teeseadus § 13 Ig 1,2 § 36

§ 13. Tee kaitsevond

(1) Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liklusohutuse tagamiseks ning teelt lahtuvate
keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike méjude vahendamiseks rajatakse tee darde
kaitsevddnd.

(2) Riigimaantee kaitsevééndi laius mélemal pool séiduraja telge ja mitme séiduraja
korral mélemal pool &armise sdiduraja telge on 50 meetrit

§ 36. Tegevus teel ja tee kaitsevédndis

(1) Teel ja tee kaitsevédndis on tee omaniku ndusolekuta keelatud:

1) ehitada nahtavust piiravaid hooneid véi rajatisi ning rajada istandikku;

2) ehitada kiirendus- v6i aeglustusrada, peale- v6i mahasdiduteed, alalist vi ajutist
muadgipunkti voi muud teeninduskohta;

3) takistada jalakaijate liiklemist neid hairiva tegevusega:

4) paigaldada valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit;

5) korraldada spordivdistlust vdi muud rahvadritust:

6) kaevandada maavara ja maa-ainest;

7) teha metsa uuendamiseks lageraiet;

8) teha veereZiimi muutust pdhjustavat maaparandus- véi muud teehoiuvalist té6d.

(2) Tee kaitsevodndi maa omanik on kohustatud kaitsevééndis hoidma korras teemaaga
kulgneva kaitsevéondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kdrvaldama véi lubama
korvaldada nahtavust piirava istandiku, puu, pddsa véi muu liiklusele ohtliku rajatise. Ta
peab vbimaldama paigaldada teega kulgnevale kaitsevo6ndi kinnistule talihooldeks
ajutisi lumetokkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume tékestamiseks ning paisata lund
véljapoole teemaad, kui nimetatud tegevus ei takista juurdepéaésu tema elukohale ja
varale.

(3) Mitmele omanikule kuuluvate teede ristumiskohal vastutab iga omanik ohutuks
liklemiseks vajaliku tee seisundi eest talle kuuluva kinnisasja ulatuses.

(4) Uue tee ristumiskoha ehitamise kulud kannab omanik, kes nduab teede ihendamist.
Teede omanike kokkuleppel voib kulud jaotada.

5. Kitsendusi pohjustav objekt: Muud asjaolud
Oiquslik alus: Kaarma valla ehitusmééarus 19.11.2003 nr. 11
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KRUNT NR. 2

Maa omanik:
Krundi pindala:
Krundi ehituséigus
Krundi sihtotstarve:

Lubatud hoonete max arv krundil:

Ehitiste max korruselisus:
Katusekalle:

Harjajoon:

Krundi taisehituse protsent:
Valisviimistlus materjalid:

Krundi kirjeldus

Lundhema OU
4813 m?

Pereelamu maa 100%

3

1,5 korrust

1 korruseline hoone 0- 20 kraadi

1,5 korruseline hoone 37-45 kraadi
soovituslikult paralleelselt Uhise
juurdepaasuteega (nn kilatanavaga)

10%

soovituslikult kasutada naturaalseid materjale
Keelatud on kasutada naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale

Krunt on kaetud loodusliku valdavalt lehtpuu metsaga.

Hoonestus ja rajatised

Krundil on margitud soovituslik hoone asukoht. Hoone paigutuse maéramisel on lahtutud

iimakaartest ja maapinna reljeefist.

Hoonete puhul jalgida kohalikke traditsioone ning sobivust loodusliku keskkonnaga.
Hoonete rajamisel tuleb saastlikult suhtuda Umbritsevasse keskkonda.
Piirete arhitektuurne lahendus anda koos hoone projektiga.

Liikluskorraldus ja teed

Krundile juurdepaasuks on planeeritud eraldi tee mahasdiduga Kuressaare-Saare
maanteelt, millelt omakorda rajatakse juurdepaas krundile. Juurdepéas krundile on
planeeritud Uhisena krundi nr. 2 juurdepaasuga.
Kinnistu omanikud peavad juurdesdidutee hoidma korras ning tagama paastetehnikale

aastaringselt labipaasu.

Keskkonnakaitse

Jaatmed koguda eraldi konteineritesse ja lasta tihjendada vastavat litsentsi omava

ettevdtte poolt lepingu alusel.

Tuleohutus

Minimaalne hoonete tuleplsivusklass on TP3.
Planeeringuga tagatud tuletdrjekujad naaberkinnistute hoonetest ehituskeelualadega.
Kinnistu omanikud peavad juurdesdidutee hoidma korras ning tagama paastetehnikale

aastaringselt |&bipaasu.

Tehnovoérgud

Elekter — Orienteeruv litumisiihenduse suurus 25A. Liitumiskapp on planeeritud Uhise
kahe arvestiga kapina krundi nr. 1 ja krundi nr. 2 piirile, kruntide juurdepaéasu teede

lahedusse.

Krundisisesed vorgud lahendada eraldi t66projektiga.

Side — Sidetihendus on vdimalik olemasoleva sidejaotuskaabli kohale planeeritavast
sidekapist. Td6jooniste koostamiseks taotleda konkreetsed tehnilised tingimused.
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Vesi - Krundi varustamiseks veega on vélja pakutud kaks varianti:
e (hise puurkaevu baasil
* individuaalse puurkaevu baasil. Tinglik asukoht néidatud tehnovérkude plaanil.

Kanalisatsioon:
Kanalisatsiooni lahenduses on valja pakutud erinevad variandid:

e VGib rajada kuivkéimla (kompostkaimla) ning hallvesi immutada Iabi imbslisteemi
pinnasesse. Omapuhasti peab paiknema joogiveekaevude suhtes allandlva ning
pbhjavee liikkumise suuna suhtes allavoolu. Heitvee immutussiigavus peab olema
aastaringi vahemalt 1,2 m dlalpool pdhjavee kérgemat taset. Tehnovérkude
joonisel naidatud imbsulsteemi soovituslike asukohtade maaramisel on lahtutud
maapinna kdrgustest. Imbsusteemi kuja he majapidamise tarbeks on vahemalt
10 m.

 Rajada individuaalsed kogumiskaevud. Kaevude tilhjendamiseks sdlmida leping
vastavat litsentsi omava ettevottega. Tehnovorkude joonisel naidatud
kogumiskaevude soovituslik paiknemine. Asukoha méaaramisel on lahtutud
maapinna korgustest ja auto juurdepaasu vajadusest. Selleks on paigutatud
kogumiskaevud vdimalikult madalamate kohtade peale ja juurdepaasu tee
lahedusse.

Sademeveed — Sajuveed hoonete katustelt ja kdva kattega teedelt juhitakse maapinna
kaldega muruplatsidele, kus need imbuvad pinnasesse. Teed projekteerida sellise
profilliga, et sademeveed valguksid teelt teedarsetele rohelistele aladele.

Liigvee arajuhtimiseks krundilt rajada maa-ala ida poolsesse kiilge kraav.

Maa omanik ei tohi takistada vee vaba voolu kraavides.

Krundi omanikul tuleb arvestada jargmiste seadusjirgsete kitsendustega:

1. Kitsendusi pdhjustav objekt: Krundi nr. 1 ja krundi nr. 2 iihine juurdepais avalikult
kasutatavale teele

Oiquslik alus: Eesti Vabariigi Asjadiqusseaduse § 156 “Juurdepads avalikult
kasutatavale teele”

Asjadigusseaduse § 156 “Juurdepaés avalikult kasutatavale teele”

Omanikul, kelle kinnisasjale puudub vajalik juurdepééas avalikult teelt véi kinnisasja eraldi
seisvalt osalt, on digus nduda juurdepaasu Ule vodra kinnisasja. Juurdepaasu asukoht,
kasutamise tahtaeg ja tasu maéaratakse kokkuleppel. Kui kokkulepet

ei saavutata, maarab juurdepaasu ja selle kasutamise tasu kohus. Juurdepaasu
maaramisel tuleb arvestada koormatava kinnisasja omaniku huve.

2. Kitsendusi pdhjustav objekt: Krunti ldbivad véi tulevikus libima hakkavad
tehnovorgud- ja rajatised.

Oiquslik _alus: Eesti Vabariigi _Ehitusseaduse § 14 ja Asjadiqusseaduse
rakendamise seaduse § 15°. Tehnovorqgu ja -rajatise talumine

§ 152 Tehnovdrqu ja -rajatise talumine

Omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjale vdi veel kinnistusraamatusse kandmata
maale enne 1999. aasta 1. aprilli pustitatud tehnovdrku véi -rajatist (kitte-, veevarustus-
vOi kanalisatsioonitorustik, telekommunikatsiooni- véi elektrivdrk, ndrkvoolu-, kittegaasi-
voi elektripaigaldis v8i surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalik ehitis)
sdltumata sellest, kas kinnisasi on vastava asjadigusega koormatud voi mitte. Omanik
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peab muuhulgas vdimaldama tehnovorgu voi -rajatise (edaspidi tehnorajatis)
teenindamiseks, remontimiseks ja rekonstrueerimiseks vajalikke t6id. Omanik vdib
nduda tehnorajatise kdrvaldamist, kui see ei ole enam eesmargiparasel kasutusel.

Alates 1999. aasta 1. aprillist on tehnorajatise pustitamiseks vodrale kinnisasjale noutav
kinnisasja koormamine reaalservituudi voi isikliku kasutusdigusega. Kinnistusraamatusse
veel kandmata maale vd&i riigile vdi kohalikule omavalitsusele kuuluvale maale
tehnorajatise pustitamiseks piisab lihtkirjalikust vdi notariaalsest kokkuleppest maa
omanikuga.

§ 141g 1. 2 Tehnovérgud ja -rajatised
Kinnisasja omanik peab lubama teostada oma kinnisasjal seaduslikul alusel paikneva
tehnovorgu voi -rajatise teenindamiseks vajalikke tdid. Avariitéid vib teha kinnisasja
omanikuga eelnevalt kokku leppimata.

3. Kitsendust pohjustav objekt: Krundile on planeeritud heitvee imbsiisteem
Oiquslik alus: Eesti Vabariigi Veeseadus § 24 1g 1,2

§ 24. Pdhjavee kaitsmine heitveega reostamise eest

1) Reovee pdhjavette ja heitvee kilmunud pinnasele juhtimine on keelatud.

2) Heitvett tohib pinnasesse juhtida Vabariigi Valitsuse kehtestatud korras, kui see
lubamatult ei halvenda pdhjavee looduslikke omadusi. Nimetatud kord peab sisaldama
heitvee pinnasesse juhtimise ndudeid ja nende taitmise kontrollimise meetmeid.

3. Kitsendusi pdhjustav objekt: Muud asjaolud
Qiquslik alus: Kaarma valla ehitusmdaéarus 19.11.2003 nr. 11
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KRUNT NR. 3

Maa omanik: Lundhema OU

Krundi pindala: 4919 m?

Krundi ehituséigus

Krundi sihtotstarve: Pereelamu maa 100%

Lubatud hoonete max arv krundil: 3

Ehitiste max korruselisus: 1,5 korrust

Katusekalle:
Harjajoon:

Krundi taisehituse protsent:
Valisviimistlus materjalid:

Krundi kirjeldus

1 korruseline hoone 0- 20 kraadi

1,5 korruseline hoone 37-45 kraadi
soovituslikult paralleelselt Uhise
juurdepaasuteega (nn kulatanavaga)

10%

soovituslikult kasutada naturaalseid materjale
Keelatud on kasutada naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale

Krunt on kaetud loodusliku valdavalt lehtpuu metsaga.

Hoonestus ja rajatised

Krundil on margitud soovituslik hoone asukoht. Hoone paigutuse maaramisel on
|&htutud ilmakaartest ja maapinna reljeefist.

Hoonete puhul jalgida kohalikke traditsioone ning sobivust loodusliku keskkonnaga.
Hoonete rajamisel tuleb saastlikult suhtuda Umbritsevasse keskkonda.

Piirete arhitektuurne lahendus anda koos hoone projektiga.

Liikluskorraldus ja teed

Krundile juurdepaésuks on planeeritud eraldi tee mahasdiduga Kuressaare-Saare
maanteelt, millelt omakorda rajatakse juurdepaas krundile.
Kinnistu omanikud peavad juurdesdidutee hoidma korras ning tagama paastetehnikale

aastaringselt labipaasu.

Keskkonnakaitse

Jaatmed koguda eraldi konteineritesse ja lasta tuhjendada vastavat litsentsi omava

ettevdtte poolt lepingu alusel.

Tuleohutus

Minimaalne hoonete tulepusivusklass on TP3.
Planeeringuga tagatud tuletdrjekujad naaberkinnistute hoonetest ehituskeelualadega.
Kinnistu omanikud peavad juurdesdidutee hoidma korras ning tagama paastetehnikale

aastaringselt labipaasu.

Tehnovorgud

Elekter — Orienteeruv liitumisihenduse suurus 25A. Liitumiskapp on planeeritud (hise
nelja arvestiga kapina tee |6ppu krundi nr. 5 piiri aarde.
Krundisisesed vorgud lahendada eraldi t66projektiga.

Side — Sideuhendus on véimalik olemasoleva sidejaotuskaabli kohale planeeritavast
sidekapist. Té6jooniste koostamiseks taotleda konkreetsed tehnilised tingimused.
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s (hise puurkaevu baasil
¢ individuaalse puurkaevu baasil. Tinglik asukoht naidatud tehnovdrkude plaanil.

Kanalisatsioon:
Kanalisatsiooni lahenduses on vélja pakutud erinevad variandid:

e \oib rajada kuivkaimla (kompostkaimla) ning hallvesi immutada labi imbsilisteemi
pinnasesse. Omapuhasti peab paiknema joogiveekaevude suhtes allandlva ning
pdhjavee liikumise suuna suhtes allavoolu. Heitvee immutussligavus peab olema
aastaringi vahemalt 1,2 m Ulalpool pdhjavee kérgemat taset. Tehnovérkude
joonisel ndidatud imbsisteemi soovituslike asukohtade maaramisel on lahtutud
maapinna kdrgustest. Imbsiisteemi kuja Uhe majapidamise tarbeks on vahemalt
10 m.

e Rajada individuaalsed kogumiskaevud. Kaevude tuhjendamiseks sdimida leping
vastavat litsentsi omava ettevottega. Tehnovorkude joonisel naidatud
kogumiskaevude soovituslik paiknemine. Asukoha maaramisel on lahtutud
maapinna korgustest ja auto juurdepaadsu vajadusest. Selleks on paigutatud
kogumiskaevud vdimalikult madalamate kohtade peale ja juurdepaasu tee
lahedusse.

Sademeveed — Sajuveed hoonete katustelt ja kdva kattega teedelt juhitakse maapinna
kaldega muruplatsidele, kus need imbuvad pinnasesse. Teed projekteerida sellise
profilliga, et sademeveed valguksid teelt teedarsetele rohelistele aladele.

Liigvee arajuhtimiseks krundilt rajada maa-ala ida poolsesse kulge kraav.

Maa omanik ei tohi takistada vee vaba voolu kraavides.

Krundi omanikul tuleb arvestada jargmiste seadusjargsete kitsendustega:

1. Kitsendusi pdhjustav objekt: Krunti labivad voi tulevikus labima hakkavad
tehnovorgud- ja rajatised.

Oiquslik _alus: Eesti Vabariigi Ehitusseaduse § 14 ja Asjadigusseaduse
rakendamise seaduse § 15%. Tehnovérgu ja -rajatise talumine

§ 152. Tehnovorgu ja -rajatise talumine

Omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjale voi veel kinnistusraamatusse kandmata
maale enne 1999. aasta 1. aprilli pUstitatud tehnovorku voi -rajatist (kutte-, veevarustus-

vOi kanalisatsioonitorustik, telekommunikatsiooni- véi elektrivork, nérkvoolu-, kittegaasi-
vOi elektripaigaldis vOi surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalik ehitis)
sOltumata sellest, kas kinnisasi on vastava asjadigusega koormatud voi mitte. Omanik
peab muuhulgas vdimaldama tehnovorgu voéi -rajatise (edaspidi tehnorajatis)
teenindamiseks, remontimiseks ja rekonstrueerimiseks vajalikke téid. Omanik vdib
nouda tehnorajatise kdrvaldamist, kui see ei ole enam eesmargiparasel kasutusel.

Alates 1999. aasta 1. aprillist on tehnorajatise pustitamiseks vodrale kinnisasjale ndutav
kinnisasja koormamine reaalservituudi vdi isikliku kasutusdigusega. Kinnistusraamatusse
veel kandmata maale vdi riigile v&i kohalikule omavalitsusele kuuluvale maale
tehnorajatise pustitamiseks piisab lihtkirjalikust vdi notariaalsest kokkuleppest maa
omanikuga.

§ 141g 1. 2 Tehnovérgud ja -rajatised
Kinnisasja omanik peab lubama teostada oma kinnisasjal seaduslikul alusel paikneva
tehnovorgu voi -rajatise teenindamiseks vajalikke toid. Avariitdid voib teha kinnisasja
omanikuga eelnevalt kokku leppimata.
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2. Kitsendust pbhjustav objekt: Krundile on planeeritud heitvee imbsiisteem
Oiguslik alus: Eesti Vabariigi Veeseadus § 24 1g 1,2

§ 24. Pdhjavee kaitsmine heitveega reostamise eest

1) Reovee pdhjavette ja heitvee kiilmunud pinnasele juhtimine on keelatud.

2) Heitvett tohib pinnasesse juhtida Vabariigi Valitsuse kehtestatud korras, kui see
lubamatult ei halvenda pdhjavee looduslikke omadusi. Nimetatud kord peab sisaldama
heitvee pinnasesse juhtimise néudeid ja nende taitmise kontrollimise meetmeid.

3. Kitsendust pdhjustav objekt: Krundile on planeeritud iihise-puurkaev pumbamaja
sanitaarkaitseala
Oiguslik alus: Eesti Vabariigi veeseadus § 28 Ig 1,4
28. Veehaarde sanitaarkaitseala
1) Veehaarde sanitaarkaitseala on joogivee votmise kohta imbritsev maa- ja veeala, kus
veeomaduste halvenemise véltimiseks ning veehaarderajatiste kaitsmiseks
kitsendatakse tegevust ja piiratakse liikkumist.
4) Keskkonnaminister voib védhendada veehaarde sanitaarkaitseala:

kuni 10 meetrile, kui vett voetakse alla 10 m3 66paevas ja kasutatakse (hisveevargi
vajaduseks

4. Kitsendusi p&hjustav objekt: Muud asjaolud

Oiquslik alus: Kaarma valla ehitusméaarus 19.11.2003 nr. 11
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KRUNT NR. 4

Maa omanik:
Krundi pindala:
Krundi ehitusbigus
Krundi sihtotstarve:

Lubatud hoonete max arv krundil:

Ehitiste max korruselisus:
Katusekalle:

Harjajoon:

Krundi taisehituse protsent:
Valisviimistlus materjalid:

Krundi kirjeldus

Lundhema OU
4831 m?

Pereelamu maa 100%

3

1,5 korrust

1 korruseline hoone 0- 20 kraadi

1,5 korruseline hoone 37-45 kraadi
soovituslikult paralleelselt Uhise
juurdepaasuteega (nn kulatanavaga)

10%

soovituslikult kasutada naturaalseid materjale
Keelatud on kasutada naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale

Krunt on kaetud loodusliku metsaga. Pdhja poolt labib maauksust 10 kV elektridhuliin,
millele kehtib 10 m laiune kaitsetsoon.

Hoonestus ja rajatised

Krundil on margitud soovituslik hoone asukoht. Hoone paigutuse mé&aramisel on
lahtutud ilmakaartest ja maapinna reljeefist.

Hoonete puhul jalgida kohalikke traditsioone ning sobivust loodusliku keskkonnaga.
Hoonete rajamisel tuleb saastlikult suhtuda imbritsevasse keskkonda.

Piirete arhitektuurne lahendus anda koos hoone projektiga.

Liikluskorraldus ja teed

Krundile juurdepaasuks on planeeritud eraldi tee mahasdiduga Kuressaare-Saare
maanteelt, millelt omakorda rajatakse juurdepaas krundile.

Kinnistu omanikud peavad juurdesodidutee hoidma korras ning tagama paastetehnikale
aastaringselt labipaasu.

Keskkonnakaitse
Jaatmed koguda eraldi konteineritesse ja lasta tuhjendada vastavat litsentsi omava
ettevdtte poolt lepingu alusel.

Tuleohutus

Minimaalne hoonete tulepusivusklass on TP3.

Planeeringuga tagatud tuletdrjekujad naaberkinnistute hoonetest ehituskeelualadega.
Kinnistu omanikud peavad juurdesdidutee hoidma korras ning tagama paastetehnikale
aastaringselt labipaasu.

Tehnovorgud

Elekter — Orienteeruv liitumisihenduse suurus 25A. Liitumiskapp on planeeritud tGhise
nelja arvestiga kapina tee 16ppu krundi nr. 5 piiri 8arde.

Orienteeruv liitumisthenduse suurus pumbajaama tarbeks 10A.

Krundisisesed vorgud lahendada eraldi té6projektiga.

Kiotoid OU 16 Marts 2004



LUNDHEMA OU MANDJALA KULAS MANNI MU. DETAILPLANEERING

Vesi - Krundi varustamiseks veega on vélja pakutud kaks varianti:
e (hise puurkaevu baasil
 individuaalse puurkaevu baasil. Tinglik asukoht naidatud tehnovdrkude plaanil.

Kanalisatsioon:
Kanalisatsiooni lahenduses on vélja pakutud erinevad variandid:

e V0oib rajada kuivkaimla (kompostkaimla) ning hallvesi immutada l&bi imbsusteemi
pinnasesse. Omapuhasti peab paiknema joogiveekaevude suhtes allandlva ning
pdhjavee likumise suuna suhtes allavoolu. Heitvee immutussiigavus peab olema
aastaringi vahemalt 1,2 m ulalpool pdhjavee kdrgemat taset. Tehnovorkude
joonisel naidatud imbsusteemi soovituslike asukohtade maaramisel on lahtutud
maapinna korgustest. Imbslsteemi kuja Uhe majapidamise tarbeks on vahemalt
10 m.

e Rajada individuaalsed kogumiskaevud. Kaevude tiihjendamiseks sélimida leping
vastavat litsentsi omava ettevottega. Tehnovorkude joonisel ndidatud
kogumiskaevude soovituslik paiknemine. Asukoha maéramisel on lahtutud
maapinna kdrgustest ja auto juurdepéasu vajadusest. Selleks on paigutatud
kogumiskaevud vdimalikult madalamate kohtade peale ja juurdepaésu tee
lahedusse.

Sademeveed — Sajuveed hoonete katustelt ja kdva kattega teedelt juhitakse maapinna
kaldega muruplatsidele, kus need imbuvad pinnasesse. Teed projekteerida sellise
profiliga, et sademeveed valguksid teelt teedarsetele rohelistele aladele.

Liigvee arajuhtimiseks krundilt rajada maa-ala ida poolsesse kiilge kraav.

Maa omanik ei tohi takistada vee vaba voolu kraavides.

Krundi omanikul tuleb arvestada jargmiste seadusjirgsete kitsendustega:

1. Kitsendusi pShjustav objekt: Pumbamaja juurdepéés avalikult kasutatavale teele
Oiguslik _alus: Eesti Vabariigi Asjadigusseaduse § 156 “Juurdepdds avalikult
kasutatavale teele”

Asjadigusseaduse § 156 “Juurdepdas avalikult kasutatavale teele”

Omanikul, kelle kinnisasjale puudub vajalik juurdepaéas avalikult teelt véi kinnisasja eraldi
seisvalt osalt, on digus nduda juurdepaasu Ule véora kinnisasja. Juurdepéasu asukoht,
kasutamise tahtaeg ja tasu méaaratakse kokkuleppel. Kui kokkulepet

ei saavutata, maarab juurdepdéasu ja selle kasutamise tasu kohus. Juurdepééasu
madaramisel tuleb arvestada koormatava kinnisasja omaniku huve.

2. Kitsendusi péhjustav objekt: Krunti ldbivad vdi tulevikus l1abima hakkavad
tehnovorgud- ja rajatised.

Oiquslik _alus: Eesti Vabariigi Ehitusseaduse § 14 ja Asjadigusseaduse
rakendamise seaduse § 15%. Tehnovorqu ja -rajatise talumine

§ 152 Tehnovodrgu ja -rajatise talumine

Omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjale vdi veel kinnistusraamatusse kandmata
maale enne 1999. aasta 1. aprilli pustitatud tehnovdrku voi -rajatist (kitte-, veevarustus-
vOi kanalisatsioonitorustik, telekommunikatsiooni- véi elektrivork, nérkvoolu-, kiittegaasi-
voi elektripaigaldis vdi surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalik ehitis)
sOltumata sellest, kas kinnisasi on vastava asjadigusega koormatud vdi mitte. Omanik
peab muuhulgas vbimaldama tehnovérgu voi -rajatise (edaspidi tehnorajatis)
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teenindamiseks, remontimiseks ja rekonstrueerimiseks vajalikke tdéid. Omanik voib
nduda tehnorajatise kdrvaldamist, kui see ei ole enam eesmargiparasel kasutusel.

Alates 1999. aasta 1. aprillist on tehnorajatise pustitamiseks vddrale kinnisasjale ndutav
kinnisasja koormamine reaalservituudi voi isikliku kasutusdigusega. Kinnistusraamatusse
veel kandmata maale vdi riigile vdi kohalikule omavalitsusele kuuluvale maale
tehnorajatise pustitamiseks piisab lihtkirjalikust vdi notariaalsest kokkuleppest maa
omanikuga.

§ 1419 1. 2 Tehnovérgud ja -rajatised
Kinnisasja omanik peab lubama teostada oma kinnisasjal seaduslikul alusel paikneva
tehnovorgu voi -rajatise teenindamiseks vajalikke toid. Avariitdid voib teha kinnisasja
omanikuga eelnevalt kokku leppimata.

3. Kitsendust pdhjustav objekt: Krundile on planeeritud iihine-puurkaev pumbamaja
Oiguslik alus: Eesti Vabariigi veeseadus § 28 Ig 1,4
28. Veehaarde sanitaarkaitseala
1) Veehaarde sanitaarkaitseala on joogivee votmise kohta Umbritsev maa- ja veeala, kus
veeomaduste halvenemise valtimiseks ning veehaarderajatiste kaitsmiseks
kitsendatakse tegevust ja piiratakse lilkumist.
4) Keskkonnaminister véib vahendada veehaarde sanitaarkaitseala:

kuni 10 meetrile, kui vett vOetakse alla 10 m3 66péevas ja kasutatakse Uhisveevargi
vajaduseks

4. Kitsendust pohjustav objekt: Krundile on planeeritud heitvee imbsiisteem
Oiquslik alus: Eesti Vabariigi Veeseadus § 24 Ig 1,2

§ 24. Pdhjavee kaitsmine heitveega reostamise eest

1) Reovee pdhjavette ja heitvee kilmunud pinnasele juhtimine on keelatud.

2) Heitvett tohib pinnasesse juhtida Vabariigi Valitsuse kehtestatud korras, kui see
lubamatult ei halvenda pdhjavee looduslikke omadusi. Nimetatud kord peab sisaldama
heitvee pinnasesse juhtimise ndudeid ja nende taitmise kontrollimise meetmeid.

5. Kitsendusi pohjustav objekt: Muud asjaolud
Oiquslik alus: Kaarma valla ehitusméaéarus 19.11.2003 nr. 11
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KRUNT NR. 5

Maa omanik:
Krundi pindala:
Krundi ehitusoéigus
Krundi sihtotstarve:

Lubatud hoonete max arv krundil:

Ehitiste max korruselisus:
Katusekalle:

Harjajoon:

Krundi taisehituse protsent:
Valisviimistlus materjalid:

Krundi kirjeldus

Lundhema OU
4810 m?

Pereelamu maa 100%

3

1,5 korrust

1 korruseline hoone 0- 20 kraadi

1,5 korruseline hoone 37-45 kraadi
soovituslikult paralleelselt Ghise
juurdepaasuteega (nn kulatanavaga)

10%

soovituslikult kasutada naturaalseid materjale
Keelatud on kasutada naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale

Krunt kaetud loodusliku metsaga. Maauksust labib 10kV &huliin, millele kehtib 10 m

kaitsevoond.

Hoonestus ja rajatised

Krundil on margitud soovituslik hoone asukoht. Hoone paigutuse maaramisel on
lahtutud ilmakaartest ja maapinna reljeefist.

Hoonete puhul jalgida kohalikke traditsioone ning sobivust loodusliku keskkonnaga.
Hoonete rajamisel tuleb saastlikult suhtuda umbritsevasse keskkonda.

Piirete arhitektuurne lahendus anda koos hoone projektiga.

Liikluskorraldus ja teed

Krundile juurdepaasuks on planeeritud eraldi tee mahaséiduga Kuressaare-Saare
maanteelt, millelt omakorda rajatakse juurdepaas krundile.
Kinnistu omanikud peavad juurdesdidutee hoidma korras ning tagama paastetehnikale

aastaringselt labipaasu.

Keskkonnakaitse

Jaatmed koguda eraldi konteineritesse ja lasta tuhjendada vastavat litsentsi omava

ettevdtte poolt lepingu alusel.

Tuleohutus

Minimaalne hoonete tulepusivusklass on TP3.
Planeeringuga tagatud tuletérjekujad naaberkinnistute hoonetest ehituskeelualadega.
Kinnistu omanikud peavad juurdesdidutee hoidma korras ning tagama paastetehnikale

aastaringselt labipaasu.

Tehnovorgud

Elekter — Orienteeruy liitumisthenduse suurus 25A. Liitumiskapp on planeeritud Ghise
nelja arvestiga kapina tee 16ppu krundi nr. 5 piiri arde.
Krundisisesed vérgud lahendada eraldi t6oprojektiga.

Side — Sidethendus on vdimalik olemasoieva sidejaotuskaabli kohale planeeritavast
sidekapist. Tédjooniste koostamiseks taotleda konkreetsed tehnilised tingimused.
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Vesi — Krundi varustamiseks veega on vélja pakutud kaks varianti:
e Uhise puurkaevu baasil
e individuaalse puurkaevu baasil. Tinglik asukoht naidatud tehnovdrkude plaanil.

Kanalisatsioon:
Kanalisatsiooni lahenduses on vélja pakutud erinevad variandid:

e Vaib rajada kuivkaimla (kompostkaimla) ning hallvesi immutada labi imbsusteemi
pinnasesse. Omapuhasti peab paiknema joogiveekaevude suhtes allandlva ning
pbhjavee liikumise suuna suhtes allavoolu. Heitvee immutussiigavus peab olema
aastaringi vahemalt 1,2 m Ulalpool p&hjavee kdrgemat taset. Tehnovorkude
joonisel ndidatud imbsiisteemi soovituslike asukohtade maaramisel on lahtutud
maapinna kdrgustest. Imbsusteemi kuja the majapidamise tarbeks on vahemalt
10 m.

e Rajada individuaalsed kogumiskaevud. Kaevude tihjendamiseks sdlmida leping
vastavat litsentsi omava ettevottega. Tehnovorkude joonisel naidatud
kogumiskaevude soovituslik paiknemine. Asukoha maaramisel on lahtutud
maapinna korgustest ja auto juurdepdasu vajadusest. Selleks on paigutatud
kogumiskaevud véimalikult madalamate kohtade peale ja juurdepaésu tee
l&hedusse.

Sademeveed - Sajuveed hoonete katustelt ja kbva kattega teedelt juhitakse maapinna
kaldega muruplatsidele, kus need imbuvad pinnasesse. Teed projekteerida sellise
profiilliga, et sademeveed valguksid teelt teedarsetele rohelistele aladele.

Liigvee arajuhtimiseks krundilt rajada maa-ala ida poolsesse kiilge kraav.

Krundi omanikul tuleb arvestada jargmiste seadusjargsete kitsendustega:

1. Kitsendusi pdhjustav objekt: Krunti labivad vo6i tulevikus ldabima hakkavad
tehnovorgud- ja rajatised.

Oiquslik _alus: Eesti _Vabariigi Ehitusseaduse § 14 ja Asjadiqusseaduse
rakendamise seaduse § 15°%. Tehnovorqu ja -rajatise talumine

§ 152 Tehnovorgu ja -rajatise talumine

Omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjale voi veel kinnistusraamatusse kandmata
maale enne 1999. aasta 1. aprilli pustitatud tehnovorku vdi -rajatist (kutte-, veevarustus-

vOi kanalisatsioonitorustik, telekommunikatsiooni- voi elektrivork, nérkvoolu-, kittegaasi-
vOi elektripaigaldis v&i surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalik ehitis)
sbltumata sellest, kas kinnisasi on vastava asjadigusega koormatud véi mitte. Omanik
peab muuhulgas vdimaldama tehnovbérgu voi -rajatise (edaspidi tehnorajatis)
teenindamiseks, remontimiseks ja rekonstrueerimiseks vajalikke téid. Omanik voib
nduda tehnorajatise kdrvaldamist, kui see ei ole enam eesmargiparasel kasutusel.

Alates 1999. aasta 1. aprillist on tehnorajatise pistitamiseks vddrale kinnisasjale néutav
kinnisasja koormamine reaalservituudi voi isikliku kasutusdigusega. Kinnistusraamatusse
veel kandmata maale voi riigile v8i kohalikule omavalitsusele kuuluvale maale
tehnorajatise pustitamiseks piisab lihtkirjalikust v&i notariaalsest kokkuleppest maa
omanikuga.

§ 1411, 2 Tehnovdrgud ja -rajatised
Kinnisasja omanik peab lubama teostada oma kinnisasjal seaduslikul alusel paikneva
tehnovbrgu voi -rajatise teenindamiseks vajalikke t6id. Avariitdid voib teha kinnisasja
omanikuga eelnevalt kokku leppimata.
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2. Kitsendust pdhjustav objekt: Krundile on planeeritud heitvee imbsiisteem
Qiguslik alus: Eesti Vabariigi Veeseadus § 24 1g 1,2

§ 24. Pbhjavee kaitsmine heitveega reostamise eest

1) Reovee pdhjavette ja heitvee kilmunud pinnasele juhtimine on keelatud.

2) Heitvett tohib pinnasesse juhtida Vabariigi Valitsuse kehtestatud korras, kui see
lubamatult ei halvenda pdhjavee looduslikke omadusi. Nimetatud kord peab sisaldama
heitvee pinnasesse juhtimise néudeid ja nende taitmise kontrollimise meetmeid.

3. Kitsendusi pdhjustav objekt: Muud asjaolud
Oiquslik alus: Kaarma valla ehitusmdaarus 19.11.2003 nr. 11
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KRUNT NR. 6.

Maa omanik: Lundhema OU

Krundi pindala: 2725 m?

Krundi ehituséigus

Krundi sihtotstarve: Tee ja tdnava maa 100%

Lubatud hoonete max arv krundil: -

Krundi kirjeldus

Krunt paikneb Kuressaare-Sadre maantee aares ja on moodustatud juurdepadsu tee
rajamiseks planeeritud ehituskruntidele. Tee maa-alale on planeeritud tehnovdrkude
trassid.

Teekatte materjalina soovituslikult kasutada purustatud kruusa.

Territooriumile on planeeritud autode Umberp&éramise plats.

Tehnovorgud

Sademeveed —-Tee projekteerida sellise profilliga, et sademeveed valguksid teelt
teedarsetele rohelistele aladele.

Krundi omanikul tuleb arvestada jargmiste seadusjargsete kitsendustega:

1. Kitsendusi pdhjustav objekt: Krundile on planeeritud iihiselt kasutatav tee
Oiquslik alus: Eesti Vabariigi Asjadigusseaduse § 155 “Avalikult kasutatav tee” ja
Teeseaduse §41g 4

§ 155 Avalikult kasutatav tee

1) Omanik, kelle kinnisasja labib avalikult kasutatav tee, ei voi takistada ega I6petada
selle tee kasutamist ka siis, kui tee ei ole kantud kinnistusraamatusse avalikult
kasutatava teena.

2) Kinnisasja omanik peab avalikult kasutatava tee aarses ribas jargima seadusjargseid
kitsendusi.

3) Eratee maaratakse avalikuks kasutamiseks seaduses satestatud korras.

Teeseaduse § 4 Avalikult kasutatav tee ja eratee Ig 4

Tee omaniku ndusolekul ja tingimustel ning valla- véi linnavalitsuse ja omaniku vahel
sOImitud lepingu alusel maarab eratee avalikuks kasutamiseks ning nimetab teehoiu
korraldamise eest vastutava isiku valla- vdi linnavolikogu kohaliku omavalitsuse huvidest
lahtudes. Lepingus nahakse ette eratee kasutamise kord ja tahistus, hivitis eratee
omanikule ning teehoiukulude kandjad.
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2. Kitsendusi pohjustav objekt: Krunti labivad véi tulevikus labima hakkavad
tehnovorgud- ja rajatised.

Oiquslik alus: Eesti Vabariigi Ehitusseaduse § 14 ja Asjadiqusseaduse
rakendamise seaduse § 15° Tehnovorqu ja -rajatise talumine

§ 152 Tehnovdrgu ja -rajatise talumine

Omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjale vdi veel kinnistusraamatusse kandmata
maale enne 1999. aasta 1. aprilli pustitatud tehnovorku voi -rajatist (kutte-, veevarustus-
vOi kanalisatsioonitorustik, telekommunikatsiooni- voi elektrivork, nérkvoolu-, kittegaasi-
vOi elektripaigaldis vdi surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalik ehitis)
sOltumata sellest, kas kinnisasi on vastava asjadigusega koormatud voi mitte. Omanik
peab muuhulgas vodimaldama tehnovdrgu vdi -rajatise (edaspidi tehnorajatis)
teenindamiseks, remontimiseks ja rekonstrueerimiseks vajalikke tdid. Omanik voib
nduda tehnorajatise kérvaldamist, kui see ei ole enam eesmargiparasel kasutusel.

Alates 1999. aasta 1. aprillist on tehnorajatise pustitamiseks vddrale kinnisasjale ndutav
kinnisasja koormamine reaalservituudi voi isikliku kasutusdigusega. Kinnistusraamatusse
veel kandmata maale voi riigile vdi kohalikule omavalitsusele kuuluvale maale
tehnorajatise pustitamiseks piisab lihtkirjalikust vdi notariaalsest kokkuleppest maa
omanikuga.

§ 141g 1. 2 Tehnovdrgud ja -rajatised
Kinnisasja omanik peab lubama teostada oma kinnisasjal seaduslikul alusel paikneva
tehnovorgu voi -rajatise teenindamiseks vajalikke toéid. Avariitdid vdib teha kinnisasja
omanikuga eelnevalt kokku leppimata.

3. Kitsendust pohjustav objekt: Krunti labib Kuressaare-Saare riigimaantee
teekaitsevoondi piir

Oiguslik alus: Eesti Vabariigi Teeseadus § 13 1g 1,2; § 36

§ 13. Tee kaitsevéond

(1) Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt lahtuvate
keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude vahendamiseks rajatakse tee déarde
kaitsevdond.

(2) Riigimaantee kaitsevddndi laius mélemal pool sdiduraja telge ja mitme sdiduraja
korral mdlemal pool aarmise sdiduraja telge on 50 meetrit

§ 36. Tegevus teel ja tee kaitsevodndis

(1) Teel ja tee kaitsevédndis on tee omaniku ndusolekuta keelatud:

1) ehitada nahtavust piiravaid hooneid voi rajatisi ning rajada istandikku;

2) ehitada kiirendus- vdi aeglustusrada, peale- v6i mahasdiduteed, alalist voi ajutist
muugipunkti voi muud teeninduskohta;

3) takistada jalakaijate liiklemist neid héiriva tegevusega;

4) paigaldada valgustusseadet vdi teabe- ja reklaamivahendit;

5) korraldada spordivdistlust voi muud rahvaduritust;

6) kaevandada maavara ja maa-ainest;

7) teha metsa uuendamiseks lageraiet;

8) teha veereziimi muutust pdhjustavat maaparandus- véi muud teehoiuvalist t66d.

(2) Tee kaitsevodndi maa omanik on kohustatud kaitsevédndis hoidma korras teemaaga
killgneva kaitsevodndi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kdrvaldama voi lubama
kérvaldada nahtavust piirava istandiku, puu, pédsa voi muu liiklusele ohtliku rajatise. Ta
peab vdimaldama paigaldada teega kilgnevale kaitsevédndi kinnistule talihooldeks
ajutisi lumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume tokestamiseks ning paisata lund
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véljapoole teemaad, kui nimetatud tegevus ei takista juurdepaasu tema elukohale ja
varale.

(3) Mitmele omanikule kuuluvate teede ristumiskohal vastutab iga omanik ohutuks
liklemiseks vajaliku tee seisundi eest talle kuuluva kinnisasja ulatuses.

(4) Uue tee ristumiskoha ehitamise kulud kannab omanik, kes nduab teede Ghendamist.
Teede omanike kokkuleppel voib kulud jactada.

5. Kitsendusi pohjustav objekt: Muud asjaolud
Oiquslik alus: Kaarma valla ehitusmaéarus 19.11.2003 nr. 11

Koostas: P. Hein
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