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Kuressaare Kommunaalprojekt OU T-105-08
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2008.a detailplaneeringu  algatamiseks ja Kaarma
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kinnitamine koos lisaga: Kaarma valla Muratsi kiligkli
kinnistu detailplaneeringu lahteseisukohad.

4. Lisad
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Kaarma vald, Muratsi kila 2
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SELETUSKIRJA ULDOSA

e DP ala asukoht ja suurus:

Planeeritav ala haarab enda alla olemasolevauskid Muratsi kulas: Tiikli
tee 1 (kat nr 27003:003:0928, reg osa 1950434 apagd 4628m?2), Tiikli tee 2
(kat nr 27003:003:0929, reg osa 1950434, pinda&@$3m?2), Tiikli tee 3 (kat nr
27003:003:0930, reg osa 1950434, pindalaga 4891m#li tee 4 (kat nr
27003:003:0931, reg osa 1950434, pindalaga 4928m#li tee 5 (kat nr
27003:003:0932, reg osa 1950434, pindalaga 5314kBj)k olemasoleva
sihtotstarbega Elamumaa-E-100%.

Maa-ala piirneb pdhjast Manniku tee ja Manniku 1&ekruntidega (viimastele
on olemasolevalt koostatud detailplaneering ,Dagép@U Projektbiiroo poolt,
t66 nr.03-24), laanest Vaike-Kaardi ja Raavi-Tukanistutega, I6una ja kagu
suunas Heina jaTonni kinnistutega ning idast Kogiija Aia kinnistutega.

e Planeeringu eesmargid:
Kaarma Vallavolikogu 20. jaanuar 2004. a otsusegdl5 kehtestatud Tiikli
maautksuse detailplaneeringu osaline muutmine saalskeotstarbeliste hoonete
rajamise kavatsusega.

LAHTESITUATSIOON

e Lahtematerjali loetelu:

e Kaarma Vallavalitsuse korraldus nr 339, 09. sepwml2008.a
detailplaneeringu algatamiseks ja Kaarma Vallasadieé korraldus nr 340,
09. september 2008.a. detailplaneeringute koosekitihteseisukohtade
kinnitamine koos lisaga: Kaarma valla Muratsi kulaikli kinnistu
detailplaneeringu lahteseisukohad.

e Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asyatomsakasutust
suunavad keskkonnatingimused”.

o Katastritiksuste sihtotstarvete liigid ja nende rad#se kord (Vabariigi
Valitsuse maarus nr 115, 23 oktoober 2008.a.)

e Kaarma vallavalitsuse 15. aprill 2008.a. maaruja. nr 3, vastavalt:
,Detailplaneeringute vormistamise tldnduded” ja (&planeeringute
kausta koosseisu nduded®.

e Kaarma Vallavolikogu 20. jaanuar 2004.a otsused#lbrkehtestatud
Tiikli maatiksuse detailplaneering (Kuressaare Komaalprojekt OU, t60
nr T70-04).

e Geodeetiline alusplaan. Geodeesiabiiroo OU, to@8+03

Kaarma vald, Muratsi kila 4
Tiikli maatksuse detailplaneering
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e Olemasoleva ruumi kirjeldus (hooned, teed, haljastus, maastik, trassid)

Olemasolevalt on valdavalt looduslikust rohumaasgtsamaast ning muust
maast koosnev maa-ala hoonestamata.

Maa-ala kagu osa labib Eesti Energia AS Jaotus®rguuluv madalpinge
Ohuliin, kaitsevoondiga 2m mdlemale poole liingel

e Olemasoleva maaiksuste struktuuri, omandi ja kehtiate kitsenduste
kirjeldus:

K&ik planeeritavad kinnistud on olemasoleva silitotseega Elamumaa-E-100%.
Kinnistute omanikuks ja hoonestusdiguse valdajakgastavalt: OU Kadakavalja
ja OU Landhord (seisuga (september 2008.a.).

Tiikli tee 1 ja Tiikli tee 2 kinnistutel paikneb E& Energia Jaotusvdrgule kuuluv
0,4kV elektri-maakaabelliin, kaitsevbondiga 1m nmidde poole kaabli telge,
ning Tiikli tee 4 ja Tikli tee 5 Kkinnistuid [&bib0,4kV elektridhuliin,
kaitsevoondiga 2m mdlemale poole liini telge.

PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Kéesoleva detailplaneeringuga muudetakse Kaarmiwsdikogu 20 jaanuar 2004.a.
otsusega nr 315 kehtestatud Tiikli maauksuse @ageringut (Kuressaare
Kommunaalprojekt OU, t66 nr T-70-04). Eelpool maidi detailplaneeringus kavandati
olemasolevatele Tiikli tee 1, Tiikli tee 2, Tiikiee 3, Tiikli tee 4 ja Tiikli tee 5
kinnistutele hepereelamud koos abihoonetega.

Kaesolev detailplaneering kavandab Tiikli tee lIklltee 3 ja Tiikli tee 5 kinnistutele
lisaks elamumaa sihtotstarbele ka &rimaa funktsioDetailplaneeringu lisades on
toodud arendaja pdhjendus ariplaanile. Kaarma wvaltgplaneeringu eelndu jargi on
planeeritavale maa-alale ettendhtud elamumaa H&sioon, kus on lubatud aritegevus
korvalfunktsioonina tingimusel, et sailitataksenelanaa funktsioon 60% ulatuses. Seega
kavandatakse Tiikli tee 1, Tiikli tee 3 ja Tiikle¢ 5 kinnistutele elamumaa-E-60% ja
arimaa-A-40% sihtotstarbed. Tiikli tee 2 ja Tiikdie 4 kinnistutel sailitatakse elamumaa-
E-100% sihtotstarve.

Tiikli tee 1, Tiikli tee 3 (puhkemaja) ja Tiikli & 5 (abihoone karavanide parkla
paremaks toimimiseks) kruntidele kavandatakse &rinfanktsioonis (ks hoone,
maksimaalse ehitusaluse pinnaga 100m?2 ja elamursaa ks Uhepereelamu koos
abihoonega, maksimaalse ehitusaluse pinnaga 20Uinkd tee 2 ja Tiikli tee 4
kruntidele sailitatakse ehitusdigusena (he Uhefsree ehitamine koos kahe
abihoonega, maksimaalse ehitusaluse pinnaga 308s€ga on kdik krundid oma
planeeritavalt ehitusmahult Ghe suurused. Elamwksimaalseks lubatud ehitusaluseks
pinnaks on 150m2 ja hoonete maksimaalseks kérgu@akwaapinnast.

Planeeritavaid kinnistuid voib piirata 1,2m korgugtirdeaedadega. Mis lahendatakse
hoonestuse arhitektuurse projekteerimise kaigusslkilastatakse piirinaabritega).

Likumine maa-alal on lahendatud labipaasu kitsseda (vastavalt AOS §156
,<Juurdepads avalikult kasutatavale teele*) koorm&wm laiuse erateega.

Parkimine lahendatakse igal kinnistul arhitektuurgeojekti koosseisus esitatud
asendiplaaniga (vahemalt kaks auto kohta krundil).

Planeeritaval maa-alal on planeeringuga naidatiidasd#ivad metsatukad, mis pakuvad
kaitset tuulte eest ja on hajutavaks haljasvoond#{atavatele hoonetele. Vaatamata

Kaarma vald, Muratsi kila 5
Tiikli maatksuse detailplaneering
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tekkivale ehitustegevusele tuleb need maksimaalséllitada ja hooldada. Uuele
piirkonnale annab vajaliku vaartuse olemasolevastiladise ilu sailitamine (saastlik
uuendamine) ja piiratud ning suunatud ehitustegevus

Kinnistutele paigutatakse prugikonteinerid ningnsifdkse prigivedamise lepingud
vastavat teenust osutavate firmadega.

TEHNOVORKUDE LAHENDUS

e Elektrivarustus

Kaarma Vallavolikogu 20 jaanuar 2004.a. otsusega3ibb kehtestatud Tiikli
maaliiksuse detailplaneeringuga (Kuressaare Komnprogt OU, t66 nr T70-04)
on lahendatud planeeritava maa-ala elektrivarustus.

Maa-ala elektrienergiaga varustamiseks on valjagdtgesti Energia Asi Jaotusvorgu
Saarte piirkonna poolt tehnilised tingimused nr.88, juuni 2004.a.,elektrienergia
saamiseks. Elamute elektrivarustuseks on Raavi-Kukastu ida serva pidi kulgeva
0,4kV kaabli kaudu paigaldatud sellele labijooksvgaotuskapp ja selle kaudu tuleb
tuua planeeritud maa-ala labivale teele 0,4kV toldeumiskapid on planeeringuga
paigutatud tee &arde kruntide piiride lahedussetogau juurdepaédsetavatesse
kohtadesse. Planeeringu joonisel DP-4 on naidatahipingekaablite asukohad koos
elektrimdotekappide asukohtadega. Krundi sisesedjudd alates mootekappidest
lahendatakse elamute elektrivarustuse projektide@daneeritavale maa-alale
planeeritud madalpingekaablid teiste kruntide k@temavad trassi kaitsevoondit 1m
ulatuses modlemale poole trassi telge (vt. joonis -3PP (Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26. martsi 2007.a maarus 19 “Elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemisd’ko

Maa-ala kagu servas olevale madalpinge Ohuliinightik liinikaitsevoond 2m
molemale poole liini telge, soovi korral vdib arayaviia 6huliini oma kulul kaablisse
detailplaneeringus naidatud kujul..

e Sidevarustus

Planeeritava maa-ala lahiimbruses puuduvad AS Elgidevérgud. Sidethendus
tagatakse mobiili- voi raadiosidega.

e Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritaval maa-alal on olemasolev uhisveetdsuktinu tuleb vesi Tamme tee 2
kinnitsul paiknevast pumbajaamast (omanik Eugeiieasa Truda, volitatud esindaja
Eestis Peedu Kurvits) kinnistult paiknevast pumbasta

Kavandatavatele hisveetorustikele kehtib servitwastavalt AOS §158
.rehnovorgud ja rajatised”. (vastavalt Keskkonnastm 16. detsember 2005.a,
maaruselenr 76 ,Uhisveevargi ja kanalisatsiooni kaitsevoondiulatus” kehtib
Uhisveevargi torustikele kaitsevoond 2m molemalel@aorustiku telgjoont, alla
250mm siseldbimddduga torustikul ja 2m Gmber rstali

Lahim olemasolev tuletdrjeveehoidla (ca50m3) pdikKeuusaaugu kinnistul, kat nr
27003:003:0844. Kaesoleva detailplaneeringu ald@dtjap poole jaavale alale on
kavandatud Manniku tee 12 ja Varese tee 1 kinmkutkaks perspektiivset
tuletdrjeveevotukohta.

Reoveed kogutakse kruntidele kavandatud kogumiskiesse ja tlhjendatakse
vastavalt Kaarma vallas kehtestatud korrale. Lghimgla paikneb Kuressaare linnas.

Kaarma vald, Muratsi kila 6
Tiikli maatksuse detailplaneering
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e Soojavarustus

Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsemaeb® projekteerimise kdigus kas
elektri-, vedel- vOi tahkekittena (sinna alla kdwlka soojuspump), l&htuvalt

energiatbhususest ja omaniku vajadustest.. Eublatlid kasutada kivisitt jms.

e Tanavavalgustus

Kuna planeeritav maa-ala ei ole kompaktse asustysesiis kavandatav

detailplaneering tdnavavalgustust ette ei nae.sVdllgustus lahendatakse elamute
projektide koosseisus.

ASUSTUST JA MAAKASUTUST SUUNAVAD KESKKONNATINGIMUSE D

Vastavalt Saare maakonnaplaneeringu teemaplanakripfsustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused” jaab planeeritav alm&uressaare linna tmbruse
konfliktialasse, kus olemasolev ja/vdi kavandatyetvus voib kaasa tuua:

e otseseid vastuolusid, kuna samale territooriumiégmdeerib mitu
tegevust;

e Kkaudseid vastuolusid, kuna eeldatavalt mdjutavaatigselt rohelise
vorgustiku toimimist.

Kuressaare, nagu teistegi Eesti maakonnalinnadeerion kujunemas minimaalsest
regionaalsest planeerimisest tingitud valglinn. glahastumise tendentsid on tahelda-
tavad linna piirist kuni 10 km kaugusel. Kéesoleldailplaneeringuga haaratav maa-ala
ei jaa rohevorgustiku alale, kuid sellest hoolimataeb kinni pidada jargnevatest
rohevorgustiku alale ehitamise leevendavatest aloiegi:

e Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistadana@solevaid trasse/ koridore -
teid, pinnasteid, elektriliine; dhuliinidele eeéisia maakaableid.

e Uute hoonete ehitamisel tuleb jargida valjakujurtehaonestuslaadi.

e Uued hooned peavad olema nii pbhiplaanis kui médtusdalasuvatele hoonetele
sarnaste gabariitide, katusekuju- ja kalletega.

e Valtida tuleb abihoonete juhuslikku ja plaanipatahitust. Abihooned ja nende
valisviimistlus peavad sobima elamutega.

e Piirete rajamisel tuleb eelistada traditsioonilienaterjale ning kohalikke
ehitusviise ja -tavasid.

ENERGIATOHUSUS.

Alates 01.01.2009 j6ustub majade energiapassi nBé@esoleva detailplaneeringu
lisades on kirjeldatud passiivmajade ehitamise wadiist, mida on vdimalik eriti hasti
kasutada kavandatavatel kruntidel pos. nr 4, poga pos. 6. Samadel kruntidel on
voimalik kasutada ka maakultet (kuna poéllumaale edaslihtne paigaldada). Hoonete
kutteststeemi valikul juhinduda kittesiisteemi elagigususest.

Hoonete projekteerimisel lahtuda Vabariigi Valits20. detsembri 2007. a maarusest
nr 258 ,Energiatbhususe miinimumnduded*.

Kaarma vald, Muratsi kila 7
Tiikli maatksuse detailplaneering
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PIIRKONNA LIIKUMISE JA LIIKLUSE VOIMALUSED. TEEDEH  OOLDUS.

Planeeritavale maa-alale paaseb Muratsi sadamia(tiégl kdrvalmaantee nr 21170),
edasi mooda ehitusprojektita erateed pidi (perspaktManniku tee). Planeeritaval maa-
alal olev Tiikli tee on ehitusprojektiga ja kasutega. Kuna olemasolevalt Tiikli teelt,
mis on kaesolevaks hetkeks alles tupiktee, puudubbeiipdoramise vdimalus
(paéastekorralduslikel kaalutlustel) — kasutadaegsll Tiikli 5 krundi parkimisala.

Kavandatavat labipddsukitsendusega erateed kitemsthooldavad omanikud. Lume
lahti lukkamiseks talvisel ajal on véimalik sGlmidemavalitsusega vastav leping.

Maa-ala labiva juurdepaasuteelt tagada labipaasiHa&a maaiksusele.

Lahim Ghistranspordi bussipeatus (Muratsi peatus)kneb ca 1km kaugusel
Kuressaare-Puha-Masa (riigi kdrvalmaantee nr 21fE8Bjuratsi sadama tee ristmikul.

PIIRKONNA TURVALISUS

Planeeritav maa-ala paikneb vastavalt Uldiseleissia@le suurema turvalisusega
piirkonnas (mida Saaremaa on). Vaadeldes lahipitleoon planeeritav maa-ala kaugel
suure liikluskoormusega teedest. Kuid kuna teguporkonnaga, kus ei ole tdnava-
valgustust tuleb turvaliseks liiklemiseks pimedasniestel end autojuhtidele néhtavaks
teha (helkurid ja lambid).

Kuritegevuse riskide vahendavateks teguriteks ang#ritavate kruntide Guemaade
Umbritsemine aiaga.

Kavandatavatel elamukruntidel tagada piisav val@gystus pimedal ajal.

Soodustada naabrivalvet.

Elamute valvamiseks kasutada turvafirma teenuseid.

NAABRUSE MOJU PLANEERITAVALE ALALE

Planeeritav maa-ala jaab piirkonda, kus naabruge préktiliselt puudub. Laheduses ei
paikne suure liiklusega maanteid, tootmishoonemredamuid ega Uhiskasutusega
hooneid (teenindus, kaubandus). Lahimad Uhepereelapaiknevad Raavi ja Tonni
kinnistutel, kuid jaavad planeeritavast alast augele, et ei tekita paikese varju.

Kaarma vald, Muratsi kila 8
Tiikli maatksuse detailplaneering
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PLANEERINGU JARGSED KRUNDID

T-105-08

Planeeritav | Pindala | Krundi Hoonestuse funktsioon Hoonete arv
krunt m? planeeritav koos maksimaalse krundil
sihtotstarve ehitusaluse pinnaga
Elamumaa-E- | Uhepereelamu koos 2
Tiikli tee 1 4628 | 001-60% abihoonega, maksimaalselt
200m?;
Arimaa-A-002- | puhkemaja, maksimaalselt 1
40% 100m?;
Uhepereelamu koos kahe 3
Tiikli tee 2 6333 | Elamumaa-E- | abihoonega, maksimaalselt
001-100% 300mz;
Elamumaa-E- | Uhepereelamu koos 2
Tiikli tee 3 4891 | 001-60% abihoonega, maksimaalselt
200m?;
Arimaa-A-002- | puhkemaja, maksimaalselt 1
40% 100m?;
Uhepereelamu koos kahe 3
Tiikli tee 4 4928 | Elamumaa-E- | abihoonega, maksimaalselt
001-100% 300msz;
Elamumaa-E- | ihepereelamu koos 2
Tiikli tee 5 5314 | 001-60% abihoonega, maksimaalselt
200mz;
Arimaa-A-002- | autokaravanide parkla koos 1
40% neid teenindava abi-

hoonega, maksi-maalselt

100mz;

Kaarma vald, Muratsi kila
Tiikli maatksuse detailplaneering
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SERVITUUTIDE VAJADUS

T-105-

08

Servituudi/ | Teeniv Valitsev Tingimus Ruumiline ulatus
kitsenduse | kinnisasi kinnisasi vai isik
tudp
teeservituut| Tiikli tee 1; | Tiikli tee 1; Juurdepaasu | Vahemalt 3,5m
Tiikli tee 2; | Tiikli tee 2; tagamiseks laiune juurde-
Tiikli tee 3; | Tiikli tee 3; planeeritaval | paasutee,
Tiikli tee 4; | Tiikli tee 4; maaalal tapsustub tee
Tiikli tee 5; valjaehitamise
jargselt;
Tehno- Tiikli tee 2; | AS Jaotusvork; | maa kasutajal | 1m mdlemale
vorkude Tiikli tee 3; pidada kinni | poole
servituut Tiikli tee 4; krunti labivate | elektrikaablit;
Tiikli tee 5; tehnovdrkude
ja rajatiste
kaitseeeskirja-
dest ja
vOimaldada
tehnovorkude
omanikele
juurdepaas
Tiikli tee 1; | Tiikli tee 1, tehnovdrkude | 2m mdlemale
Tiikli tee 3; | Tiikli tee 2; hooldamiseks | poole
Tiikli tee 3; ja remondiks | veetorustiku
Tiikli tee 4; telgjoont, (alla
Tiikli tee 5; 250mm sise-
labimddduga
torustikul);

PLANEERINGU ELLUVIIMINE

Detailplaneeringu saab viia ellu juurdepaasuteehaovérkude valjaehitamise jargselt,

mille tarbeks arendaja s6lmib Kaarma Vallavalitgiaseastava lepingu.

Kaarma vald, Muratsi kila
Tiikli maatksuse detailplaneering
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PLANEERINGUJARGSED KRUNDID

ULDINFO
Aadress:

Tiikli tee 1

Maa omanik:

OU Kadakavalja

Krundi pindala:

4633m?2

Uldine ruumitdidip:

Privaatne (maatiksuse ala voib omanik tahistadd, viigs toob kaasa
maatukil viibimise keelu).

EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve
Elamumaa-E-001-60%-uhepereelamu koos abihoonega
Arimaa-A-002-40%- puhkemaja

Hoonete suurim lubatud arv krundil

3

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala

3000m2

Hoonete kérgus

Maksimaalselt 8m maapinnast

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED
Arhitektuursed pdhimdtted hoonetele

Kinnistule vbib rajada Uhe puhkemaja (&rihoone atdtarbe osas) maksimaalse
ehitusaluse pinnaga 100m? ja Uhepereelamu koo®a@iiga, maksimaalse ehitusaluse
pinnaga 200m2, millest elamu voib olla maksima&ald&0Om?2. Hoonete maksimaalseks
kérguseks on lubatud 8m maapinnast.

Arhitektuurse ruumimdgju  kujundamisel on eesmaérgik®onestuse orgaaniline
sulatamine loodusesse - kaasaegse arhitektuurjeeeluhteliselt madal, kerge,
ratsionaalne, looduslikku keskkonda paaberhooneid arvestav arhitektuurikéasitlus.
Valislahenduses ei ole lubatud treitud, nikerdatugkpistatud jmt imiteerivad
voltsdetailid, kaartega avad, sammaskaigud jms exeind.

Krundile paas ja parkimine

Krundile padseb autoga méodda erateed (perspektindmiku tee) pidi, sealt edasi ule
Tiikli tee 2 krundi oleva kitsendusega erateed .plarkimine lahendatakse krundil,
puhkemaja projekti koosseisus (vahemalt 2 autoayoht
Piirded, haljastus ja heakord

Piirde kdrgus 1,2m, lahendatakse puhkemaja arhiege projekti koosseisus.

Kinnistul olev metsaala maksimaalselt sailitadajagdasel harvendada. Olemasolev
kbrghaljastus pakub kaitset tuulte eest ja on thapks haljasvoondiks rajatavatele
hoonetele. Uuele piirkonnale annab vajaliku va&twdemasoleva maastikulise ilu
sdilitamine (saastlik uuendamine) ja piiratud nggunatud ehitustegevus. Kinnistule
vOib istutada ilu- ja viljapuid, vastavalt omanikaovile.

Kaarma vald, Muratsi kila 11
Tiikli maatksuse detailplaneering



Kuressaare Kommunaalprojekt OU

Maa kasutaja on kohustatud paigaldama krundileikady ja korraldama jaatmeveo
vastavat teenust pakkuva firmaga.

Tuleohutusnduded

T-105-08

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maatgkahoonete projekteerimise kaigus
l&htuda Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. aam#&est nr 315 “Ehitisele ja selle osale

esitatavad tuleohutusnduded”.

Hooned on tuleokigssiga TP-3 (kahekorruseline

ehitis, korruste kogu pindalaga kuni 1200m? ja este arvuga kuni 50 inimest),
kasutusviis Il (majutushooned).

Vialine

tulekustutusvesi

saadakse ca 1,1km (Kruuygaawkinnistu,

kat nr

27003:003:0844) kaugusel paiknevast tuletdrjeveemsthmahtuvusega 50m3.

KITSENDUSED

Kitsenduse alus

Kitsenduse

Isik vOi asutus,

Kitsenduse sisu

ruumiline ulatus kelle kasuks
kitsendus
seatakse.
AOS §158 2m molemale poole | Tiikli tee 2; maa kasutajal
»rehnovdrgud ja veetorustiku telgjoont| Tiikli tee 3; pidada kinni
rajatised” (alla 250mm sise- Tiikli tee 4; krunti |&bivate
labimddduga Tiikli tee 5; tehnovorkude ja
torustikul); rajatiste
kaitseeeskirjades
t ja vbimaldada
tehnovorkude
omanikele
juurdepaas
tehnovorkude
hooldamiseks ja
remondiks
AQCS § 156 3,5m laiune Tiikli tee 2; Juurdepaasu
~Juurdepads avalikult | juurdepaasutee Tiikli tee 3; tagamiseks
kasutatavale teele” Tiikli tee 4; planeeritaval
Tiikli tee 5; maaalal
Raavi-Tuka,
Kaarma vald, Muratsi kila 12

Tiikli maatksuse detailplaneering



Kuressaare Kommunaalprojekt OU T-105-08

ULDINFO
Aadress:

Tiikli tee 2

Maa omanik:

OU Kadakavalja

Krundi pindala:

6333m2

Uldine ruumitdidip:

Privaatne (maatiksuse ala voib omanik tahistadd, viigs toob kaasa
maatukil viibimise keelu).

EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve
Elamumaa-E-001-100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil

3

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
300m?2

Hoonete kérgus

Maksimaalselt 8m maapinnast

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED
Arhitektuursed pdhimdtted hoonetele

Kinnistule vdib rajada uUhe Uhepereelamu koos kabéhoanega, maksimaalse
ehitusaluse pinnaga 300m?2 (sellest elamu maksimaa&initusalune pind 150m?),
maksimaalse kérgusega 8m maapinnast.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmaérgikeonestuse orgaaniline
sulatamine loodusesse - kaasaegse arhitektuurgeeekuhteliselt madal, kerge,
ratsionaalne, looduslikku keskkonda fj@aberhooneid arvestav arhitektuurikasitlus.
Vélislahenduses ei ole lubatud treitud, nikerdatuskpistatud jmt imiteerivad
voltsdetailid, kaartega avad, sammaskaigud jms exeind.

Krundile paas ja parkimine

Krundile paaseb autoga erateed (perspektiivne Ntanteie) pidi, sealt edasi Ule Tiikli
tee 1 krundi oleva kitsendusega erateed pidi. Ranle lahendatakse krundil, elamu
projekti koosseisus (vAhemalt 2 auto kohta).

Piirded, haljastus ja heakord

Piirde kdrgus 1,2m, lahendatakse elamu arhitekéuprgjekti koosseisus.

Kinnistul olev metsaala maksimaalselt sailitadajagdasel harvendada. Olemasolev
kbrghaljastus pakub kaitset tuulte eest ja on thapks haljasvoondiks rajatavatele
hoonetele. Uuele piirkonnale annab vajaliku va&twdemasoleva maastikulise ilu
sdilitamine (saastlik uuendamine) ja piiratud nggunatud ehitustegevus. Kinnistule
vOib istutada ilu- ja viljapuid, vastavalt omanikaovile.

Maa kasutaja on kohustatud paigaldama krundileikagy ja korraldama jaatmeveo
vastavat teenust pakkuva firmaga.

Tuleohutusnduded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maatgkahoonete projekteerimise kaigus

l&htuda Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. aam#&est nr 315 “Ehitisele ja selle osale

Kaarma vald, Muratsi kila 13
Tiikli maatksuse detailplaneering



Kuressaare Kommunaalprojekt OU T-105-08
esitatavad tuleohutusnduded”. Hooned on tuleokigssiga TP-3 (kdrgusega kuni 9m),
kasutusviis | (elamud ja eluruumid).

Valine tulekustutusvesi saadakse ca 1,1km (Kruugaawkinnistu, kat nr
27003:003:0844) kaugusel paiknevast tuletdrjeveemsthmahtuvusega 50m3.

KITSENDUSED
Kitsenduse alus | Kitsenduse Isik vOi asutus, Kitsenduse sisu
ruumiline ulatus kelle kasuks
kitsendus seatakse.
AQOS §158 1m molemale poole | AS Jaotusvork; maa kasutajal pidada
»1ehnovorgud madalpingekaableid| Tiikli tee 1; kinni krunti l&abivate
ja rajatised” 2m mdolemale poole | Tiikli tee 3; tehnovorkude ja
veetorustiku Tiikli tee 4; rajatiste
telgjoont, (alla Tiikli tee 5; kaitseeeskirjadest ja
250mm sise- vOimaldada
labimddduga tehnovdrkude
torustikul); omanikele
juurdepaas
tehnovorkude
hooldamiseks ja
remondiks
AQCS § 156 3,5m laiune Tiikli tee 1; Juurdepaasu
~Juurdepaas juurdepaasutee Tiikli tee 3; tagamiseks
avalikult Tiikli tee 4; planeeritaval maaalal
kasutatavale Tiikli tee 5;
teele” Raavi-Tuka;
Kaarma vald, Muratsi kila 14

Tiikli maatksuse detailplaneering



Kuressaare Kommunaalprojekt OU T-105-08

ULDINFO

Aadress:

Tiikli tee 3

Maa omanik:

OU Kadakavalja

Krundi pindala:

4891m2

Uldine ruumittidip:

Privaatne (maatksuse ala voib omanik tahistadd, vigs toob kaasa
maatukil viibimise keelu).

EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve
Elamumaa-E-001-60%-thepereelamu koos abihoonega
Arimaa-A-002-40%- puhkemaja

Hoonete suurim lubatud arv krundil

3

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala

3000m2

Hoonete kérgus

Maksimaalselt 8m maapinnast

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED
Arhitektuursed pdhimdtted hoonetele

Kinnistule vbib rajada Uhe puhkemaja (&rihoone at#tarbe osas) maksimaalse
ehitusaluse pinnaga 100m? ja Uhepereelamu koo®a@iiga, maksimaalse ehitusaluse
pinnaga 200m2, millest elamu voib olla maksima&ald&0Om?2. Hoonete maksimaalseks
kérguseks on lubatud 8m maapinnast.

Arhitektuurse ruumimdgju  kujundamisel on eesmaérgik®onestuse orgaaniline
sulatamine loodusesse - kaasaegse arhitektuurgjeeeluhteliselt madal, kerge,
ratsionaalne, looduslikku keskkonda paaberhooneid arvestav arhitektuurikéasitlus.
Valislahenduses ei ole lubatud treitud, nikerdatugkpistatud jmt imiteerivad
voltsdetailid, kaartega avad, sammaskaigud jms exeind.

Krundile paas ja parkimine

Krundile paaseb autoga modda erateed (perspekiihdmniku tee) pidi, sealt edasi Ule
Tiikli tee 1 ja Tiikli tee 2 kinnistuile kavandatukitsendusega erateed pidi. Parkimine
lahendatakse krundil, puhkemaja projekti koossefgalsemalt 2 auto kohta).

Piirded, haljastus ja heakord

Piirde kdrgus 1,2m, lahendatakse puhkemaja arhitegé projekti koosseisus.

Kinnistul olev metsaala maksimaalselt sailitadajadasel harvendada. Olemasolev
kérghaljastus pakub kaitset tuulte eest ja on thafks haljasvoondiks rajatavatele
hoonetele. Uuele piirkonnale annab vajaliku va@&tudemasoleva maastikulise ilu
sailitamine (saastlik uuendamine) ja piiratud nsgunatud ehitustegevus. Kinnistule
voib istutada ilu- ja viljapuid, vastavalt omanigkaovile.

Maa kasutaja on kohustatud paigaldama krundileikadt ja korraldama jadtmeveo
vastavat teenust pakkuva firmaga.

Kaarma vald, Muratsi kila 15
Tiikli maatksuse detailplaneering



Kuressaare Kommunaalprojekt OU T-105-08

Tuleohutusnduded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maatgkahoonete projekteerimise kaigus
l&htuda Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. aamé&est nr 315 “Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded”. Hooned on tuleokldssiga TP-3 (kahekorruseline
ehitis, korruste kogu pindalaga kuni 1200m? ja ieste arvuga kuni 50 inimest),

kasutusviis Il (majutushooned).

Vialine

tulekustutusvesi

saadakse ca 1,1km (Kruuygaawkinnistu,

kat nr

27003:003:0844) kaugusel paiknevast tuletdrjeveemsthmahtuvusega 50m3.

KITSENDUSED
Kitsenduse alus | Kitsenduse Isik vOi asutus, kelle | Kitsenduse sisu
ruumiline ulatus kasuks kitsendus
seatakse.
AOS §158 1m molemale poole | AS Jaotusvork; maa kasutajal
»Tehnovdrgud ja | madalpingekaableid;| Tiikli tee 4; pidada kinni
rajatised" 2m mdolemale poole | Tiikli tee 5; krunti l&bivate
veetorustiku tehnovorkude ja
telgjoont, (alla rajatiste
250mm sise- kaitseeeskirjader
labimddduga st ja vbimaldada|
torustikul); tehnovorkude
omanikele
juurdepaas
tehnovorkude
hooldamiseks ja|
remondiks
AQOS § 156 3,5m laiune Tiikli tee 5: Juurdepéasu
~Juurdepaas juurdepéésutee Raavi-Tuka; tagamiseks
avalikult planeeritaval
kasutatavale maaalal
teele”
Kaarma vald, Muratsi kila 16

Tiikli maatksuse detailplaneering



Kuressaare Kommunaalprojekt OU T-105-08

ULDINFO
Aadress:

Tiikli tee 4

Maa omanik:

OU Kadakavalja

Krundi pindala:

4928m?2

Uldine ruumitdidip:

Privaatne (maatiksuse ala voib omanik tahistadd, viigs toob kaasa
maatukil viibimise keelu).

EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve
Elamumaa-E-001-100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil

3

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
300m?2

Hoonete kérgus

Maksimaalselt 8m maapinnast

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED
Arhitektuursed pdhimdtted hoonetele

Kinnistule vdib rajada uUhe Uhepereelamu koos kabéhoanega, maksimaalse
ehitusaluse pinnaga 300m?2 (sellest elamu maksimaainitusalune pind 150m?2),
maksimaalse kérgusega 8m maapinnast.

Arhitektuurse ruumimdju  kujundamisel on eesmaérgikeonestuse orgaaniline
sulatamine loodusesse - kaasaegse arhitektuurgeeekuhteliselt madal, kerge,
ratsionaalne, looduslikku keskkonda fj@aberhooneid arvestav arhitektuurikasitlus.
Vélislahenduses ei ole lubatud treitud, nikerdatuskpistatud jmt imiteerivad
voltsdetailid, kaartega avad, sammaskaigud jms exeind.

Krundile paas ja parkimine

Krundile paaseb autoga modda erateed (perspekiihdmniku tee) pidi, sealt edasi Ule
Tiikli tee 1 ja Tiikli tee 2 kinnistuile kavandatukitsendusega erateed pidi. Parkimine
lahendatakse krundil, elamu projekti koosseisubdiélt 2 auto kohta).

Piirded, haljastus ja heakord

Piirde kdrgus 1,2m, lahendatakse elamu arhitekéuprgjekti koosseisus.

Kinnistul olev metsaala maksimaalselt sailitadajagdasel harvendada. Olemasolev
kbrghaljastus pakub kaitset tuulte eest ja on thapks haljasvoondiks rajatavatele
hoonetele. Uuele piirkonnale annab vajaliku va&twdemasoleva maastikulise ilu
sdilitamine (saastlik uuendamine) ja piiratud nggunatud ehitustegevus. Kinnistule
vOib istutada ilu- ja viljapuid, vastavalt omanikaovile.

Maa kasutaja on kohustatud paigaldama krundileikady ja korraldama jaatmeveo
vastavat teenust pakkuva firmaga.

Tuleohutusnéuded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maatgkahoonete projekteerimise kaigus

l&htuda Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. admisest nr 315 “Ehitisele ja selle osale

Kaarma vald, Muratsi kila 17
Tiikli maatksuse detailplaneering



Kuressaare Kommunaalprojekt OU T-105-08

esitatavad tuleohutusnéuded”. Hooned on tuleoklgssiga TP-3 (kdrgusega kuni 9m),
kasutusviis | (elamud ja eluruumid).

Valine tulekustutusvesi saadakse ca 1,1km (Kruugaawkinnistu, kat nr
27003:003:0844) kaugusel paiknevast tuletdrjeveemsthmahtuvusega 50ms.

KITSENDUSED
Kitsenduse alus | Kitsenduse Isik vOi asutus, Kitsenduse sisu
ruumiline ulatus kelle kasuks
kitsendus seatakse.
AQOS §158 1m molemale poole | AS Jaotusvork; maa kasutajal pidada
»Tehnovérgud madalpingekaableid kinni krunti labivate
ja rajatised” ja 2m molemale tehnovdrkude ja
poole madalpinge rajatiste
ohuliini; kaitseeeskirjadest ja
vOimaldada
tehnovorkude
omanikele
juurdepaas
tehnovorkude
hooldamiseks ja
remondiks
AQOS § 156 3,5m laiune Tiikli tee 3: Juurdep&asu
~Juurdepaas juurdepéésutee Tiikli tee 5; tagamiseks
avalikult Raavi-Tuka; planeeritaval maaalal
kasutatavale
teele”
Kaarma vald, Muratsi kila 18

Tiikli maatksuse detailplaneering



Kuressaare Kommunaalprojekt OU T-105-08

ULDINFO
Aadress:

Tiikli tee 5

Maa omanik:

OU Kadakavalja

Krundi pindala:

5314m?2

Uldine ruumitdidip:

Privaatne (maatiksuse ala voib omanik tahistadd, viigs toob kaasa
maatukil viibimise keelu).

EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve
Elamumaa-E-001-60%-uhepereelamu koos abihoonega
Arimaa-A-002-40%- abihoone

Hoonete suurim lubatud arv krundil

3

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala

3000m2

Hoonete kbrgus

Maksimaalselt 8m maapinnast

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED
Arhitektuursed pdhimdtted hoonetele

Kinnistule vdib rajada Uhe abihoone (&rihoone sgitobe osas parkla paremaks
toimimiseks, naiteks pesemisekoht ja puhkeruum) sinakalse ehitusaluse pinnaga
100m? ja Uhepereelamu koos abihoonega, maksimadgasaluse pinnaga 200m2,
millest elamu vdib olla maksimaalselt 150m2. Hoenetaksimaalseks kdrguseks on
lubatud 8m maapinnast.

Karavanide parkla ehitatakse vélja vastavalt nduedtasele projektile, kus lahendatakse
puhtavee votmise koht, kdimlate kiisimus ja prigisadmine.

Arhitektuurse ruumimdju  kujundamisel on eesmaérgik®onestuse orgaaniline
sulatamine loodusesse - kaasaegse arhitektuurgjeeeluhteliselt madal, kerge,
ratsionaalne, looduslikku keskkonda rpeaaberhooneid arvestav arhitektuurikéasitlus.
Vélislahenduses ei ole lubatud treitud, nikerdatuskpistatud jmt imiteerivad
voltsdetailid, kaartega avad, sammaskaigud jms exhelnd.

Krundile paas ja parkimine

Krundile paaseb autoga modda erateed (perspekiihdmniku tee) pidi, sealt edasi Ule
Tiikli tee 1, Tiikli tee 2, Tiikli tee 3 ja Tiiklitee 4 kinnistuile kavandatut kitsendusega
erateed pidi.

Piirded, haljastus ja heakord

Piirde kdrgus 1,2m, lahendatakse parkla to0projekdisseisus.

Kinnistule on soovitav rajada kdrghaljastust.

Parkla tooprojekti koosseisus ndidata prigiladustamMaaomanik on kohustatud
korraldama jadtmeveo vastavat teenust pakkuva giama

Kaarma vald, Muratsi kila 19
Tiikli maatksuse detailplaneering
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Tuleohutusnduded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maataklahoonete projekteerimise kaigus
l&htuda Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. aamé&est nr 315 “Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded”. Hooned on tuleoklgssiga TP-3 (kahekorruseline
ehitis, korruste kogu pindalaga kuni 1200m?2 ja ieste arvuga kuni 50 inimest),
kasutusviis Il (majutushooned). Eeldame, et kaveawdd abihoonet vdib vaadelda kui
majutushoonet.

Valine tulekustutusvesi saadakse ca 1,1km (Kruugaawkinnistu, kat nr
27003:003:0844) kaugusel paiknevast tuletdrjeveemsthmahtuvusega 50m3.

KITSENDUSED
Kitsenduse alus | Kitsenduse Isik vOi asutus, Kitsenduse sisu
ruumiline ulatus kelle kasuks
kitsendus
seatakse.
AQOS §158 1m molemale poole | AS Jaotusvork; | maa kasutajal pidada
~rehnovlrgud ja | madalpingekaableid ja kinni krunti l&bivate
rajatised” 2m mdlemale poole tehnovorkude ja
madalpinge dhuliini rajatiste
(olemasolev, soovi kaitseeeskirjadest ja
korral viiakse arendaja vOimaldada
kulul kaablisse tehnovorkude
detailplaneeringus omanikele
naidatud kujul); juurdepaas
tehnovdrkude
hooldamiseks ja
remondiks
Kaarma vald, Muratsi kila 20

Tiikli maatksuse detailplaneering



Passiivmajad

Passiivmajadel on vaga hea soojustus ja vaikeseghksmd. Passiivmajade
soojana hoidmiseks piisab sinna koos varske 6hudavast soojusest, tanu millele
pole tavalist kittestisteemi — katelt voi ahju, koasja radiaatoreid — enam vajagi, s.t.
puudub aktiivne kutteststeem. Kuittekulude kokkuhieielb ajapikku tasa paremale
soojustusele ja kindlamatele akendele-ustele kauaba.

Uheks passiivmaja liigiks on nn "paikesemaja”. Kiseks kuluvat energiat saab
vahendada, kui maja krundile paigutamisel arvelstata nii maksimaalse
paikesekiirguse ara kasutamisega kui ka muude Bib@usearasustega.

Kdige paremini saab "paikesemaja” kontseptsiookemdada uusehituste juures.
Maja konstruktsiooni tuleks pdhjalikult kavandada geda loodusesse paigutades,
arvestada kohalikke klimaatilisi tingimusi ja Umbkonna iseérasusi. Selleks tuleb
maja ehitada nii, et oleks maksimaalselt kasutddoduse poolt antud soojus ehk
paikesekiirgus. Kokkuhoiu saavutamiseks on oluletegrhitektuuriline kontseptsioon
taotleks vBimalikult kompaktset vormi (vaike hoomgk vorreldes kdetava pinnaga)
ja ldunasse suunatud suurte klaaspindade ja kotiedga fassaadil, et suurendada
paikesekiirgusest saadava soojuse kinnipttudmisnhdss®. Sisuliselt on tegemist
kasvuhoone kontseptsiooniga, kus samuti kasutataksgksimaalselt hoone
klaaspindu.

Uhe hoone pikematest killgedest vbiks jatta ristjukuna-edela suunaga. See
hoone kilg peaks olema maksimaalselt klaaspindadegia omakorda ei tohiks
varjutada puud ning laheduses asuvad teised ehitisBunasse suunatud kiljes
voiksid paikneda eluruumid, kus igapaevaselt \aikée rohkem ning mis seetdttu
vajavad ka rohkem kitet. Samas harvemini kasutdtanaumid voiksid olla
vaiksemate klaaspindadega ning suunatud laandeydit pohja. Vaga oluline ongi
sellises majas kasutada tsoneeritud kitet, mida sagomaatselt ning seejuures
lokaalselt sisse-vélja lllitada vastavalt kindizégadusele.

Sellise maja ehitamisel kasutatud materjalid pebhksaksimaalselt ara kasutama
paikeseenergiast tulenevaid eeliseid. Naiteks petakkdik aknad olema
selektiivklaasidega, et rohkem soojust paaseksansgpe kui sealt valja. Kogu hoone
tuleb hasti isoleerida, et véltida soojuskadusidetaning Ulekuumenemist suvel.
Maja piirdeid saab kavandada ka nii, et nn passiipgikesekiirgust oleks voimalik
salvestada. Selleks tuleks kasutada massiivseigustosalvestavaid seinu Vvoi
kahekihilisi valjastpoolt klaasist seinu. Selleganétakse" péaikeseenergia hoone
konstruktsioonidesse paevasel ajal ning vabasetsde hoones odisel ajal.

Kui maja on ehitatud muus osas tavalisel viisilalsaan paikesearhitektuuriga
katta aastase 100 kwh/mz kitte-vajadusega majai02o.

Soojapidavate seinte kd&rval on passiivmaja juurdsline tegur soojuse
tagastamine ventileeritavast 6hust. Tavaliseltkggadhuvahetusega majast valja ligi
kolmandik soojusest ehk teisisdnu deldes — kallige kmis soojendas toadhu just Ules,
lendab lahti tehtud akna kaudu kiiresti tagasi lessbse.

Paljudes majades pultakse energiat saasta vanblitsarvel. Passiivmajades
kasutatakse 6hutamiseks seadet, mis juhib 90% sesijunajja tagasi. Samal ajal on
Ohk toas alati varske, ja soojuski on tagasi. Segassiivmaja kontseptsiooni Uks
tugevamaid mugavuse ja tervislikkuse argumenteewRid tagatud varske ohk ja
kolmekordsed aknaklaasid vélistavad niiskuse koselermumise ja hallituse tekkimise
ning nendega kaasnevad terviseprobleemid.



Et inimene saaks ennast toas hasti tunda, vajaimtas 30 m3 6hku. Kui selline
ohukogus juhtida maksimaalse kittevajaduse peliotgipa kuni 50 kraadini
soojendatult, on maja koetud. See ongi passiivmegamine sisu. Aktiivse
kuttesisteemi (ventilatsiooni) kdrval on olulineikeeenergia, millest osa tuleb
majja labi akende ehk siis passiivselt. Ja seais@gadakse majja taiesti tasuta!

Madala energiatarbega ehk passiivmajad aga onilpektkdik puitkarkassil, sest
muudest materjalidest sama soojapidavusega sdis kibedades kallim.

Euroopas Uha populaarsemad passiivmajad on sealod@iiese ehitise
sunontumiks. Neid rajatakse puitkarkassile, la@akllistest vms. Seinu
soojustatakse tselluvillaga ja viimistletakse losiike materjalidega, mis on hea
sisekliima saavutamiseks olulised eeltingimused.



