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SELETUSKIRI

1.ULDOSA

1.1. Planeeritav ala.
Kaesoleva detailplaneeringu ala asub Kaarma vallas, Kudjape kilas, Heinakivi
maaulksusel. Heinakivi maatlksuse katastritunnus on 27003:001:0700, suurus 1.22ha,
sihtotstarve — maatulundusmaa. Planeeritavasse alasse jaab osaliselt Muratsi laoplatsi
maatuksus, sihtotstarve transpordimaa.

1.2. Algataja.
Kaesoleva detailplaneeringu on algatanud Kaarma Vallavalitsus oma otsusega nr. 41,
13.01.2004.a. Otsuse aluseks on maaomaniku poolt (Saare Arendusblroo Grupp OU)
esitatud avaldus nr. 5-15/24, 12.01.2004.a.

1.3.Lahtematerjalide loetelu.
- Kaarma Vallavalitsuse poolt koostatud detailplaneeringu lahteseisukohad
nimetusega: "Kudjape kilas, Heinakivi M/U detailplaneering”; nr 78
- Olemasoleva kinnistu katastriGksuse plaan
- OU Nuki Geo poolt koostatud planeeritava maa-ala geodeetiline alusplaan
M 1:500 (koostatud 26.09.2003.a.)
- Planeerimisseadus ( RT 109.12.2002, 99, 579 )
- Asjadigusseadus ( RT | 1993, 39, 590, 26-28, 355 )
-Maareformi seadus ( RT 1 01.11.1991, 34, 462 )
-Maakatastriseadus ( RT 1 08.11.1994, 74, 1324 )
-Katastrillksuse sihtotstarvete liikide ja nende maaramise aluste kinnitamine ( VV
maarus nr. 36 24.01.1995.a. RT 1 1995, 13, 150)
-Kaarma Vallavalitsuse korraldus nr. 41 13.01.2003.a.
-Kaarma Vallavalitsuse protokoll nr. 22 03.11.2003.a.

1.4.0lemasolev olukord.
Planeeritav ala on 1.17ha hektari ulatuses looduslik rohumaa kadakate ja lehtpuudega
ja pole kasutuses. Kinnistu pohjapiiri médda kulgeb Kuressaare-Plha maantee.
Kinnistul asuvad kaks kraavi. Kanalisatsioon, veevotuvdimalus ja elekter puuduvad.
Planeeritavast alast Idunasse jaab ehitusmaterjalide ladustamise territoorium.

1.5.Planeeringu eesmargid.
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kinnistu sihtotstarbe muutmine
maatulundusmaast vaikeelamumaaks, 4 Uksikelamu ehitamiseks kinnistute
moodustamine ning tekkivate kinnistute ehitusdiguse madramine ja tehnovdrkudega
varustamine.

2.PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1.Kruntide planeerimine.
Kéaesoleva detailplaneeringuga on maa-ala jagatud 5 kinnistuks, millest 4 on
sihtotstarve elamumaa, (hel transpordimaa.
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2.1.1.Planeeritud piirangud.

Kinnistu piiridel paikneb Uldine ehituskeeluala 5m, lisaks on ehituskeelualaks 20m
tsoon Kuressaare-Piiha maantee teeteljest, mis labib kahte, Heinakivi 1 ja Heinakivi 2,
kinnistut. Kinnistutele paaseb l&bi Muratsi laoplatsi kinnistu, seetottu on maératud
sellele kinnistule servituut 1986m? ulatuses ja liiniservituudid planeeritavate kinnistute,
Heinakivi 1, 2, 3, 4, kasuks. Liiniservituutide suurused: veetrassil 2m ftrassiteljest
(416m?), kanalisatsioonil 2m trassiteljest (446m?), maa-alusel madalpinge elektrikaablil
1m trassiteljest (218m?) ja sajuvete kanalisatsioonil 2m trassiteljest (304m?).

ANDMED KINNISTUTE MOODUSTAMISEKS:

Jrk Krunt Planeeritud

) Aadress Planeeritud sihtotstarve Moodustatakse kinnistutest
NRELLE suurus

1 1 Heinakivi1  elamumaa 100% 2 564 Heinakivi m/d
| ) | RN S 27003:001:0700

. . Heinakivi m/u
2 2 .Helna?kl\n 2 elamumaa 100% | 3 064 | 57003-001:0700
3 3 Heinakivi3  elamumaa 100% 3 006 Heinakivi m/u

_ 27003:001:0700
Heinakivi m/u

i 27003:001:0700
Heinakivi m/U

27003:001:0700

4 4 Heinakivi 4 elamumaa 100%

Heinakivi transpordimaa 100% 477
tanav |

)]
&)

KRUNTIDE EHITUSOIGUS:

T Planee- Ehitus- Maks. " Hoonete Maaka-  Sihtots-
. innistu , Korru-
ndi ey ritud all_me _tals— selisus - . arv . sutuse tarbe
nr. " suurus pind ehituse % ‘kinnistul sihtotstarve osakaal
1  Heinakivi1 2564 300 12 2 3 EP 100
2 Heinakivi2 3064 300 10 2 | = EP 100
3 Heinakivi3 3006 300 10 2 3 EP 100
4 Heinakivi4 3089 300 10 2 3 EP 100
5  Heinakivi .. g 0 0 0 LT 100

tanav

2.2.Hoonestus.
Planeeritavale alale on ette nahtud Uhepereelamute rajamine. Kruntidel on lubatud ka
kuni kahe abihoone rajamine. Piirkonna maksimaalseks korruselisuseks on 2 korrust
voi 9 meetrit. Hoonestuse asukohad kinnistute ehitusalas maaratakse ehitusprojektiga.
Stilistilisi piiranguid hoonestusele k&esolev planeering ei sea.

Ehitusodigus kruntide kaupa:

1.Kinnistu nr.1.aadress: Heinakivi 1: )
-Omanik: Saare Arendusbiiroo Grupp OU;
-pindala: 2 564m?
-krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa
-fubatud ehitiste arv krundil: 3, Uks elamu ja kuni 2 abihoonet;
-krundi lubatud taisehituse protsent: 12%
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-ehitise lubatud kérgus 2K
-katuse kalle: 0°-45°
-harjajoon: soovitavalt risti maantee teljega, max 9 meetrit maapinnast
-tulepisivusklass: min TP-3
-piirangud: ehituskeeluala 5m kinnistu piirist, 20m tee teljest teekaitsevoond
-viimistlus: krohv, tellis, puit, klaas. Katusekate: plekk, kivi, roog

2 Kinnistu nr.2.aadress: Heinakivi 2: )
-Omanik: Saare Arendusbtiroo Grupp OU,;
-pindala: 3 064m?
-krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa
-lubatud ehitiste arv krundil: 3, Uks elamu ja kuni 2 abihoonet;
-krundi lubatud taisehituse protsent: 10%
-ehitise lubatud kérgus 2K
-katuse kalle: 0°-45°
-harjajoon: soovitavalt risti maantee teljega, max 9 meetrit maapinnast
-tulepusivusklass: min TP-3
-piirangud: ehituskeeluala 5m kinnistu piirist, 20m tee teljest teekaitsevoond
-viimistlus: krohv, tellis, puit, klaas. Katusekate: plekk, kivi, roog

3.Kinnistu nr.3.aadress: Heinakivi 3: )
-Omanik: Saare Arendusbliroo Grupp OU;
-pindala: 3 006m?
-krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa
-lubatud ehitiste arv krundil: 3, Uks elamu ja kuni 2 abihoonet;
-krundi lubatud taisehituse protsent: 10%
-ehitise lubatud kérgus 2K
-katuse kalle: 0°-45°
-harjajoon: soovitavalt risti maantee teljega, max 9 meetrit maapinnast
-tulepusivusklass: min TP-3
-piirangud: ehituskeeluala 5m kinnistu piirist
-viimistlus: krohv, tellis, puit, klaas. Katusekate: plekk, kivi, roog

4 Kinnistu nr.4.aadress: Heinakivi 4: )
-Omanik: Saare Arendusburoo Grupp OU,
-pindala: 3 089m?
-krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa
-lubatud ehitiste arv krundil: 3, ks elamu ja kuni 2 abihoonet;
-krundi lubatud taisehituse protsent: 10%
-ehitise lubatud kdrgus 2K
-katuse kalle: 0°-45°
-harjajoon: soovitavalt risti maantee teljega, max 9 meetrit maapinnast
-tulepUsivusklass: min TP-3
-piirangud: ehituskeeluala 5m kinnistu piirist
-viimistlus: krohv, tellis, puit, klaas. Katusekate: plekk, kivi, roog

5.Kinnistu nr.5.aadress: Heinakivi: B
-Omanik: Saare Arendusbiiroo Grupp OU,;
-pindala: 477m?

-krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa
-lubatud ehitiste arv krundil: 0

-krundi lubatud taisehituse protsent: 0%
-piirangud: ehituskeeluala
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2.3.Heakord ja haljastus.
Kérghaljastuse osas muutusi planeeritud ei ole. Rajatav séidutee kaetakse killustikuga,
perspektiivis asfaldiga, jalgtee kiviparketiga. Sailitatakse olemasolev kiviaed.
Teekaitsevoondisse (20m) rajatakse tihe korghaljastus, mis kaitseb maantee mira ja
tolmu eest, takistab tuulekoridoride teket, samas tagab ka teepoolsematele kruntidele
suurema privaatsuse.

2.4.Keskkonnakaitse.
Kaesoleva planeeringuga ei planeerita rajada olulisi lisasaasteallikaid, maa-ala
saastekoormus oluliselt ei suurene. Kinnistutele paigaldatakse olmeprugi
kogumiskastid, kohtadesse, kus on véimalik lihtsalt konteinereid tihjendada. Lepingu
alusel vdivad erinevate kinnistute valdajad kasutada ka Ghiseid prigi kogumise
konteinereid.
Elamute kitmine toimub autonoomsete katelde véi ahjude abil, kiitusena kasutatakse
kerget kattedli voi puitu.
Kanalisatsioon juhitakse planeeritavasse Uhisvoolsesse kanalisatsioonivorku, selle
mittevalmimisel, autonoomsetesse kogumiskaevudesse. Sajuveed kogutakse
restkaevude abil sajuvete kanalisatsiooni ja juhitakse kraavi.

2.5.Liikluskorraldus.
Heinakivi MU asub Kuresaare - Piha maantee aares. Planeeritavatele kinnistutele
pasaseb Muratsi laoplatsi kinnistul oleva kruusatee kaudu. Kruusatee korrastatakse
ning sinna aarde rajatakse jalakaijate likumistee. Krunt 5 on planeeritud teena,
punaste joonte vaheline kaugus 10m, mis jaguneb 6m laiuseks, 2 sdidureaga
molemasuunaliseks teeks, molemal pool sbiduteed 1,2m laiune kénnitee ja haljasriba
(1,3m+0,3m).

2.6.Vertikaalplaneerimine.
Olulist vertikaalide muutust kdesoleva planeeringuga pole kavandatud. Siiski on antud
olulisemate punktide planeeritavad kérgused tagamaks seda, et sajuvesi ei voolaks
naaberkinnistutele. Kinnistute tapsem vertikaalplaneerimine antakse ehitusprojekti
staadiumis, kui on I6plikult selgunud sissesoditude ja hoonestuse asukohad ning teede
korgused.

2.7.Tehnovorgud.
Kinnistud varustatakse vee, kanalisatsiooni ja elektriga.

2.7.1. Elektrivarustus.

Vastavalt tingimustele on detailplaneeringuga maaratud liitumiskilpide asukohad ja
0,4kV madalpinge maakaabli trassi orienteeruv asukoht. Madalpinge kaabel on viidud
planeeritavast alast loodesse jadvasse olemasolevasse alajaama.

Kinnistu sisemise *lahenduse kohta koostatakse eraldi eletripaigaldise projekt.
Liitumiskilbid paigaldab AS Eesti Energia.

2.7.2. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Kaarma vald on planeerinud rajada vee ja kanalisatsioonimagistraaltrassid aastal
2006. Kaesolevas detailplaneeringus on naidatud perspektiivsete vee- ja
kanalisatsioonimagistraaltrasside orienteeruvad asukohad.

Planeeritavate vee- ja kanalisatsioonitrasside tdpsem asukoht ja dimensioonid antakse
veelihenduse ehitusprojektis. Torustike labimdodud ja kalded antakse ehitusprojekti
staadiumis. Sajuvetekanalisatsioon on planeeritud rajatada tee alla ning torustikud
juhitud kérvalasuvasse kraavi.
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2.8.Tuleohutusnouded.
Tekkivate kinnistute hoonestusele on ette ndhtud minimaalne tulepusivusaste TP-3,
minimaalne naaberkinnistute hoonestuse vaheline kuja 10m. Planeeringus on ette
nahtud kinnistutele piisavad juurdep&asud tuletdrje- ja paastetehnikale. Kruntide
juurdepééasuteed ja soiduteed peavad olema vabad ja aastaringselt kasutatavad.
L&him tuletdrje veevdtukoht, kuni Kaarma Valla poolt rajatava veevarustuse
magistraaltrassi ning sellega seotud hldrantide rajamiseni asub, Kudjape kulas
krundist 470m kaugusel loodes, Mereranna teel, hotell Mereranna kinnistu nurgal.

Siim Metsla
arhitekt

........................ Jun P |||| roog
projektijuht



