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SELETUSKIRI

1. ULDOSA

1.1. Planeeritav ala

Planeeritava maa-ala suurus on 1,60 ha, mis paikneb Muratsi kiilas, Kaarma vallas, Saare
maakonnas.

i.2. Algataja

Planeeringu algatajaks on OU Kirisilm.
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1.3. Lihtematerjalid

e Saare maakonna ildplaneering

Geodeetiline alusplaan M 1: 1 000

Kinnistamise otsus

Maaiiksuse plaan M 1:5000

Kaarma Vallavalitsuse korraldus nr. 174

Geodeesiabiiroo OU poolt koostatud geodeetiline alusplaan
M 1:1 000 (T66 nr.G-96-04)

1.4. Olemasolev olukord

Teedare maaiiksus on riskilikukujuline maa-ala, mille pikim piir kulgeb p6hja-luna
suunaliselt. Maaiiksuse suurus on 1,60 ha, mis piirneb vahetult Muratsi sadama teega, asudes
sellest ldunas.

Planeeritav ala on reljeefilt tasane, sujuva kallakuga ladnde. Kinnistu piimneb 15una-, ida- ja
ladne poolt naaberkinnistutega, pdhja poolt — Muratsi sadama teega.

Mahasdit kinnistule puudub.

Planeeritavat maa-ala on kasutatud peamiselt pdllumaana, kinnistul kasvab iiksikuid puid ja
pddsaid.

Maa sihtotstarve - 100% maatulundusmaa.

Insener-tehnilised vilisvdrgud puuduvad.

Maatiksusele paaseb avaliku kasutusega Muratsi sadama teelt.

Tulenevalt Teeseadusest on maaiiksusele seatud jargmised kitsendused:

K — 2 teekaitse voond.

1.5. Eesmirgid

Planeeringu eesmargiks on:
¢ Teedidre maaiiksuse jagamine neljaks eraldiseisvaks kinnistuks, milledest kolmele on
ette nihtud seada hoonestusdigus
e maa sihtotstarbe muutmine hoonestusdigusega mairatud maaiiksustel elamumaaks,
hoonestusdiguseta juurdepaisutee maaiiksusel transpordimaaks.

2. PLANEERIMISLAHENDUS

2.1. Maa sihtotstarve

Maa praegune sihtotstarve — 100% maatulundusmaa. Planeeringuga maratakse kolmele
hoonestusdigusega  krundile uus maa sihtotstarve — 100% elamumaa, hoonestusdiguseta
juurdepaasutee maaiiksusele — 100% transpordimaa. Planeeringuga seatakse kolmele
krundile hoonestusdigus elamu ja abihoone piistitamiseks.

‘el
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2.2. Kinnistu kruntimine

Kéesoleva planeeringuga on Teeddre maaiiksus ette nihtud jagada neljaks eraldiseisvaks
maaiiksuseks.

I maatiksus eraldatakse olemasoleva kinnistu p&hjapoolsest osast (tekkiva maaiiksuse
nimetus - Teedére).

I maaiiksus on moodustatud Teeésre kinnistu keskosast (maaiiksuse nimetus - Keskmiku).

[T maaiiksus on moodustatud Teedsre kinnistu 1dunapoolsest osast (maailksuse nimetus -
Polluserva).

IV maaiiksuse moodustab wthine juurdepaisute (maaiiksuse nimetus — Airetee).

Tekkivate kinnistute uued piirid on mairatud vastavalt omaniku soovile. Planeeritud
maaiiksused on jargmiste suurustega:

e Teedire -5095 m2
e Keskmiku -4 076 m2
e Polluserva -4 057 mz
e Adretee -2765 m2

Maaiiksuste tapsustatud suurused selguvad kruntide moddistamise kiigus.
Hoonestusdigused kolmele maaiiksusele on méaratud analoogiliselt.
Hoonestuse projekteerimisel on soovitav jilgida tihtset arhitektuurset stiili.

2.3. Kruntide ehitusdigus

Aijiretee

Aaretee maaiiksus on planeeritud eraldi katastriiiksusena. Katastriiiksuse moodustamine tagab
vOrdsed kasutusvdimalused juurdepadsuks tekkivatele uutele kinnistutele, on
hoonestusdiguseta.

Adretee katastriiiksuse pindala - 2 765 m2.

Teedire

Kavandatud hooned - tthepereelamu ja abihoone.

Ehrtised ja rajatised on ette nahtud paigutada krundile vastavalt Asjadigusseadusele,
Planeerimisseadusele, kehtivatele ehitusnormidele ja omaniku soovidele.

Paneeritava ala ehituskeelualad on méiratud:
1. Naaberkruntide suhtes vastavalt Asjadigusseadusele - 5,0 m
2. Avaliku kasutusega tee suhtes vastavalt Teeseadusele - 20 m maantee teljest
3. Planeeritud puurkaevu suhtes vastavalt Veeseadusele - 15 m veehaarde kaitsetsoon
4. Tehnovorkude suhtes vastavalt Asjadigusseadusele § 158 - | Tehnovdrgud ja rajatised™

Hoonestusdigus
e Kinnistu planeeritud pindala 5095 m2
e Hoonete arv planeeritaval alal 2
e FElamu ehitusalune pind 120,0 m2
e Abihoone ehitusalune pind 75,0 m2
e Elamu harja max. kdrgus maapinnast 80m
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e Abihoone harja max. kdrgus maapinnast 6,0 m

e Elamu korruselisus I+katusekorrus
e Abihoone korruselisus 1

o Katusekalded vahemikus 38-45°

e Tulepusivusklass TP3

Planeeritud hoonestus on asetatud krundile lahtudes ilmakaartest, avaliku kasutusega tee
suunast ja juurdesdidutee asukohast.

Planeeritavate rajatiste ja hoonete chitusmaterjalidena on soovitav kasutada kivi, puitu,
paekivi ning muid loodussdbralikke ehitusmaterjale.

Katusekatteks valida plekk v&i katusekivi. Arhitektuurses lahenduses on soovitav lihtuda
kaasaegsest arhitektuurist.

Keskmiku
Kavandatud hooned — iithepereelamu ja abihoone.
Ehitised ja rajatised on ette nidhtud paigutada krundile vastavalt Asjadigusseadusele,
Planeerimisseadusele, kehtivatele ehitusnormidele ja omaniku soovidele.
Paneeritava ala chituskeelualad on méiratud:

1. Naaberkruntide subtes vastavalt Asjadigusseadusele - 5,0 m.

2. Avaliku kasutusega tee suhtes vastavalt Teeseadusele - 20 m maantee teljest.
3. Planeeritud puurkaevu suhtes vastavalt Veeseadusele - 15 m veehaarde kaitsetsoon.
4. Tehnovdrkude suhtes vastavalt Asjadigusseadusele § 158 - ,, Tehnovorgud ja
rajatised”.
Hoonestusdigus

e Kinnistu planeeritud pindala 4 076 m2

e Hoonete arv planeeritaval alal 2

e FElamu ehitusalune pind 120,0 m2

e Abihoone ehitusalune pind 75,0 m2

e Elamu harja max. kdrgus maapinnast 8,0m

e Abihoone harja max. kdrgus maapinnast 6,0 m

e Elamu korruselisus I+katusekorrus

e Abihoone korruselisus 1

e Katusekalded vahemikus 38-45°

e Tulepiisivusklass TIP3

Planeeritud hoonestus on asetatud krundile ldhtudes ilmakaartest ja planeeritava
Jjuurdesdidutee asukohast.

Planeeritavate rajatiste ja hoonete chitusmaterjalidena on soovitav kasutada kivi, puitu,
paekivi ning muid loodussobralikke ehitusmaterjale. Katusekatteks valida plekk voi
katusekivi. Arhitektuurses lahenduses on soovitav lahtuda kaasaegsest arhitektuurist.

Polluserva

Kavandatud hooned — ithepereelamu ja abihoone.

Ehitised ja rajatised on ette nahtud paigutada krundile vastavalt Asjadigusseadusele,
Planeerimisseadusele, kehtivatele ehitusnormidele ja omaniku soovidele.
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Paneeritava ala ehituskeelualad on mairatud:
1. Naaberkruntide suhtes vastavalt Asjadigusseadusele - 5,0 m.
2. Avaliku kasutusega teesuhtes vastavalt Teeseadusele - 20 m maantee teljest.
3. Planeeritud puurkaevu suhtes vastavalt Veeseadusele -15 m veehaarde kaitsetsoon.
4. Tehnovdrkude suhtes vastavalt Asjadigusseadusele § 158 - ,, Tehnovdrgud ja

rajatised”.
Hoonestusdigus
Kinnistu planeeritud pindala 4 057 m2
Hoonete arv planeeritaval alal 2
e Elamu ehitusalune pind 120,0 m2
e Abihoone ehitusalune pind 75,0 m2
e FElamu harja max. kdrgus maapinnast 80m
e Abihoone harja max. kdrgus maapinnast 6,0 m
e Elamu korruselisus 1+katusekorrus
e Abihoone korruselisus 1
e Katusekalded vahemikus 38-45°
e Tulepisivusklass TP3

Planeeritud hoonestus on asetatud krundile ldhtudes ilmakaartest ja planeeritava
juurdesdidutee asukohast.

Planeeritavate rajatiste ja hoonete chitusmaterjalidena on soovitav kasutada kivi, puitu,
paekivi ning muid loodussdbralikke ehitusmaterjale. Katusekatteks valida plekk voi
katusekivi. Arhitektuurses lahenduses on soovitav ldhtuda kaasaegsest arhitektuurist.

2.4. Heakorra ja haljastuse planeerimine

Ehitiste ja rajatiste planeerimisel siilitada maksimaalselt olemasolevat korghaljastust.
Vajaliku sanitaarraie, ehitusplatsi ja juurdesdiduteede rajamise tarvis taotleda omavalitsusest
vastav luba. Soovi korral on lubatud rajada tarbe- vdi iluaeda. Ehitusala on ette nahtud
planeerida, sadeveed juhtida hoonetest eemale. Mujal jatta maastik voimalikult looduslik,
vertikaalplaneerimist ei1 teostata. Krundid on soovitav piirata naabrite omavahelisel
kokkuleppel poédsashekkidega, puit- voi vorkaedadega. Sissesdidud markeerida viravate voi
vastava haljastusega.

2.5. Liikluskorralduse pohimotted

Olemasolevad mahasdidud maaiksustele puuduvad. Maaiiksustele juurdepdasduks on
planeeritud iiks ithine mahasdit Muratsi sadama teelt.

Juurdesdit maatksusele on kavandatud piki idapiiri. Planeeritud juurdesdidutee kulgeb labi
Teeaare ja Keskmiku maaiiksuse, |dppedes Pdlluserva maaiiksusel.

Juurdesdidutee kasutamiseks on maaratud eraldi katastritiksus ,,Aaretee

Juurdesdidutee hooneteni on ette nihtud katta kruusaga.

Alaline autotranspordiga litklemine toimub avaliku maantee kaudu. Séiduautode parklad on
kavandatud hoonete juurde.
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2.6_Tehnovorgud

Elamute elektrivarustus lahendatakse vastavalt tehnilistele eeltingimustele.

Veevarustus. Planeeritud maaiiksustele on kavandatud eraldi puurkaevud veehaarde
kaitsetsooniga 15 m. Puurkaevude asukohaks on valitud krundiosa kérgem koht.
Kanalisatsioon. Planeeritud maaiiksustele on kavandatud paigaldada eraldi kaheastmelised
septikkaevud. Reovete utiliscerimiseks sdlmida leping ldhima haritava maa omaniku voi
puhastusseadmete valdajaga.

2.7 Keskkonnakaitse

Detailplaneeringus esitatud teedevdrgustik ja liikluskorraldus véimaldab korraldada insener-
tehnilist  hooldustegevust  kruntidel.  Settekaevude juurde rajada  kruusakattega
Jjuurdesdiduteed.

Hoonete juurde paigaldada konteinerid sorteeritud priigi tarvis.

Sorteeritud olmepriigi komposteeritakse vo1 utiliseeritakse priigilasse vastavalt kohaliku
omavalitsuse poolt kehtestatud korrale. Priigikonteinerid paigaldada sissesdidutee juurde.

2.8 Tuleohutusnouded
Vastavalt tuleohutusnduetele tuleb hoonete projekteerimisel 1ahtuda Eesti

projekteerimisnormide EPN 10.1. nduetest.
Hoonete lubatud tulepiisivusklass on TP-3.

2.9 Servituutide vajadus

Elektrivorkude rajamisel tuleb seada elektriliinidele normikohane kaitsetsoon vastavalt
Asjadigusseadusele § 158 - | Tehnovorgud ja rajatised™.

2.10 Seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused

e Asjadigusseadus
e Teeseadus R M el
¢ Planeerimisseadus

2.11 Planeeringu rakendamisevéimalused

Omaniku arvamusel on kiesoleva planeeringu vdimalik realiseerimisaeg 2007 aasta.
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